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o Von der Regierung am

R - 134000887 -;}451114J114,4/4F>1{7 |

- zum Beschluss erhoben

LA 19372_2, b

DIV/7.7.1987/We/al ‘ B/Soglio

A.

Am 13. Februar 1986 verabschiedete die Gemeindeversammlung von
Soglio eine Rev151on der Ortsplanung. Sie umfasst’ folgende
Bestandteile: " '

- Legge edilizia
- ;Piano delle zone e piano generale delle strutture 1:1'000
(Soglio v111aggio, Spino).
- Piano delle zone 1:1'000 (Plazza)
- Piano delle zone 1:5'000 _ ‘
~ ' Piano delle zone 1:25'000 o L
- Piano generale di urbanizzazione‘1:1'000 (Soglio villaggio)
- Piano generale di urbanizzazione 1:5'000 | '

‘Mit Schreiben vom 18. Mirz 1986 ersuchte der- Gemeinderat die .
Regierung um Genehmigung dieser Rev1sion.

BI
A

Gegen den Gemelndebeschluss vom -13. Februar 1986 sind die
folgenden drei Beschwerden eingereicht wordenf
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Ueber diese Beschwerden entscheidet die'Régierung in Einzelbe-
schliissen. ' |

»Baugesetz

,bas'Baugesetz steht.mit dem iibergeordneten Recht im grossen und
ganzen in Einklang. In den folgenden Ausfﬁhrungen’wird zZu - '
einzelnen Bestlmmungen Stellung genommen; insbesondere werden
die Griinde dafiir dargelegt, weshalb einzelne Vorschriften.

noch nicht genehmigt werden kdnnen.

Art. 5.5 (Zona residenziale 2)

Die Bestimmunéen dieses Artikels sind Gegenstand der Beschwerde
vorf - Geréss den Bestimmungen dieses Artikels dient
die Zona residenziale 2 éusschliesslich dem'Bau'von Wohnungen
fir Einheimische. Die n#heren Bestimmungen fiir die Durchfiihrung
dieses Wohnungsbaues sollen in einem‘zusﬁtzlichen.Reglement
festgeSétzt werden. Dieses durch die Gemeindeversammlung zu
erlassende Reglement steht auf gleicher Stufe wie das Baugesetz
und bedarf deshalb der Genehmigung durch die Reglerung. Ohne
Kenntnis des Inhaltes dieses Reglementes und mangels Bedurf-
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' nisnachweises fiir einé derartige Regelung>fehlen vorderhand
wesentliche Erfordernisse fiir die Genehmigung dieser Vorschrift.
Der Artlkel muss deshalb zur Ueberatbeitung an die Gemelnde
zuruckgewiesen werden. )

Art. 5.9 (Zona selve)

- Kastanienselven gelten gemiss Art. 1 der Vollziehungsverordnung

zum Bundesgesetz betreffend d;e eidgendssische Oberaufsicht iiber
die Férstpolizei vom 1. Oktober 1965 als Wald. Die Erteilupg‘von
BéubewilIigungen fiir landwirtschaftliche Bauten ist deshalb nur

nach Vorliegen einer Rodungsbewilllgung mdglich. Der Artlkel ist
entsprechend zu ergidnzen.

" Art. 5.10 (Zona Plazza)

Bereits in der Ortsplanung 1972 wurde im Gebiet "Plazza" eine
spezielle B&ﬁzone zur Erhaltung und Umfunktlonierung der be-

' stehenden Kastan;enhutten ausgeschieden. Das Gebiet Plazza liegt
aber vollumfinglich in der Kastanienselve und untersteht somit
der Forstgesetzgebung. Zur Festlegung einer planerischen L&sung,
die auch der Forstgesetzgebung Rechnung trdgt, fand am 11. Juni -
1985 ein Augenscheln mit Vertretern der Forstorgane von Bund und
Kanton und dem kantonalen Landschaftspfleger statt. Dabei wurden

folgende Abmachungen getroffen.

- Die Ausscheldung einer Zone fiir die Erhaltung und Umfunktioniew
rung der bestehenden Gebdude ist méglich. Die Erweiterung -
'der bestehenden GebaudeAsow1e Neubauten sind aber nicht
zuldssig, | . R

- Die Umfunktionierung der bestehenden'quéude,stellt keinen -
Rodungstatbestand dar. Dasselbe gilt fiir den unmittelbaren
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Umschwungvder‘GebEude. Das heisst,‘aass im Bereiche von 3 m
von der Hﬁuptfassade Richtung Tal sowie von 2 m bei den
{ibrigen Fassadén geringfiigige Terrainverinderungen sowie
auch die Erstellung eines Gartensitzplatzes ohne Rodungs-
‘bewilligung_maglich sind. Innerhalb dieses Umschwunges sind
éber Gartencheminées, Pergolas, Vordachér etc. nicht er-
laubt. Fiir diese Fldchen muss aber ein Servitut fiir die
nichtforstliche Nutzung errichtet werden.

- 'Einzelne Autoabstellpldtze bei den verschiedenen Gebduden
sind nicht mglich. Die Parkierung hat zentral an 1 - 2 |
Standorten zu erfolgen. Fiir die Parkierungsflachen muss ein
)Rodungsverfahren durchgefuhrt werden. Die ohne Bewilligung
entstandenen einzelnen Autoabstellpldtze miissen in diesem
Zusammenhang aufgehoben wgrden.

. Die Bestimmungen von Art. 5.10 entsprechen mit-Ausnahme des Abs.
6 diesen'Abméchungeh. Die in Abs. 6 vorgesehéne Pérkierung auf
den einzelnen Parzellen ist aber nicht zuldssig. Gegeniiber den
Vorpriifungsunterlagen sind auch im. Zonenplan'keine Samme lpark-
platze mehr ausgewiesen. Dieser Baugesetzartlkel und damit
verbunden auch dle Ausscheidung der Zona Plazza ist aus diesem
Grunde an die Gemeinde zur Bereinigung und Erganzung im Sinne
der,Abmachgngen des Augerischeines vom 1. Jﬁni 1985 zuriickzu-
weisen. . A

Art. 9.3 (Prescrizioni edilizie applicabili) -

Abweichungen von den Bauvorschriften im Réhmen'einer Quartier-
‘planpng;sind grundsatzlich zulassig.'BeiAder”GebEudeh&he'mussf
aber die maximale Abweichung, ﬁelche ein zusdtzliches Geschoss
nicht ﬁberschreiten darf, in Metern festgelegt werden. Abs. 2

lit, a . dieses Artikels ist, in dlesem Sinne zu erganzen.
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anenplane

1. Zonenplan mit generellem Gestaltungsplan 1:1' 000 Soglio
v111agg10, Splno

!

Die Bauzonen erfahren gegeniiber dem rechtskrﬁftigen Zonenplan
vom 23. Mai‘1972 nur éine'unwesentliche‘Erweiterung und konnen
bezﬁglich’ihrér AuSdehnungvals zweckmiSsig‘angesehen werden. Die
detailliert vorgenommenen neuen Abgrenzungen der Zona di prote-
zione del.nﬁcleo iniSoglio'mit den parallel dazu ausgeschiedenen
Zone verdi bilden eine gute Grundlage fiir den Schutz und die

~ Brhaltung des Ortsbildes von nationaler Bedeutung. Auch die im
'generellen Gestaltungsplan'vorgesehehen weiteren Gestaltungs-
massnahmen wie auch die obligatorische Bauberatung flir die |
Dorfkernzone unterstutzen diese Absichten. o -

Gemass Steliﬁngnahme des kantonalen Amtes fiir Landschaftspflege
und Naturschutz wurde im Rahmenldes Abschlussesuder privatrecht-
lichen Dienstbarkeitsvertrdge zur Freihaltung der Salisgarten
und des davorliegenden Wiesendreieckes auch die Parzelle Nr.
1102 am Westeingang des Dorfes mit einem Bauverbot belegt und
entsprechend entschiddigt. Diese Parzelle sollte demzufolge
ebenfalls der Zona verde 1 zugewiesen wefden.

2. Zonenplan 1:1'000 Plazza

In den Erwagungen zu Art 5.10 (Zona Plazza) des Baugesetzes
wurde berelts darauf hingewiesen, dass auch die Ausscheidung der
Zona Plazza nicht vollumfédnglich den Abmachungen des Augenschel-
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nes vom 11. Juni 1985 mit den Forétorgénen entspricht, da die
Festlegung der zentralen Parkierungsfldchen fehlt.

Dieser Zonenplan wird deshalb zur Bereinigung und Ergdnzung an
die Gemeinde zuriickgewiesen. S

3. Zonenplan 1:5'000

- Dieser Zonenplan kann‘unter'vdrbehait der Zona Plazza (vgl.
Erwigungen zum Zonenplan 1:1'000 Plazza) genehmigt werden.ﬁ

4. Zonenplan 1:25'000

.Fﬁr‘den auf Territoriuﬁ der Gemeinde Soglio liegenden_Teil des
Steinbruches_in;Promontogno sollte ebenfalls eine entsprechende
Zona delle Cave ausgeschieden werden..Gemdss Planungsbericht
fehlen aberld;g gntsprechenden'kartografisdhen'Unterlagen.
Sobald die Gemeinde im Besitze dieser Grundlagen ist, ist der
Zonenplan in diesem Sinne zu ergidnzen.

Der Zonenplan 1:25'000 kann genehmigt werden.

’E wI

N

Generelle Erschliessungspline 1:1'000 und 1:5'000

Der Genehmigung dieser Pliane steht hichts entgegen.
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Gestﬁtit.aufrArt.~37 Abs. 2 KRG

beschliesst die Regierung:

1« Das B.a u g-e s et z. der Gemeinde S oglio ‘vom 13.
Februar 1986 wird mit den folgenden Vorbehalten genehmigt:

a. Art. 5.5 wird zur Ueberarbeitung an die Gemeinde zuriick-

gewiesen.
~ b. Art. 5.9 muss im Sinne der Erwagungen erganzt werden.

~c. Art. 5.10 wird zur Ueberarbextung im Sinne der Erwagungen
an die Gemexnde zuruckgew1esen.

2. Der Zonenplan mit generellem Gestaltungsplan 1:1'000 Soglio

villaggio, Spino vom 13. Februar 1986 wird im Sinne der
Erwdagungen genehmigt. '

3. Der Zonenplan 1:1'000 Plazza vom 13. Februar 1986 wird zur
\ Ueberarbeitung an die Gemeinde zuriickgewiesen. '

‘4. Der Zonenplan 1:5'000 vom 13. Februar 1986 wird im Sinne der
_Erwﬁgungen genehmigt. ' ‘ ’

5.‘ Der Zonenplan 1:25'000 vom 13. Februar 1986 wxrd xm Sinne
der Erwagungen genehmigt.

6. Die generellen'ErschlieSsﬁngsplane 1:1'000 und 1:5'000 vom
13, Februar 1986 werden genehmigt.

7. Ueber die gegen den Gémeindebeschluss vom 13 Februar 1986
erhobenen Beschwerden w1rd in separaten Beschlussen ent-
schieden.

8. Soweit fir die Verwirklichung der Planung Bewilligungen
irgendwelcher Art notwendig sind, bleibt der Bewilligungs- |
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entscheid der zustdndigen Behorde oder Amtsstelle worbé-
halten. ‘ |

Die Gemeinde Soglio wird angewiesen, das Datum und den
wesentlichen Inhalt dieses Genehmigungsbeschlusses in
geeigneter Form &ffentlich bekanntzugeben.

Es werden keine Kosten erhoben.

'~ Namens der Regierung
' Der Prisident:

Der Kanzleidirektor:
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