' , o =< Informatlonskople ohne Gewahrlelstung (ARE-GR} >> Af“!TSR‘:GISTRATuq ‘
' Die Regierung -~ Il Governo - | AMTLE HMPLANUNG

des Kantons Graubunden del Cantone dei Grigioni  dil Cantun Grischun

AMTSREGISTRATUR I | \ ‘ -
AMT FOR RAUMPLANUNG : R

Sitzung vom _ B Mitgeteiltden - Protokoll Nr.

: @ , 18. Februar 1992 1II.HRZ..1§9_Z‘ . 355 _7

- Die Gemelndeversammlung von Soglio stimmte am 15 Marz
' 1989, 6. November 1989 und 9. April 1991 verschiedenen Ande-
rungen des am 13. Februar 1986 erlassenen Bauqesetzes, Zenens
planes und Generellen Gestaltungsplanes 1:1'000 (Soglioc vil- ,
‘laggid, Spino) und Zonenplanes 1:5'000 zu. Im weiteren hat die
Gemeinde den am 13. Februar 1986 beschlossenen und mit Regie-
:ungsbeschluss;Nr,'lsso vom 13. Juli 1987 zur Uberarbeitung
zurﬁckgewiesenen Zonenplan 1:1'000 Plazza und Baugesetzesar-
tikel 5.10 (zona Plazza) unveréndert wieder zur'Genehhigung'e
eingereicht. |

Die offentllche Bekanntgabe der Geme1ndeversammlungsbeschlﬁsse
vom 15, Mirz 1989, vom 6. November 1989 und vom 9. Aprll 1991
erfolgte am 18. August 1991. Be1 der Regierung sind keine Be-
schwerden eingegangen Die letzten fiir den Genehmlgungsent-. |
scheid erforderllchen Unterlagen glngen am 20. September 1991
ein. :

Mit Schrelben vom 14. Mai 1991 ersucht der Gemeindevorstand
Soglio um Genehmigung der Teilrevisionen.

| B.
Revision des Baugesetzes o

DieeBaugesetzesrevision betrifft folgende Artikeiidee rechts-
.krﬁftigen‘BaugesetZes vom 13. Februar 1986: '

1100.000 x.91 - 5000
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S . 2 .
- Art. 5.2  zona di protéziéne del nucleo (letzter Absatz
erginzt) ' /
- Art. 5.5  zona residenziale 2 (Artikel ersatzlos ge-
strichen) ' '
- Art. 5.9 - zona selve (Ergidnzung)
- Art. 5.10 @ zona Plazza
B R ! N [
- Art. 7.4 posteggi o autorimesse (Streichung des letzten

Absatzes betreffend Ersatzabgabe)

Das rechtskriaftige Baugeseti vom 13. Februar‘lgés genehmigt
mit Redierungsbeschluss Nr. 1860 vom 13 Juli 1987 wurde so=-
mit bloss bezﬁglich finf Artlkeln modiflziert Dennoch hat die
Gemeinde ein neues Baugesetz mit zum Teil neuen Artlkelnumme-

1erungen zur Genehmigung elngereicht ‘Das ist unn5t1g Die
‘Modifikationen kénnen vielmehr im rechtskraftigen Baugesetz\
.unter Beibehaltuﬁg der bisherigen Artikelnﬁmmern gekennzeich=
net werden Massgebend bleibt also das rechtskraftlge Bauge-
setz vom 13. Februar 1986 mit den elngezelchneten Modiflka-
tionen

Zurden einzelnen Revisionspunkten drﬁngen sich folgende Aus-
fithrungen auf: * ' '

Art. 5.2 (zona di protezione del nucleo)

Die Erginzung des letzten Absatzes kann genehmigt werden.

Art. 5.5 (zon§~residen21a1e_gl

Die ersatzlose Streichung dieses Artikels wird genehmigt.
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 Art. 5.9 (zona selve)

Die- Erganzung wird genehmigt. Somit kann nunmehr der ganze
Artikel genehmigt werden.

Art. 5.10 (zona Plazza)

Bereits in der Ortsplanung 1972 wurde im Gebiet Plazza eine
spezielle Bauzone (Erhaltungszone) zur Erhaltung und Umnutzung
der bestehenden Kastanienhiitten ausgeschleden Das Gebiet
Plazza liegt vollumfing}ich in der Kastanienselve und unter-
steht-soﬁit der Forstgesetzgebung. Mit der Absicht, eine pla-
nerische Losunq zu finden, die auch der Forstgesetzgebung |
Rechnung trigt, wurden im Rahmen des Vorprifungsverfahrens zur
OrtSplanunqsrev1slon 1986 von Seiten der interessierten kan-.
tonalen Amtsstellen verschiedene Forderungen aufgestellt, wel-
. chen die Gemeinde Soglio anldsslich der VerabschleQung am 13.
Februar 1986 zum grossen Teil entsprach. Der Umstand dass dle
Gemeinde keine zentrale Parkzerung vorsah, bewog die Reglerung
dennoch, den Baugesetzesartikel 5.10 und den Zonenplan 1:1'000
‘Plazza zur Uberarbeitung an die Gemeinde zuriickzuweisen. Im
Rahmen dér vorliegenden Teilrevision ersucht nun die Gemeinde
um unveriénderte Genehmigung von Art. 5.10 (zbna Plazza) und
des entsprechendén'Zonenplanés 1:1'000 P1azza vom 13.{Februar
1986. '

. Einer unverinderten Genehmigung von Art 5.10 (zona Plazza)
und des dazugehorzgen Zonenplanes stehen nunmehr allerdings
die zwischenzeltlich, d.h. am 1. Januar 1988 in Kraft getre-
tenen néuen\Bestimmungen des Kantonalen Raumplanungsgesetzes
(KRG) und der' kantonalen Raumplanungsverordnung (KRVQ) liber

die Erhaltungszonen eéntgegen. Die Regierung hétkschon wieder¥
‘holt entschieden, dass vor dem 1. Januar 1988 geschaffene Er- '
haltungszonen an diese neuen Bestimmungen:des kantonalen '
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Raumplanungsrechtes anzupasséh sind. Vorliegend drangen'sich

im wesentlichen folgende Anpéssungen und Erginzungeﬁ aufi

a) Gemégs Art. 27a KRG sindrin ErhaltungsZonen Neubautgﬁ
~generell, d.hﬁ.auch hachuierstérung durch héhefe Gewalt,

unzuldssig. Abs. 2 von Art. 5.10 ist in diesem Sinne anqu :

‘passen. B : | -

b) Da Erhaltungszonen spezielle Bauzonen im Sinne von Art. 18
Abs. 1 des eidgénéssischen Raumplanunngesetzes (RPC)'sind,
ist im welteren die Erschllessung in einem Generellen Er-
schllessunqsplan zu regeln (Art. 19 KRG; Art. 27a Abs. 3 KRG)
Insbesondere die Regelung des Verkehrs bedarf einer entspre-
- chenden Eestlegung in einem Generellen Erschliessungsplan,
‘und zwar unabhidngig davon, ob die Parklerungsfrage nun zentral
oder dezentral gelést werden soll. Dlesbezugllch ist festzu-
" halten, dass grundsitzlich nach wie vor - entsprechend dem .
RegierungsbesChluss'Nr 1860 vom 13. Juli 1987 =- eine zehtrale
Lésung angestrebt werden sollte. Es gilt\zu verhindern ‘dass
uberall und ‘bei jedem Gebiude einzelne Fahrzeuge herumstehen
‘und dass zu jedem Gebaude'elne neue Zufahrtsstrasse gebaut
- Wwird. Das Argument der Gemeinde, eine zentrale Parkierunqsan-
lage-ziehe einen‘ﬁberm§ssigen Tourismusverkehr an und verur-
sache aus diesem Grunde einen untragbaren‘Konﬁroll- und Ad-
ministrativaufwand, ist nicht begrilndet. Eine zentrale Anlage
kann ndmlich durchaus mit einer Barriere vefsehen werden, die
nur durch Liegénschaftseigentumer der zona Plazza mittels
eines speziellen Schlilssels gesdffnet werden kann. Eine zen-
trale Parkierungsanlage hitte im ilbrigen auch den Vorteil,
‘dass nur ein einziges\Rodungsbewilligunqsverfahren durchge=-
fiilhrt werden miisste. Im Generellen Erschliessungsplah ist im
weiteren - im Einverﬁehmen mit dem kantonaleh Feuérpolizeiamﬁ
- eine angemeSsene Loschwasserbereltschaft auszuwelsen. Da ge-
. Mmdsgs Art. 5.10 Abs. 5 des Baugesetzes die Zufuhrung von Wasser
in die einzelnen Gebiude verboten ist, muss im ngerellen Er-
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schliessungsplan schliesslich dargestellt werden, wie die
TrihkwaSSeryersorgﬁng anderweitig gewdhrleistet ist. Die Ge-
‘meinde wird also nicht darum herumkommen, fiir die zona Plazza
in Ergi#nzung zum Zoneriplan und zum Baugesetz einen Generellen
Erschliessungsplan zu erarbeiten.

c) 1In ihref konstanten Praxis zu Art. 27a KRG verlahgt die
Regierung, dass diejenigén_Gebéude, die fiir die urspriing-
liche Nﬁtzung (Kastanienqewinnung etc.) auch in Zukunft noch
benétigt werden, in der Nutzungsplanung speziell bezeichnet
und von der Umnutzungsmdglichkeit ausgengmmen werden.
d) Einer Anpaésunq bedarf die Nutzungsplahung'ﬁberdies beZﬁgf
lich der Abgfenzung der zona Plazza; Einzelne Geb&ude und
kleinere Gebdudegruppen, die keinen réumlichen Bezug‘zur_Ge-'
samtgruppe aufweisen, k&énnen gemidss.Art. 14 KRVO hicht'(mehr)
einer thaltungszone zugewieSen werden. Problematisch sind in
- diesem Zusammenhange insbesondere die Gebaude im Bereiche der
Parzellen Nr. 805 und 806.
' Gestiitzt auf diese Ausfihrungen sieht sich die Regierung ver-
 anlasst die~Béstimmuhg von Art. 5.10 (zona Plaiza)‘sowie den
".dazugehorlgen Zonenplan 1:1'000 Plazza vom 13. Februar 1986 an
die Gemeinde zur Uberarbeitung, d.h. zur Gornahme der nétigen
Erqanzungen und Anpassungen, Zuruckzuwelsen Gleichzeitig wird
die Gemelnde darauf hingewiesen, dass sie in der zona Plazza
- vorlauflg weiterhin keine ordentlichen Baubew:lligungen ertei-
len darf. | ' |

Art. 7.4 (posteggi o autorimessql
Die Streichung des letzten Absatzes betreffend Ersatzabgabe
kann genehmlgt werden.
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¢.

Zoneﬁplan und Genereller‘Gestaltungsplaﬁ 1:1'000
- {Soglio villaggio, Spino)

f ‘ .
Die Umzonung in den Quartierplangebieten Plazziira und Lo sowie
die Einzonung der Restparzelle 995 in Spino geben zu keinen
Bemerkungen Anlass. ' ‘

- . Zur Freihaltung der Salisgﬁrteﬁ.und des davor liegenden Wie-

. sendréickes,wurden privatrechtliche Dienstbarkeitsvertrige
abgeschiossenL welche die fraglichen Flichen mit einem Béu-
verbot beléqen. In den Erwidgungen zum Regiérungsbeschlués .
Nr. 1860 vom 13. Juli 1987 (Abschnitt D, Ziffer 1) wurde die
Gemeinde ausdriicklich darauf aufmerksam gemacht, dass auch

' die‘am-Westeihqahg des Dorfes gelegene Parzélle‘Nr. 1102 mit
'.einem Bauverbot belegt und gemidss dem ausgehandelten Diénst-
barkeitsvertraq entschﬁdiqt worden sei. In diesem Sinne ist:
die Gemeinde erneut darauf hinzuweisen, dass die fragliche
‘Parzelle'beixnﬁchste? Gelegenheit der zona verde 1 zuzuoxdnep
ist. ‘

Der‘Zonenplan und Cenerelle Gestaltungsplan 1:1'000,(Sogliok
villaggio, Spino) kann genehmigt werden.

s : - D,
Zonenplan 1:5'000

Gegenstand der Teilrevision des Zonenplanes‘igs'ooo bildet
eine Ausdehnung der zona artigiénalé Dangal. Gemiss Angaben
der Gemeinde s0ll diese Zonenausdehnung der Errichtung einer
Inertstoffdeponie (ZﬁiSChenlager“fﬁr aussortierten Bauséhutt),
und der Schaffung einer Kompostierungsanlage dienen.
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Fiir diese Vorhaben ist zur Zeit noch das am 16. Oktober 1991
eingeleitete Rodungsbew1lllgungsverfahren im-  Gange. Bis dieses
Rodungsverfahren rechtskraftlg abgeschlossen ist, kann die Zo-
nenausdehnung nicht genehmigt werden. ' '

Eine Genehmigung der Zonenausdehnung setzt im weiteren voraus,
dass der Bauqesetzééaftikel iber die zona artigianale (Art.
5.6 des rechtskridftigen Baugesetzes vom.13.,Februaf.1986) mit
einem zusdtzlichen Absatz‘efgﬁnzt wird, worin die Zulﬁésigkeit,
und die Bedingungen fiir die Erstellung eines Zwischenlagers
fiir aussortierten Bauschutt und einer Kompostierungsanlage ge-
regelt werden. Die Gemeinde wird somit‘anqehalten, das Bauge;
setz entsprechend zu ergiénzen. ‘

‘Zonenplan 1:1'000 (Plazza) \

Wie unter Abschnitt B zu Art. 5.10 (zéna Plazza) bereits ein-
gehend dargelegt wurde, bedarf die Nutzuhggplanung bétreffend
.die Erhaltungszone Plazza gewisser Ahpassungen und Ergﬁnzun;
gen, weshalb.der Zonenplan Plazza 1:1' 000 zur Uberarbeitung an
' die Gemeinde- zuruckzuwelsen 1st

F.

‘-Lirmschutzﬁ‘

Gemiss Lérmschutzverordnung des Bundes vom 15. Dezember 1986

. (LSV) sind den Nutzungszonen die Lidrmempfindlichkeitsstufen
zuzuordnen. Diese kénnen im Baugesetz (Zonenvorschriften, Zo=
nenschema) oder in der Legende des Zonenplanes festgelegt wer-
. den. Die Gemeinde wird angew1esen, dieser Pflicht umgehend
r'nachzukommen -
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Archéologiezonen, Kulturobjekté

Auf Gemeindegebiet von Soglio befinden sich verschiedene Fli- -
chen, auf denen mit grosser Wahrsdheinliéhkeit intereésante
archidoclogische Funde zu erwarten 51nd So wurde 1946 westlich
. von Soglio, unterhalb der Flur Plaziira, ein wohl prahlstori-
sches Steinkistengrab entdeckt, und es sind in dieser Umgebung
weitere Griber zu erwarten. An der Strasse von Spino nach Sog-
lio, unmittelbar oberhalb des Ospedale, wurden 1875 mehrere
eisenzeltliche Objekte gefunden die wohl aus Grabern stammen,'
und es sind weitere Grabfunde zu erwarten Die Gemeinde wird
eingeladen, in Zusammenarbeit mit dem Archéologischen Dienst
des Kantons Graubtinden und dem kantonalen Amt f£Ur Raumplanung
Archﬁologiezoneﬁ auszuscheiden. ‘

'~ An drei Orten auf Gemeindegebiet von Soglio befinden si¢h im.
iibrigen noch Schalensteine. Die Gemeinde wird eingeladen,
'dlese Schalensteine nach Rucksprache mit dem Archdologlschen
Dienst Graubilinden als Kulturobjekte zu bezelchnen

Gestiitzt auf Art. 37 Abs. 2 KRG

i

beschliesst die Reqierung:'

1. Die.Teilrévision des Baugesetzes vom 13. Februar 1986 wird -
mit Ausnahme von Art. 5,10 (zona Plazza) genehmigt.

DasﬁAmt fir Raumplanung wird angeﬁiesen ‘die ﬁufgrund die=-
ser Genehmigung in Kraft tretenden Anderungen im rechts-
‘kraftlgen ‘Baugesetz vom 13. Februar 1986 nachzutragen Die
Gemeinde wird ersucht, zu diesem Zweck dem Amt fUr Raum-
planung ihr Exemplar des Baugesetzes vam'13. Februar 1986
. zZur Verfﬁgung zZu stellen.
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Art. 5.10 (zona Plazza) witd an die Gemeinde zur Uberar-
beitung im Sinne der Erwidgungen zuruckgewiesen und die
.Gemelnde wird darauf hingewiesen, dass in der zona Plazza
‘ Verﬁufiq'weiterhin keine ordentlichen Baubewilligungen
erteilt werden diirfen. o |

. Die Teiirevision des’Zonenplahes und Generellen Gestal-
tungsplanes 1:1'000 (Soglio villaqgio, Splno) wird im
Sinne der Erwigungen genehmigt. '

Die Genehmigung der Teilrevision des Zonenplanes 1:5'000
wird bis zum Vorliegen der rechtskridftigen Rodungsbewil-
- ligung und4§ér Erginzung der Baugesetzgsvorschrift iber
"die zona artigianale (Art. 5.6 des Baugesetzes vom 13. |
Februar 1986) sistiert. ,
Der Zonenplan 1:1'000 Plazza wird an die Gemeinde zur
Uberarbeitung im Sinne der Erwigungen zuriickgewiesen.

. Die Gemeinde wird angewiesen, den Nufzﬁngszonen umgehend
‘die Lirmempfindlichkeitsstufen gemdss Larmschutzverordnung
zuzuordnen. ‘ ’

. Die Gemeinde wird eingeladen, fiir die auf Gemeindegebiet

liegenden archiologisch schiitzenswerten Fundstellen und
Kulturcocbjekte in Zusammenarbeit mit'den.zustandigen kKan-
tonalen Behdrden geeignete Schutzmassnahmen im Slnne der

- Erwdgungen zu prﬁfen ’

Das Amt fiir Raumplanung wird angewiesen, die aufgrpnd die=-
ses Beschlusses ndtwendigen Kennzeichnungen in den Zonen-
plénen und im rechtskréftigen Baugesetz vom 13. Februar
1986 elnzutragen Die Gemeinde stellt dem Amt fir Raum-
planung hiefilir ihre Origlnalexemplare zur Verfugung
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- 8. Soweit fiir die Verwirklichung der'Planung‘BeWilligﬁngen
irgendwelcher Art notwendig sind, bleibt der Bewilligungs-
entscheid der zustidndigen Behdrde oder Amtsstelle vorbe-
halten. . o

9. Der Gemeindevorstand Soglio wird angewiesen, das Datum und
~den wesentlichen Inhalt dieses Beschlusses in geeigneter .

Form bekanntzugeben.

. witteilung an [

Namens der Regierung .
Der Préasident: '

<;'c:ur. Brindll ——\,

Der Kanzleidirektor:

Dr.Riesen
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