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I Allgemeines

Geltungsbereich und Zweck Art. 1

1

Das Baugesetz gilt fiir das ganze Gemeindegebiet. Es dient der zielgerichteten raumli-
chen Entwicklung des Siedlungs- und Landschaftsraums im kommunalen und regionalen
Zusammenhang und regelt das Bau- und Planungswesen, soweit die Gemeinde hierfiir
zustindig ist.

Bei Planungen und bei der Erteilung von Baubewilligungen sind neben den kommunalen
Vorschriften die einschldgigen Bestimmungen des eidgendssischen und kantonalen
Rechts einzuhalten.

Regionale Zusammenarbeit Art. 2

1

Die Gemeinde arbeitet in Fragen der Raumentwicklung aktiv mit den benachbarten Ge-
meinden und mit der regionalen Organisation zusammen. Sie wirkt insbesondere in iiber-
kommunalen Richtplanungen sowie bei der Erfiillung weiterer iiberkommunaler Raum-
entwicklungsaufgaben mit. Sie kann Verpflichtungen zur Zusammenarbeit (Kooperatio-
nen) im regionalen Rahmen eingehen und die gemeinsamen Bestrebungen anteilsméssig
mitfinanzieren.

Die Gemeinde stimmt ihre Bodenpolitik und Baulandentwicklung regional ab.

Die Gemeinde kann Aufgaben im Bereich des formellen Baurechts wie Bauberatung,
Baukontrolle usw. dem zustdndigen Regionalverband iibertragen, wobei die entsprechen-
den Entscheidkompetenzen bei der Gemeinde verbleiben. Einzelheiten werden in einer
Vereinbarung zwischen der Gemeinde und dem Regionalverband geregelt.

Boden- und Baulandpolitik Art. 3

1

Die Verfiigbarkeit von Bauzonen fiir den festgelegten Zonenzweck wird durch ein Kaufs-
recht zugunsten der Gemeinde oder andere wirksame Massnahmen sichergestellt.

Die Gemeinde ist befugt, im Rahmen von Umzonungen einen Teil des entstehenden
Mehrwertes abzuschopfen. Der Mehrwertausgleich wird in einem Reglement geregelt.

Die Gemeinde dufnet einen Fonds fiir den Ausgleich von planungsbedingten Vor- und
Nachteilen. Zahlungen fiir den Ausgleich planerischer Vorteile sind dem Fonds zuzuwei-
sen. Einzelheiten {iber die Verwendung der Mittel des Ausgleichsfonds regelt das von der
Gemeinde erlassene Reglement.
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Grundlagen Art.4

1 Die Gemeinde erarbeitet nach Bedarf die fiir Festlegungen in der Grundordnung erforder-
lichen Grundlagen fiir die Raumentwicklung wie Siedlungs- und Landschaftsanalysen, In-
ventare, Konzepte oder Leitbilder. Sie stimmt die Beschaffung der Grundlagen mit den
Nachbargemeinden, mit der Region und mit den kantonalen Fachstellen ab und sorgt fiir
deren Austausch.

Forderung Art. 5

1 Die Gemeinde fordert private Bau- und Planungsvorhaben. Sie unterstiitzt insbesondere
Bestrebungen zur Schaffung von Arbeitsplitzen, zur Forderung von familienfreundli-
chem Wohnen, zur Nutzung von erneuerbaren Energien und zur Optimierung der Ener-
gieeffizienz sowie Massnahmen zugunsten der Natur und Landschaft, fiir eine qualitéts-
volle Bau- und Siedlungsgestaltung und zur Erhaltung geschiitzter und schiitzenswerter
Objekte.

2 Die Baubehdrde kann an Vorhaben nach Absatz 1 projektbezogene Beitrdge aus dem
ordentlichen Budget oder einem hiefiir gedufneten Fonds gewihren. Der Beitrag kann
von einer angemessenen Mitsprache der Gemeinde abhingig gemacht werden.

Behordenorganisation

1. Baubehorde Art. 6

1 Baubehorde ist der Gemeindevorstand. Er sorgt fiir eine professionelle und sachgerechte
Erfiillung ihrer Aufgaben innert niitzlicher Frist. Sie setzt hierfiir Fachleute und geeigne-
te technische Hilfsmittel ein.

2. Baukommission Art. 7

1  Die Baukommission besteht aus drei Mitgliedern und einem Stellvertreter. Das mit dem
Bauwesen betraute Mitglied des Gemeindevorstands (Baufachchef) gehort ihr von Amts
wegen an. Die iibrigen Mitglieder werden von der Gemeindeversammlung fiir die gleiche
Amtsdauer wie die Baubehorde gewihlt. Die Baukommission konstituiert sich selbst. Sie
ist beschlussfihig, wenn drei Mitglieder anwesend sind.

2 Die Baukommission bereitet Bau- und Planungsgeschifte fiir die Baubehorde vor, trifft
Entscheide im Rahmen ihrer Befugnisse oder stellt der Baubehorde Antrag.
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3. Bauberatung Art. 8

1 Die Baubehorde und die Baukommission konnen externe Fachleute zur unabhingigen
und vertieften Beurteilung und Bearbeitung von rechtlichen, technischen, energetischen
oder gestalterischen Fragen beiziehen.

2 Die Baubehorde bezeichnet einen ausgewiesenen Fachmann als Bauberater (Bauberater,
Denkmalpflege des Kantons Graubiinden). Dieser darf nicht in der Gemeinde wohnhaft
sein und daselbst wihrend seiner Amtsdauer keine Projektierungs- und Bauauftrige
tibernehmen.

3 Bei Bauvorhaben an geschiitzten Bauten muss der Bauberater beigezogen werden. Diese
Bauvorhaben miissen vor Inangriffnahme der Projektierung bei der Baubehdrde ange-
zeigt werden.

4  Bauvorhaben an erhaltenswerten Bauten und wichtigen Baukorpern sind der Baubehdrde
frithzeitig anzuzeigen. Diese entscheidet, ob der Bauberater beizuziehen ist.

5 Der Beitrag der Gemeinde an die Bauberatung wird in dem vom Gemeindevorstand zu
erlassenden Reglement fiir die Bauberatung geregelt.
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II Grundordnung
1. Allgemeines

Zustindigkeit Art. 9

1 Zustindig fiir Erlass und Anderung von Baugesetz, Zonenplan, Generellen Gestaltungs-
planen und Generellen Erschliessungsplénen ist die Gemeindeversammlung.

2 Die Gemeinde macht die Erarbeitung und den Erlass von projektbezogenen Planungen
von einer angemessenen Kostenbeteiligung der Interessenz abhéngig.

2. Zonenplan
A. Allgemeines
Festlegungen Art. 10

1 Der Zonenplan beinhaltet folgende Zonenarten und Festlegungen:

a) Bauzonen

- Dorfzone (ES III) Art. 19 BauG
- Dorferweiterungszone (ES III) Art. 20 BauG
- Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen (ES II) Art. 28 KRG
- Zone fiir 6ffentliche Anlagen (ES 1) Art. 28 KRG
- Zone fiir Kleinbauten und Anbauten Art. 21 BauG
b) Landwirtschaftszonen
- Landwirtschaftszone (ES III) Art. 32 KRG
¢) Schutzzonen
- Naturschutzzone Art. 33 KRG
- Landschaftsschutzzone Art. 34 KRG
- Ruhezone Art. 22 BauG
- Trockenstandortszone Art. 23 BauG
- Heckenschutzzone Art. 24 BauG
- Grundwasser- und Quellschutzzone Art. 37 KRG
- Gefahrenzone 1 Art. 38 KRG
- Gefahrenzone II Art. 38 KRG
d) Weitere Zonen
- Zone fiir kiinftige bauliche Nutzung Art. 40 KRG
- Zone ubriges Gemeindegebiet (ES III) Art. 41 KRG
e) Folgeplanungen Art. 40 BauG
- Quartierplanpflicht Art. 51 KRG
f) Weitere Festlegungen
- Statische Waldgrenzen Art. 13 WaG

2 Erschliessungsflachen innerhalb oder am Rand des Siedlungsgebietes bilden Teil der
Bauzone. Sie diirfen ausschliesslich nach den Vorgaben des Generellen Erschliessungs-
plans und der Erschliessungsordnung iiberbaut resp. genutzt werden.
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3 Zonenplan und Zonenschema bezeichnen die Empfindlichkeitsstufen. Zuweisung und
Anwendung der Empfindlichkeitsstufen richten sich nach den Vorschriften der Umwelt-

schutzgesetzgebung.
B. Bauzonen
a) Regelbauweise
Grundsatz Art. 11

1 Die Bauweise und das Mass der Nutzung fiir Gebdude (2) in den Bauzonen richten sich
nach dem Zonenschema und den Massvorgaben gemiss KRVO und Baugesetz. Begriffs-
definitionen und Messweisen sind der Interkantonalen Vereinbarung zur Harmonisierung
der Baubegriffe (IVHB) mit den zugehdrigen Erlduterungen im Anhang I zu entnehmen.

2 Liegt ein Grundstiick in verschiedenen Bauzonen, sind Nutzungsziffern (8) und Grenzab-
stinde (7.1) in jeder Zone fiir die dort gelegenen Gebiudeteile einzuhalten. Im Ubrigen
gelten die Vorschriften der Zone, in welcher der grossere Teil des Gebaudes liegt.

3 Im Rahmen von Quartierplanungen kann von der Regelbauweise abgewichen werden,
sofern damit ein haushélterischer Umgang mit dem Boden bei iiberdurchschnittlicher
Wohn- und Gestaltungsqualitit erreicht wird. Langenmasse und der Zusammenbau meh-
rerer Baukdrper konnen nach architektonischen Kriterien frei festgelegt werden. Hohen-
masse und Nutzungsziffern konnen innerhalb des Quartierplangebietes je nach Bediirfnis
erhoht werden. Gegeniiber Nachbargrundstiicken ausserhalb eines Quartierplangebietes
gelten in jedem Fall die Grenz- und Gebédudeabstéinde der Regelbauweise.

Hofstattrecht Art. 12

1  Fiir den Abbruch und Wiederaufbau rechtmaéssig erstellter Gebaude innerhalb der Bauzo-
nen gilt das Hofstattrecht im Rahmen der nachfolgenden Bestimmungen.

2 Werden rechtmaéssig erstellte Gebdude, die den geltenden Vorschriften nicht mehr ent-
sprechen, durch hohere Gewalt zerstort oder ganz oder teilweise abgebrochen, diirfen sie
ohne Riicksicht auf die geltenden Vorschriften der Regelbauweise in ihrer bisherigen La-
ge und Ausdehnung sowie mit gleicher Nutzung wieder aufgebaut werden, wenn die
Nutzung dem Zonenzweck entspricht, keine liberwiegenden 6ffentlichen Interessen ent-
gegenstehen und das Baugesuch fiir den Wiederaufbau innert drei Jahren nach Zerstérung
bezichungsweise zusammen mit dem Abbruchgesuch eingereicht wird.

3 Abweichungen von einzelnen Massen des Altbaus konnen im Rahmen der bestandenen
Gebédudekubatur gestattet oder angeordnet werden, wenn damit eine bessere Gesamtge-
staltung erreicht wird oder wenn dies aus anderen wichtigen Griinden des 6ffentlichen In-
teresses erforderlich ist und keine iiberwiegenden nachbarlichen Interessen entgegenste-
hen.
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4  Die Gebdudemasse sind vor dem Abbruch des Gebdudes oder binnen zwei Monaten nach
dessen Zerstorung in einem von der Baubehorde zu genehmigenden Plan festzuhalten.

5 Bei Zweckinderungen sind sdmtliche kommunalen Bauvorschriften einzuhalten.
6 Besondere Zonenbestimmungen betreffend Ersatzbauten, Gefahrenzonen, Schutzanord-

nungen des Generellen Gestaltungsplans, Baulinien sowie Abstandsvorschriften gegen-
tiber Kantonsstrassen gehen dem Hofstattrecht vor.
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Zonenschema Art. 13
Art. Zone oz Y Gesamthohe | Fassaden- Gebiiude- Gebiiude- kleiner Grenzab- grosser Grenzab- Wohnan- ES
2 héhe trauf- linge breite stand ¥ (7.1) und stand ¥ (7.1) und teil 4
seitig 2 » KRVO Art. 37 KRVO Art. 37
Art. 14 Art. 15 Art. 15 Art. 16 Art. 16 Art. 17 Art. 17 Art. 47

19 BauG | Dorfzone D 0.6 9+zm 6.6 +zm 20 m 14 m 25m 25m 50% I

20 BauG | Dorferweiterungszone 0.3 9+zm 6.6 +zm 18 m 18 m 25m S5m 50% I
DE

28 KRG | Zone fiir 6ffentliche - - - - - Gemiss angrenzender | Geméss angrenzender /1
Bauten und Anlagen Zone, mind. 2.5 m Zone, mind. 2.5 m

28 KRG | Zone fiir 6ffentliche - - - - - Gemiss angrenzender | Geméss angrenzender I
Anlagen Zone, mind. 2.5 m Zone, mind. 2.5 m

1) Die Uberbauungsziffer (UZ) ist das Verhiltnis der anrechenbaren Gebiudefliche (aGbF) zur anrechenbaren Grundstiicksfliche (aGSF). Als anrechenbare Gebiudefliche gilt die

Fléache innerhalb der projizierten Fassadenlinie.

Uz =

aGbF
aGSF

2) Die maximalen Hohen (Gesamthohe, traufseitige Fassadenhdhe) ergeben sich im geneigten Geldnde aus den festgelegten Hohen und einem Zuschlag z, welcher der halben Hohendif-
ferenz des massgebenden Terrains gemessen bei den berg- und talseitigen Eckpunkten der projizierten Fassadenlinie entspricht; maximaler Zuschlag z =3 m.

3) Gegeniiber 6ffentlichen oder 6ffentlichen Zwecken dienenden Strassen haben alle Gebdude einen minimalen Abstand geméss dem kleinen Grenzabstand der jeweiligen Zone vom
Fahrbahnrand einzuhalten. Vorspringende Gebdudeteile (3.4) im minimalen Abstandsbereich miissen mindestens 3 m iiber dem Trottoir- und 4.5 m iiber dem Strassenniveau liegen.
Gegeniiber Kantonsstrassen gelten die Abstandsvorschriften geméss Strassengesetz. Vorbehalten sind Baulinien (7.3)

4) Gemiss Umweltschutzgesetzgebung und Zuweisung im Zonenplan; Aufstufungen siehe Zonenplan
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Uberbauungsziffer (8.4) Art 14

1 Die im Zonenschema festgelegten Uberbauungsziffern (UZ) diirfen nicht iiberschritten
werden.

2 Vordicher (8.4) bis 1 m werden nicht angerechnet.

3 Wird von einem uniiberbauten Grundstiick ein Teil abgetrennt, so darf die neue Teilpar-
zelle nur soweit liberbaut werden, als die UZ iiber das ganze urspriingliche Grundstiick
gemessen eingehalten wird.

4 Wird die zulissige UZ durch ein Bauvorhaben um mehr als 50% unterschritten, muss das
Gebédude so platziert werden, dass die verbleibende UZ auf der verbleibenden Grund-
stiicksflache weiterhin realisierbar ist. Die Bauherrschaft erbringt den Nachweis im Bau-
gesuch.

Gesamthohe und Fassadenhohe (5) Art. 15

1  Die Gesamthohe (5.1) und die Fassadenhohe (5.2) von Gebéduden diirfen die Werte ge-
miss Zonenschema nicht tiberschreiten.

2 Bei Gebéuden, die in der Hohe oder Situation um mindestens 3 m gestaffelt sind, werden
die Gesamthohen und Fassadenhohen fiir jeden Gebéudeteil separat ermittelt.

Gebiudeldnge und Gebéudebreite Art. 16

1  Gebdude die das massgebende Terrain (1.1) iiberragen, diirfen die Gebaudeldnge (4.1)
und die Gebaudebreite (4.2) geméss Zonenschema nicht {iberschreiten.

2 Werden zwei oder mehr selbstindige Gebdude zusammengebaut (Doppel- und Reihen-
hiuser) darf die Gebdudeldnge um insgesamt 4 m iiberschritten werden.

3 Die Léange und die Breite von unterirdischen Bauten (2.4) sind frei.

Grenz- und Gebédudeabstand (KRG Art. 55 und 75 beachten) Art. 17

1  Die Grenzabstinde (7.1) von Gebduden gemiss Zonenschema sind einzuhalten. Vorbe-
halten sind Baulinien (7.3) und Unterschreitungen geméss KRG.

2 Der grosse Grenzabstand ist von der projizierten Hauptfassade, die kleinen Grenzabstin-
de sind von den projizierten Nebenfassaden einzuhalten. Die Hauptfassade wird aufgrund
der Lage der Hauptwohnraume bestimmt und richtet sich in der Regel nach Siiden oder
Westen. In Zweifelsfillen entscheidet die Baubehorde unter Berticksichtigung der topo-
grafischen Lage und der Stellung von Nachbargebduden iiber den anwendbaren Grenzab-
stand.
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3  Der minimale Gebdudeabstand ergibt sich aus der Summe der einzuhaltenden Grenzab-
stande (7.2, Fig. 7.1) und kann ebenfalls gemiss KRG unterschritten werden.

4  Gegeniiber offentlichen oder 6ffentlichen Zwecken dienenden Strassen haben alle Ge-
biude einen minimalen Abstand geméss dem kleinen Grenzabstand der jeweiligen Zone
vom Fahrbahnrand einzuhalten ausser der generelle Gestaltungsplan sieht ausdriicklich
Bau- oder Baugestaltungslinien vor, die den kleinen Grenzabstand unterschreiten. Vor-
springende Gebiudeteile (3.4) im minimalen Abstandsbereich miissen mindestens 3 m
tiber dem Trottoir- und 4.5 m liber dem Strassenniveau liegen. Vorbehalten sind Bau- o-
der Baugestaltungslinien (7.3)

5 Gegeniiber Grenzen haben vorspringende Gebiudeteile (3.4) immer den minimalen Ab-
stand von 1.5 m einzuhalten.

6  Unterirdische Bauten (2.4) und jene Teile von Unterniveaubauten (2.5), die das massge-
bende Terrain nicht tiberragen, miissen keinen Grenzabstand (7.1) einhalten.

7  Wo das Baugesetz keine Grenzabstiinde vorschreibt sowie fiir An- und Kleinbauten (2.2,
2.3), gelten die minimalen, kantonalen Abstandsvorschriften.

Masse geméass [IVHB Art. 18

1  Bei Definitionen gemidss [VHB gelten die folgenden Masse fiir

1. Kleinbauten (2.2)
- maximal zuldssige Gesamthohe (5.1): 4 m
- maximal anrechenbare Gebiudefliche (Anhang IVHB): 30 m?

2. Anbauten (2.3)
- maximal zuldssige Gesamthohe: 4 m
- maximal anrechenbare Gebiudefliche: 30 m?

3. Unterniveaubauten (2.5)
- maximales Durchschnittsmass b tiber dem massgebenden Terrain: 0.60 m
- maximales Mass f iiber dem massgebenden Terrain: 2.5 m

4. Vorspringende Gebaudeteile (3.4)
- maximal zuléssiges Mass a fiir die Tiefe: 1.5 m
- maximal zuléssiges Mass b fiir die Breite: 5 m
- maximale zuldssiger Anteil des zugehdrigen Fassadenabschnittes: 1/3

5. Unbedeutend zuriickspringende Gebaudeteile (3.5)
- maximal zuléssiges Mass a fiir die Tiefe: 1.5 m
- maximal zuléssiges Mass b fiir die Breite: 5 m
- maximal zuléssiger Anteil des zugehdrigen Fassadenabschnittes: 1/3

6. Technisch bedingte Dachaufbauten (5.1)
- maximal zuldssiges Mass: 1.5 m
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7. Dachaufbauten (5.2)
- maximale zulissige Hohe (Uberschreitung der Dachfliche): 0.50 m unter dem hochs-
ten Punkt der Dachkonstruktion (5.1)
- maximale zuléssige Breite von Dachaufbauten: in der Summe maximal ein Drittel
der Breite der zugehdrigen Dachflache (ohne Vordach)
- Dachflichenfenster diirfen gesamthaft nicht mehr als 1/10 der jeweiligen Dachfliche
ausmachen.

8. Untergeschosse (6.2)
- maximal zuldssiges Durchschnittsmass b tiber der Fassadenlinie: 1.00 m

9. Dachgeschosse (6.3)
- maximale Kniestockhdhe b: 1.2 m
- grosse Kniestockhohe d: wie kleine Kniestockhdhe

b) Zonenvorschriften

Wohnbauzonen

Dorfzone Art. 19

1  Die Dorfzone ist fiir Wohnzwecke sowie fiir Dienstleistungs- und Produktionsbetriebe
bestimmt.

2 Bestehende Landwirtschaftsbetriebe diirfen nur in Ausnahmefillen um- und ausgebaut
werden. Die FAT-Abstinde sind zwingend einzuhalten. Neue Landwirtschaftsbetriebe
sind nicht zuldssig.

3 Neue Gebdude, Umbauten und Erweiterungen bestehender Gebédude haben sich beziiglich
Stellung, Proportionen, Dachform und Gestaltung gut in die bestehende Siedlung einzu-
fligen.

Dorferweiterungszone Art. 20

1  Die Dorferweiterungszone ist fiir Wohnzwecke sowie fiir Dienstleistungs- und Produkti-
onsbetriebe sowie fiir Gastgewerbebetriebe, ausgenommen Landwirtschaftsbetriebe, be-
stimmt.

2 Neue Gebdude, Umbauten und Erweiterungen bestehender Gebdude ergéinzen und berei-
chern die vorhandenen Strukturen und die traditionelle Bausubstanz der angrenzenden
Dorfzone beziiglich Stellung, Volumen, Proportionen, Dachform und Gestaltung.

Zone fiir Kleinbauten und Anbauten Art. 21
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1  Die Zone fiir Kleinbauten (2.2) und Anbauten (2.3) ist fiir die Erstellung von Gebduden
wie Garagen, Parkierungsanlagen, Geriteschuppen oder Gartenlauben bestimmt. Unterir-
dische Bauten (2.4), offene Autoabstellplétze und Zufahrten sind zuldssig.

2 Bestehende Gebdude diirfen in ihrem bisherigen Zweck weitergenutzt oder fiir zuldssige
Zwecke nach Absatz 1 umgenutzt werden, sofern das Gebdudevolumen nicht verdndert

wird.
C. Schutzzonen
Ruhezone Art. 22

1  Die Ruhezone umfasst ausgedehnte Gebiete, die sich besonders fiir Ruhe und Erholung
eignen, sowie die Lebensrdume von Tieren und Pflanzen.

2 In der Ruhezone sind touristische Beforderungsanlagen und der motorisierte Verkehr
untersagt. Die Anlage oder Markierung von Abfahrtspisten und Routen ist nicht gestattet.

3 Im Bereich von Wildeinstandsgebieten sind im Winter Freizeitaktivititen wie Varianten-
fahrten, Langlauf und Schneeschuhlaufen nicht gestattet. Die Baubehorde trifft die not-
wendigen Massnahmen zur Kennzeichnung der Wildeinstandsgebiete.

4 Die Verwendung von Motorfahrzeugen fiir die land- und forstwirtschaftliche Bewirt-

schaftung sowie fiir unerldssliche Zufahrten und fiir Hilfeleistungen in Notféllen ist ge-
stattet.

Trockenstandortszone Art. 23

1  Die Trockenstandortszone umfasst Trockenwiesen und -weiden, deren Flache und Quali-
tdt erhalten werden soll.

2 Innerhalb der Trockenstandortszone miissen neue standortgebundene Bauten und An-
lagen einem tiberwiegenden Offentlichen Interesse dienen. Vorbehalten sind Bauten
und Anlagen, welche fiir die land- oder forstwirtschaftliche Nutzung des betreffenden
Gebietes notwendig sind oder dem Schutz vor Naturgefahren dienen und ein Standort
ausserhalb der Trockenstandortszone nicht zumutbar ist. Fiir zonenwidrige Bauten und
Anlagen gelten die Vorschriften der iibergeordneten Gesetzgebung. Werden Trocken-
wiesen und -weiden beeintrichtigt, sind Ersatzmassnahmen zu leisten.

3 Fiir die Bewirtschaftung werden Vertrdge zwischen Kanton und Bewirtschaftern abge-
schlossen.
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Heckenschutzzone Art. 24

1 In der Heckenschutzzone sind Hecken und Feldgehdlze grundsétzlich in ihrer urspriingli-
chen Form zu belassen.

2 Ist ausnahmsweise die Entfernung einer Hecke unumginglich, ist in der Umgebung
geeigneter Ersatz in gleicher Grosse zu schaffen. Gesuche zur Heckenentfernung sind
gleichzeitig mit dem Baugesuch oder dem Meldeformular fiir nicht baubewilligungs-
pflichtige Vorhaben der Gemeinde resp. zu Handen des Kantons einzureichen.

3 Die Pflege der Hecken und Feldgeholze soll nach Moglichkeit mittels Bewirtschaftungs-
vertrigen im Rahmen des Vernetzungsprojektes ,,Kulturlandschaft Domleschg® gesichert

werden.

4  Innerhalb der Heckenschutzzone gilt ein generelles Diingeverbot.

3. Genereller Gestaltungsplan
A. Allgemeines
Festlegungen Art. 25

1 Der Generelle Gestaltungsplan enthélt folgende Festlegungen:

a) Gestaltungsbereiche im Siedlungsraum

- Bereich mit Gestaltungskonzeptpflicht Art. 26 BauG
- Erhaltungsbereich Art. 27 BauG
- Freihaltebereich Art. 28 BauG

b) Schutzbereiche im Landschaftsraum
- Bereich zur Erhaltung und Férderung von

Hochstammobstgarten Art. 29 BauG
¢) Gestaltungsobjekte
- Geschiitzte Gebdude und Anlagen Art. 30 BauG/74 KRG
- Erhaltenswerte Gebaude und Anlagen Art. 30 BauG
- Wichtige Baukorper Art. 30 BauG
- Wertvolle Natur- und Kulturobjekte Art. 31 BauG
- Baugestaltungslinie Art. 32 BauG
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B. Gestaltungsbereiche im Siedlungsraum

Bereich mit Gestaltungskonzeptpflicht Art. 26

1  Bauvorhaben im Bereich mit Gestaltungskonzeptpflicht miissen vor Inangriffnahme der
Projektierung bei der Baubehorde angezeigt werden.

2 Die Baubehorde entscheidet tiber die notwendigen Massnahmen, um einerseits eine ge-
stalterische Einheit und andererseits eine gute Einbettung ins Orts- und Landschaftsbild
zu erreichen.

3 Im Bereich mit Gestaltungskonzeptpflicht kann die Baubehorde ein Gestaltungskonzept,

eine Studie, einen Gestaltungswettbewerb oder den Beizug des Bauberaters verlangen.

Erhaltungsbereich Art. 27

1 Als Erhaltungsbereich bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan Ortsteile mit Baugrup-
pen, Gebdude und Anlagen sowie Freirdume, die auf Grund ihrer Gesamtform, Stellung
und dussern Erscheinung von erheblicher rdumlicher, architektonischer oder ortsbauli-
cher Bedeutung sind.

2 Im Erhaltungsbereich gelegene Gebdude und Anlagen sowie wertvolle Gebédudeteile und
Konstruktionsformen sind zu erhalten und diirfen nicht abgebrochen werden. Erneuerun-
gen und Umbauten sind im Rahmen der Zonenbestimmungen unter Wahrung der dussern
Erscheinung moglich. Neue Gebédude, Aussen- und Gartenanlagen sind besonders sorg-
faltig zu gestalten.

3 Ortsfremde Aussenanlagen sind im Erhaltungsbereich nicht gestattet.

4 Von der Pflicht zur Erhaltung ausgenommen sind einzelne nicht erhaltenswerte Gebdude
oder Anlagen oder Teile davon geméss Entscheid der Baubehdrde gestiitzt auf eine ent-
sprechende Beurteilung des Bauberaters.

5 Bauvorhaben sind vor der Ausarbeitung des Bauprojekts bei der Baubehdrde anzumelden

und durch die Bauberatung zu beurteilen und zu begleiten.

Freihaltebereich Art. 28

1  Als Freihaltebereich bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan Aussenrdume wie Gérten,
Sichtachsen, Freiriume und Ubergangsriume in den Landschaftsraum, die fiir das Orts-
bild von besonderer Bedeutung sind.

2 Im Freihaltebereich diirfen keine oberirdischen Gebdude und Anlagen neu erstellt werden
(Hochbauverbot). Parkierungsfldchen sind nicht gestattet.

3 Anlagen fiir Freizeit und Erholung kdnnen in Ausnahmeféllen und nach Absprache mit
der Bauberatung bewilligt werden.
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C. Schutzbereiche im Landschaftsraum

Bereich zur Erhaltung und Férderung von Hochstammobstgérten Art. 29

1 Als Bereich zur Erhaltung und Forderung von Hochstammobstgérten bezeichnet der Ge-
nerelle Gestaltungsplan Gebiete, die in erster Linie der langfristigen Pflege und Aufwer-
tung des Orts- und Landschaftsbildes und der Erhaltung 6kologisch wertvoller Lebens-
rdume dienen. Die darin liegenden Hochstammobstbdume sind zu erhalten.

2 Missen in diesen Bereichen dennoch Obstbdume aus zwingenden Griinden gefillt wer-
den, so besteht Ersatzpflicht. Abgestorbene oder nicht mehr ertragreiche Baume diirfen
nur durch hochstimmige Baume ersetzt werden.

3 Neupflanzungen von Hochstammobstbdaumen sind ausdriicklich erlaubt und erwiinscht.

4  Die Pflege der Hochstammobstgirten soll nach Moglichkeit mittels Bewirtschaftungsver-
trdgen im Rahmen des Vernetzungsprojektes ,, Kulturlandschaft Domleschg® gesichert

werden.
D. Gestaltungsobjekte
Wertvolle Gebdude und Anlagen Art. 30

1  Bauvorhaben an wertvollen Gebdauden und Anlagen sind vor Ausarbeitung des Baupro-
jekts bei der Baubehorde anzumelden. Diese legt unter Beizug der Bauberatung die er-
forderlichen Schutzanordnungen fest und entscheidet iiber allfdllige Auflagen.

2 Geschiitzte Gebdude und Anlagen diirfen weder abgebrochen noch ausgekernt werden.
Erneuerungen, Um- und Anbauten, die sich fiir die bestimmungsgemisse Nutzung eines
Gebdudes oder einer Anlage als unerlésslich erweisen, sind unter grosstmoglicher Wah-
rung der historischen Bausubstanz zuldssig. Bauvorhaben sind durch die Denkmalpflege
zu begleiten.

3 Zu erhaltende Gebdude oder Anlagen diirfen in ihrer wesentlichen dusseren Substanz
nicht zerstort werden. Bauvorhaben mit Ausnahme von unwesentlichen Sanierungsarbei-
ten sind durch die Bauberatung zu begleiten.

4  Die im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten wichtigen Baukorper sind fiir Ortsbild
und Siedlungsstruktur von erheblicher Bedeutung. Ein Abbruch solcher Bauten wird nur
zusammen mit einem angemessenen Ersatz bewilligt. Die Baubehorde kann die entspre-
chenden Bankgarantien verlangen.

Wertvolle Natur- und Kulturobjekte Art. 31
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Fiir die in den Generellen Gestaltungsplan aufgenommenen geschiitzten Kulturobjekte
gelten die Bestimmungen der kantonalen Raumplanungsgesetzgebung.

Die im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten erhaltenswerten Kultur- und Naturob-
jekte wie historischer Verkehrsweg, Brunnenanlagen, Biotop fiir Amphibien, Hecken und
Feldgeholze und weitere sind in besonderem Masse zu pflegen und in ihrem Bestand zu
erhalten.

Die im Generellen Gestaltungsplan aufgenommenen Wochenstuben- und Sommerquar-
tiere von Fledermausarten (Naturobjekte) stehen unter bundesrechtlichem Schutz. Bei
Renovationsarbeiten an diesen Gebduden, insbesondere im Bereich des Dachstockes
und/oder des Turmes, ist deren Schutz zu gewéhrleisten und eine vom Amt fiir Natur und
Umwelt Graubiinden fiir den Fledermausschutz beauftragte Person bereits bei der Pla-
nung beizuziehen.

Die Baubehorde unterstiitzt Massnahmen zur Weiterentwicklung der Natur- und Kultur-
landschaft und zur Erhaltung der wertvollen Objekte. Bei Bauvorhaben trifft sie notwen-
dige Anordnungen zur Erhaltung wertvoller Objekte im Rahmen des Baubewilligungs-
verfahrens.

Baugestaltungslinie (7.3) Art. 32

1

4.

A.

Baugestaltungslinien bestimmen zwingend die Lage von Fassadenfluchten (3.1). Fiir An-
bauten kann vom Grundsatz abgewichen werden, wenn eine positive Beurteilung der
Bauberatung vorliegt. Vorbehalten bleiben die kantonalen Vorschriften der Strassenge-
setzgebung bei Baugestaltungslinien im Bereich von Kantonsstrassen.

Baugestaltungslinien werden im Generellen Gestaltungsplan oder in Folgeplanen festge-
legt.
Genereller Erschliessungsplan

Allgemeines

Festlegungen Art. 33

1

Der Generelle Erschliessungsplan enthélt folgende Festlegungen:

Erschliessungsanlagen

- Kantonale Verbindungsstrasse kant. Strassengesetz
- Quartierstrassen Art. 35 BauG

- Fuss-, Wander- und Radwege Art. 36 BauG

- Landwirtschafts- und Forstwirtschaftsstrassen Art. 37 BauG

- Offentliche Parkierungsanlagen Art. 38 BauG

- Postautohaltestellen Art. 34 BauG

- Versorgungs- und Entsorgungsanlagen Art. 39 BauG
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2 Fir Verkehrsanlagen wie Kantonsstrassen sowie fiir Versorgungs- und Entsorgungsanla-
gen wie Hochspannungsleitungen, Telefonleitungen, bei denen Bund, Kanton oder Dritte
Tréger sind, gelten die jeweiligen eidgendssischen und kantonalen Vorschriften. Diese
Anlagen sind im Generellen Erschliessungsplan mit Hinweis auf den Triger zu kenn-
zeichnen.

B. Erschliessungsanlagen

Verkehrsanlagen

Allgemeines Art. 34

1  Der Generelle Erschliessungsplan bestimmt die Quartierstrassen, die Anlagen fiir den
Langsamverkehr wie Fuss- und Wanderwege, Radwege sowie die Landwirtschafts- und
Forstwirtschaftsstrassen, soweit die Anlagen fiir die Erschliessung des Gemeindegebietes
notwendig sind. Er legt die fiir eine hinreichende Erschliessung erforderlichen Ausstat-
tungen wie Offentliche Parkplédtze und Postautohaltestellen fest.

Quartierstrassen Art. 35

1 Quartierstrassen sind nach Art und Ausmass dem zu erschliessenden Gebiet anzupassen.
Sie sind mit dem iibergeordneten Strassennetz so zu verbinden, dass sie keinen Fremd-
verkehr anziehen.

2 Quartierstrassen sind so auszugestalten, dass sie als Aussenrdume fiir gemeinschaftliche
Zwecke des Quartiers und als Zufahrt benutzt werden konnen.

3 Die Quartierstrassen samt Ausstattungen sind 6ffentlich und konnen im Rahmen ihrer
Zweckbestimmung und der oOrtlichen Verkehrsregelung von jedermann begangen und be-
fahren werden.

Fuss-, Wander- und Radwege Art. 36

1  Fuss-, Wander- und Radwege ausserhalb der Siedlungen sind als Naturwege anzulegen
und zu kennzeichnen.

2 Die Fuss-, Wander- und Radwege sind 6ffentlich und konnen im Rahmen ihrer Zweckbe-
stimmung von jedermann begangen werden.
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Landwirtschafts- und Forstwirtschaftsstrassen Art. 37

1  Landwirtschafts- und Forstwirtschaftsstrassen dienen der land- und forstwirtschaftlichen
Nutzung des angeschlossenen Gebietes.

2 Sie sind grundsitzlich als Naturstrassen anzulegen und nur dort zu asphaltieren oder als
Betonspuren zu realisieren, wo sich dies aus zwingenden Griinden als notwendig erweist.

3 Die Benutzung der Landwirtschafts- und Forstwirtschaftsstrassen richtet sich nach den

Vorschriften der Wald- und Meliorationsgesetzgebung sowie der ortlichen Verkehrsrege-
lung der Gemeinde.

Offentliche Parkierungsanlagen Art. 38

1 Offentliche Abstellplitze fiir Motorfahrzeuge diirfen in der Regel nur gegen Entgelt be-
niitzt werden. Die Parkplatzgebiihren fiir Motorwagen und Motorrdder werden in einem
von der Gemeinde zu erlassenden Tarif festgelegt.

2 Die Baubehorde erlisst bei Bedarf fiir 6ffentliche Parkplitze sowie fiir Gemeinschaftsan-
lagen, die von der Gemeinde erstellt werden, eine Beniitzungsordnung.

3 Offentliche Parkierungsanlagen haben sich gut ins Orts- und Landschaftsbild einzupas-
sen.

Versorgungs- und Entsorgungsanlagen Art. 39

1  Der Generelle Erschliessungsplan unterscheidet die bestehenden und geplanten Versor-
gungs- und Entsorgungsanlagen, die fiir die hinreichende Erschliessung der Bauzonen
notwendig sind. Dazu zéhlen namentlich Anlagen der Trinkwasserversorgung, der Ener-
gieversorgung, der Telekommunikation, der Abfallbewirtschaftung und - nach Massgabe
des Generellen Entwisserungsplans - Anlagen der Abwasserbeseitigung.

2 Die im Generellen Erschliessungsplan festgelegten Versorgungs- und Entsorgungsanla-
gen sind offentlich. Der Anschluss privater Grundstiicke an die 6ffentlichen Anlagen so-
wie die Entsorgung von Abféllen richten sich nach dem Kanalisations-, Wasser- oder
Kehrichtreglement.

5. Folgeplanungen

Folgeplanung Art. 40

1 In den im Zonenplan unter Hinweis auf Ziel und Zweck bezeichneten Gebieten mit Fol-
geplanung (Quartierplanung) werden Bauvorhaben nur bewilligt, wenn sie den Erlass der
Folgeplanung nicht beeintrichtigen und wenn sie den rechtskriaftigen und vorgesehen
neuen Vorschriften und Vorgaben nicht entgegenstehen.
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2 Die im Zonenplan festgelegte Abgrenzung des Planungsgebiets ist fiir jedermann ver-
bindlich. Die Baubehorde kann jedoch zu Beginn oder im Verlauf der Planung das Ver-
fahren auf weitere Grundstiicke ausdehnen, sofern sich dies als notwendig oder zweck-
maissig erweist.

3 Folgeplanungen konnen von der Baubehdrde auch ausserhalb von Gebieten mit Folge-
planpflicht geméss Zonenplan durchgefiihrt werden, wenn sich eine Folgeplanung zur
Umsetzung der Grundordnung als notwendig oder zweckmaéssig erweist.
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II Kommunale Bauvorschriften
1. Bauvoraussetzungen

Baubewilligung

Gebiihren Art. 41

1 Die Gemeinde Almens erhebt Gebiihren fiir ihre Leistungen im Baubewilligungsverfah-
ren.

2 Diesbeziiglich erldsst die Baubehorde eine Gebiihrenverordnung.

Anzeigepflicht Art. 42

1  Bauvorhaben (Gebdude und Anlagen einschliesslich Projektinderungen, Zweckénderun-
gen, Erneuerungsarbeiten, Unterhaltsarbeiten, Zweckédnderungen von Grundstiicken, von
denen erhebliche Auswirkungen auf die Nutzungsordnung zu erwarten sind), sind vor-
gingig der Projektierung und Ausfithrung ausnahmslos schriftlich der Baubehdrde anzu-
zeigen.

2 Als Bauvorhaben gelten: Neu- und Umbauten von Gebduden und Anlagen einschliesslich
Projektédnderungen, Zweckidnderungen, Erneuerungsarbeiten, Unterhaltsarbeiten, Ter-
rainverdnderungen, Ziaune, Zweckénderungen von Grundstiicken, von denen erhebliche
Auswirkungen auf die Nutzungsordnung zu erwarten sind.

3 Die Baubehorde registriert das Vorhaben und die Bauherrschaft.

Entscheid tiber Baubewilligungspflicht und die Art des Verfahrens Art. 43

1 Die Baubehorde entscheidet, ob das angezeigte Vorhaben unter die baubewilligungsfrei-
en Vorhaben gemiss Art. 40 KRVO fillt oder ob eine Baubewilligungspflicht besteht.
Sie entscheidet zugunsten der Baubewilligungspflicht, wenn sie dies im 6ffentlichen Inte-
resse oder zur Wahrung von Rechten Dritter fiir notwendig oder angemessen hilt.

2 Beziiglich der baubewilligungspflichtigen Vorhaben entscheidet die Baubehorde sodann,
ob das ordentliche Baubewilligungsverfahren durchzufiihren ist oder ob die Vorausset-
zungen fiir das Meldeverfahren gemaéss Art. 50 KRVO erfiillt sind. Fiir Vorhaben gemiss
Art. 40 KRVO, die nach Absatz 1 einer Bewilligungspflicht unterstellt werden, kommt
ausschliesslich das Meldeverfahren geméss Art. 50 und 51 KRVO zur Anwendung.
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Er6ffnung des Entscheides und des Verfahrens Art. 44

1

Die Baubehorde teilt der Bauherrschaft ihren Entscheid geméss Art. 43 innert 15 Arbeits-
tagen seit der Anzeige in einer anfechtbaren Verfiigung mit. Bei baubewilligungspflichti-
gen Bauvorhaben gibt sie gleichzeitig die abzugebende Anzahl Baugesuche, die erforder-
lichen Baugesuchsunterlagen sowie allfillige ndtige Gesuche fiir Zusatzbewilligungen
bekannt.

Bei den nicht baubewilligungspflichtigen Vorhaben orientiert die Baubehorde die Bau-
herrschaft ebenfalls tiber allfillige nétige andere Bewilligungen.

Nach Eingang des formellen Baugesuchs fiihrt die Baubehorde das festgelegte Verfahren
durch, sorgt bei Bedarf fiir die Einleitung des BAB-Verfahrens und stellt bei Bauvorha-
ben, die Zusatzbewilligungen erfordern, die notwendige Koordination mit den zustindi-
gen Behorden sicher.

Baugesuch Art. 45

1

Das Baugesuch ist auf amtlichem Formular in zwei, bei BAB-Gesuchen in vier Ausferti-
gungen einzureichen. In besonderen Fillen kann die Baubehorde die Einreichung weite-
rer Ausfertigungen verlangen.

Dem Baugesuch sind, soweit erforderlich, beizulegen:

1. Situationsplan im Massstab 1:500 oder 1:1'000 (Katasterkopie) enthaltend: Grenzver-
lauf, Parzellennummern, Grundstiicksflichen, iiberbaute Fliche, projizierte Fassa-
denlinie (3.3)., Lage der Nachbargebaude, Zufahrten, Abstellplédtze, Baugestaltungs-
linien, Grenz- und Gebiudeabstinde, versicherte Hohenbezugspunkte;

2. bei Erweiterungen und Umbauten sowie bei Aussenrenovationen Fotodokumentation
iiber das bestehende Gebdude sowie ein bauhistorisches Objektinventar bei schiit-
zenswerten und erhaltenswerten Gebduden und Anlagen;

3. Situationsplan mit Anschliissen fiir Wasser, Kanalisation, elektrischen Strom und Te-
lefon;

4. Grundrisse aller Geschosse im Massstab 1:100 mit vollstindigen Angaben iiber Aus-
senmasse und Mauerstirken der Aussen- und Wohnungstrennwénde, alle relevanten
Masse geméss IVHB; projizierte Fassadenlinie (3.3) im Grundriss des 1. Vollge-
schosses (6.1); Zweckbestimmung der Rdume;

5. Fassadenfluchten (Ansichten) (3.1) und Schnitte 1:100 mit vollstindigen Angaben zu
massgeblichen Hohenmassen geméss IVHB, mit Verlauf des massgebenden und
neuen Terrains bis zur Grenze, sowie Strassenhdhen; (Weicht das massgebende Ter-
rain ausnahmsweise vom natiirlichen, resp. bestehenden Verlauf ab, bedingt dies die
vorgingige Zustimmung der Baubehorde.);
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6. detaillierte Berechnung der anzuwendenden Nutzungsziffer (8) mit Darstellung der
Geschossfldchenkomponenten nach SIA 416 und den fiir die jeweilige Nutzungszif-
fer massgeblichen Elementen geméss Figur 8.4 und der Abstellplitze;

7. Projektpline der Umgebungsarbeiten mit Darstellung von Terrainverdnderungen,
Stlitzmauern, Einfriedungen, Parkplidtzen, Bepflanzungen usw.;

8. Baubeschrieb mit Angaben iiber Zweckbestimmung, Bauausfiihrung, Material, Farb-
gebung usw.;

9. Angabe der approximativen Baukosten; kubische Berechnung nach SIA-Norm 416;

10. Unterlagen fiir den baulichen Zivilschutz geméss eidgenossischen und kantonalen
Vorschriften;

11. Unterlagen fiir die der feuerpolizeilichen Bewilligungspflicht unterstellten Anlagen;

12. Bei Gebduden und Anlagen im Bereich von Kantonsstrassen die erforderlichen Be-
willigungen gemadss kantonalen Vorschriften;

13. Energienachweis sowie Ergebnis desselben auf offiziellem Formular; Fiir historisch
wertvolle Gebdude gelten beziiglich Energienachweis besondere Bestimmungen;

14. Nachweis betreffend Schallschutz gemiss eidgendssischen Vorschriften;

15. Vorpriifungsentscheid der Gebdudeversicherung bei Gebauden in der Gefahrenzone;

16. bei Wasser- und Abwasseranschliissen Angaben iiber Wasserbedarf, Rohrdurchmes-
ser, Rohrmaterial und Gefélle der Anschlussleitungen;

17. Detailpléne der Abwasserreinigungsanlagen (Einzelkldranlagen) bzw. der erforderli-
chen Vorbehandlungsanlagen fiir Abwasser sowie Angaben zur Dimensionierung der
Anlagen;

18. bei Bauvorhaben, die Luftverunreinigungen verursachen, Emissionserkldrung ge-
miss eidgendssischen Vorschriften;

19. bei Bauvorhaben der landwirtschaftlichen Nutztierhaltung: Berechnung des Mindest-
abstands gemdss FAT-Bericht und Nachweis, dass der Mindestabstand gegeniiber
benachbarten Gebiduden und bewohnten Zonen eingehalten ist;

20. bei Bauvorhaben mit erheblichen Emissionen von Luftverunreinigungen, Immissi-
onsprognose gemass eidgendssischen Vorschriften (auf Verlangen der Baubehorde);

21. bei Bauvorhaben, die nichtionisierende Strahlung verursachen, Standortdatenblatt
und Angaben gemiss eidgendssischen Vorschriften;

22. bei Bauvorhaben mit eigenen Larmquellen Unterlagen geméss eidgendssischen Vor-
schriften (Larmprognose auf Verlangen der Baubehorde);

Baugesetz Almens 28 Genehmigt von Regierung

E.7416.910.0001.%4-1047566/31*15.05.12



23. Unterlagen fiir Bewilligungen von Grabungen und Sondierungen, fiir Grundwasser-
absenkung und Grundwasserentnahmen sowie von Wéarmepumpen fiir die Benutzung
von Wasser- oder Bodenwiarme geméss den Weisungen der kantonalen Fachstelle fiir
Gewisserschutz;

24. Angaben iiber Art und Menge der bei Ausfithrung des Bauvorhabens anfallenden
Abfille und Angaben {iber deren Entsorgung auf besonderem Formular (Entsor-
gungserklarung vom Amt fiir Natur und Umwelt);

25. allfallige vertragliche Vereinbarungen und entsprechende Ausziige {iber Grundbuch-
eintrdge oder Anmerkungen; Grundbuchauszug in besonderen Féllen.

26. Bei Bauten ausserhalb der Bauzone sind Konflikte betreffend Natur und Landschaft
aufzuzeigen.

Die Baubehorde kann auf einzelne Planunterlagen verzichten oder weitere anfordern,
sofern dies fiir die Beurteilung des Bauvorhabens notwendig ist. Bei besonderen Bauvor-
haben kann sie ein Modell verlangen.

Bei Bauvorhaben, die dem Meldeverfahren unterliegen, ist das Baugesuch in vereinfach-
ter Ausfithrung und lediglich mit den fiir das Verstindnis des Vorhabens notwendigen
Unterlagen einzureichen.

Die Baugesuchsunterlagen sind von der Grundeigentiimerin bzw. dem Grundeigentiimer,
der Bauherrschaft und von den Projektverfassenden zu unterzeichnen. In besonderen Fal-
len ersetzt ein Nachweis der Verfiigungsberechtigung die Unterschrift von Grundeigen-
tiimerin bzw. Grundeigentiimer.

Bei Umbauten oder Anderung bewilligter Pline muss aus den Plinen der Zustand der
betreffenden Bauteile vor und nach dem Umbau bzw. der Abédnderung ersichtlich sein
(bestehend: grau; neu: rot; Abbruch: gelb).

Nach Abschluss der Bauarbeiten ist der Gemeinde unaufgefordert eine Dokumentation
des ausgefiihrten Werks abzugeben (Ausfithrungspldne). Bei Bauvorhaben mit BAB-
Bewilligung sind der Gemeinde zwei Ausfertigungen abzuliefern.

Revers Art. 46

2.

Werden Gebdude und Anlagen, welche nicht mit der gesetzlichen Regelung iiberein-
stimmen, ausnahmsweise fiir eine beschrinkte Dauer bewilligt, kann die Bewilligung
vom Abschluss einer Vereinbarung abhingig gemacht werden, worin sich die betroffenen
Grundeigentiimerinnen oder Grundeigentiimer verpflichten, auf Verlangen der Baube-
horde innert angemessener Frist den gesetzlichen Zustand wieder herzustellen (Revers).

Die Baubehorde lidsst Reverse auf Kosten der Bauherrschaft im Grundbuch anmerken.

Wohnforderung
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Wohnanteile Art. 47

1  Bei neuen Gebduden, wesentlichen Umbauten und Erweiterungen diirfen die im Zonen-
schema festgelegten Wohnanteile ausschliesslich als Wohnraum genutzt werden.

2 Wohnanteile werden in Prozenten der anrechenbaren Gebidudefliache (8.4)) angegeben.
Sie sind in der Regel auf jedes einzelne Gebdude anzuwenden. Die Baubehdrde kann fiir
angrenzende Grundstiicke oder bei mehreren Gebduden auf dem gleichen Grundstiick die
Verlegung oder Zusammenfassung der Wohnanteile bewilligen, sofern der vorgeschrie-
bene Wohnanteil bezogen auf alle Gebaude eingehalten ist.

3 Die Zweckbestimmung der Wohnrdaume ist durch Auflagen in der Baubewilligung si-

cherzustellen.
3. Sicherheit und Gesundheit
Wohnhygiene Art. 48

1 Raume mit Hauptnutzflichen (Anhang IVHB) miissen geniigend belichtet und liiftbar
sein. Gegebenfalls sind durch entsprechende technische Ausriistungen einwandfreie Ver-
hiltnisse zu schaffen.

2 Wohn- und Schlafrdume sind mit Fenstern zu versehen, die iiber dem Erdreich liegen, ins
Freie fiihren und in ausreichendem Masse gedffnet werden konnen; die Fensterfldche hat

wenigstens einen Zehntel der Nettogeschossfliche (Anhang IVHB) zu betragen.

3 Fiir Wohn- und Arbeitsrdume ist eine lichte Hohe (5.4) von durchschnittlich wenigstens
2.20 m in Dachgeschossen (6.3) von 1.80 m einzuhalten.

4 Arbeitsriume im Untergeschoss oder Unterniveaubauten sind erlaubt, sofern sie ein-
wandfrei beliiftet und isoliert sind.

Energiehaushalt Art. 49

1 Die Gemeinde fordert in erster Linie Massnahmen zur Reduktion des Energieverbrauchs
und die Verwendung erneuerbarer Energien.

2 Bei Neubauten ist darauf zu achten, dass durch entsprechende Orientierung der Bauten
und Fassadenabwicklungen die Energie optimal genutzt werden kann.

3 Werden an bestehenden Bauten oder Anlagen Aussenisolationen bewilligt und durchge-
fiihrt, darf hierfiir von Gesamthohe, Fassadenhohe, Gebaudeldngen, Grenz- und Gebiu-
deabstand sowie Baugestaltungslinien um die Konstruktionsstirke abgewichen werden.

4  Neubauten sind nach dem Minenergiestandard (www.minenergie.ch) oder nach einem
gleichwertigen Energiekonzept auszufiihren.
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5 Fassaden sollen im Grundsatz auf besonnten Lagen offen, auf beschatteten Lagen ge-
schlossen gestaltet sein. Riume, die dem stindigen Aufenthalt von Menschen dienen,
sind vornehmlich an besonnten Lagen vorzusehen.

6 Investitionen fiir nachgewiesene, liber das gesetzlich geforderte Mass hinausgehende

energietechnische Massnahmen sind fiir Kanalisations- und Wasseranschliisse nicht ge-
biihrenpflichtig.

Vorkehren bei Bauarbeiten Art. 50

1 Bei Bauarbeiten aller Art sind die zum Schutz von Personen, Sachen und Umwelt erfor-
derlichen Massnahmen zu treffen.

2 Bauarbeiten sind so zu planen und auszufiihren, dass mdglichst wenig Immissionen ent-
stehen und die eidgendssischen und kantonalen Vorschriften eingehalten sind. Bauarbei-
ten, die Verkehrs- oder andern Larm sowie Staub, Erschiitterungen oder lastige Geriiche
verursachen, diirfen nur werktags von 07.00 bis 12.00 Uhr und von 13.00 bis 19.00 Uhr
ausgefiihrt werden. In besonderen Féllen kann die Baubehorde Ausnahmen gestatten oder
weitere Einschrinkungen verfiligen.

3 Baustellenabwasser ist je nach Abwasserart und Anfall zu behandeln, bevor es mit Bewil-
ligung der zustéindigen kantonalen Behorde (Amt fiir Natur und Umwelt) in die Kanalisa-
tion oder in einen Vorfluter eingeleitet oder versickert wird. Die auf Baustellen anfallen-
den Abfille sind nach den eidgendssischen, kantonalen und kommunalen Vorschriften zu
entsorgen.

Siloballen Art. 51

1 Siloballen sind ausserhalb der Vegetationszeit in der Umgebung des Betriebszentrums
oder eines Betriebsgebdudes zu lagern. Sie diirfen weder auf offenem Feld, noch im
Wald, noch entlang von 6ffentlichen Verkehrsanlagen und nur unter Beriicksichtigung
der baupolizeilichen Vorschriften in unmittelbarer Nihe von Wohnsiedlungen deponiert
werden, ausser es liegt eine Vereinbarung zwischen den Betroffenen vor und es stehen
keine 6ffentlichen Interessen entgegen.

2 Siloballen sind angemessen und in geeigneter Weise gegen Wildschiden und dgl. zu
schiitzen.
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4. Gestaltung

Farbgebung der Gebaudehiille Art. 52

1 Die Farbgebung der Gebaudehiille hat sich harmonisch in die Umgebung (umliegende
Gebéiude) einzupassen. Als Entscheidungsgrundlage dient das Siedlungsinventar der Ge-
meinde Almens von 1996.

2 Vor der Realisierung einer Neubaute oder einer Fassadensanierung ist der Baubehorde
ein Material- und Farbkonzept zur Begutachtung abzugeben.

3 Das Siedlungsinventar der Gemeinde Almens ist mit den erfolgten Neu- oder Umbauten
zu aktualisieren.

Dacher Art. 53

1  Dacher sind als gestalterische Einheit mit Bezug zur umgebenden Bausubstanz (Dach-
formen, Materialien und Farben) und Siedlungsstruktur zu gestalten. Solaranlagen haben
sich in die Dachlandschaft einzupassen. Solaranlagen sind nur erlaubt, sofern sie in die
Dachflache integriert werden kdnnen oder eine positive Beurteilung der Bauberatung
vorliegt.

2 Grundsitzlich sind nur Giebelddcher mit einer Neigung von 40 bis 80% zuldssig. Flacher
geneigte Pultddcher und Flachdédcher konnen fiir Anbauten und Kleinbauten sowie fiir
Dachterrassen bis 30 m?* gestattet werden.

3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sowie Dachfenster und Oberlichter sind innerhalb
der zuldssigen Masse erlaubt, sofern eine dsthetische Dach- und Gesamtgestaltung si-
chergestellt ist. Bei den im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten Schutzobjekten be-
steht kein Anspruch, sofern nicht eine positive Beurteilung der Bauberatung vorliegt.

Energieanlagen Art. 54

1  Anlagen zur Nutzung von alternativen Energiequellen sind im Rahmen der technischen
Moglichkeiten gut ins Orts- und Landschaftsbild einzufiigen. Die Baubehdrde zieht bei
Bedarf externe Fachleute fiir die technische und gestalterische Beurteilung bei.

Einfriedungen und Pflanzen Art. 55

1  Einfriedungen wie Zaune, Mauern und Lebhige sind gut zu gestalten und haben sich in
das Orts- und Landschaftsbild einzufiigen. Mobile Weidezdune sind nach erfolgter Be-
weidung umgehend wieder zu entfernen.

2 Ziaune aus Stacheldraht oder anderen gefdhrlichen Materialien sind auf dem ganzen Ge-
meindegebiet verboten
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3 Beeintrichtigen Pflanzen fremdes Eigentum, die 6ffentliche Sicherheit oder verunstalten
sie das Orts- und Landschaftsbild, kann die Baubehorde die Beseitigung der Pflanzen an-
ordnen.

Terrainverdnderungen, Boschungen und Mauern Art. 56

1  Verinderungen des bestehenden Geldndeverlaufs sind nicht zuldssig, ausser sie sind ge-
stalterisch sinnvoll, konstruktionsbedingt notwendig und beeintrachtigen das Orts- und
Landschaftsbild nicht. Abgrabungen und Aufschiittungen miissen dem umgebenden na-
tiirlichen Gelidnde angepasst werden.

2 Abgrabungen und Aufschiittungen diirfen im Mittel maximal 0.80 m unter resp. liber der
Fassadenlinie (3.2) liegen und hochstens ein Drittel der projizierten Fassadenlinie (3.3)
umfassen. Dringen sich aus gestalterischen Griinden weitergehende Abgrabungen oder
Aufschiittungen auf, kann die Baubehdrde Ausnahmen gewéhren.

3  Abgrabungen und Aufschiittungen sind nach Abschluss der Arbeiten zu begriinen. Die
Baubehorde kann Wiederherstellungspldne verlangen.

4  Boschungen und Stiitzmauern sowie hinterfiillte Mauern sind auf das Unerldssliche zu
beschrianken.

Reklamen und Hinweistafeln Art. 57

1 Reklamen und Hinweistafeln sind zuléssig, soweit sie das Orts- und Landschaftsbild so-
wie die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen.

2 Leuchtreklamen sind nicht erlaubt, ausser es liegen wichtige 6ffentliche Interessen vor.

3 Reklamen und Hinweistafeln diirfen das Orts- und Landschaftsbild sowie die Verkehrssi-
cherheit nicht beeintrachtigen. Sie sind in deutsch zu beschriften.

4  Plakatwinde sind nur an den von der Gemeinde bestimmten Standorten erlaubt.

5  Weihnachtsbeleuchtung ist nur in der Adventszeit erlaubt. Sie ist zwischen 24.00 und
17.00 Uhr auszuschalten. Sie ist dezent zu halten.
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Antennen Art. 58

1 Neue Aussenantennen einschliesslich Parabolantennen werden nur bewilligt, wenn kein
Anschluss an eine bereits bestehende Antenne mdglich und zumutbar ist.

2 Die Standorte von Aussenantennen einschliesslich Parabolantennen sind so zu wéhlen,
dass sie das Ortsbild nicht beeintrachtigen.

3 Die Baubehdrde kann bei neuen Gebéduden, wesentlichen Umbauten oder Erweiterungen
die Erstellung von Gemeinschaftsantennen vorschreiben und das anschlusspflichtige Ge-
biet bestimmen.

5. Verkehr

Verkehrssicherheit Art. 59

1 Die Baubehorde sorgt dafiir, dass die gemeindeeigenen Verkehrsanlagen gefahrlos be-
niitzt werden konnen.

2 Bauliche Anlagen wie Einmiindungen, Ausfahrten und Ausgénge auf Strassen, Wege und
Plétze diirfen die Beniitzerinnen und Beniitzer der Verkehrsanlagen nicht gefahrden. Die
Baubehorde kann die Anpassung oder Beseitigung geféhrlicher Anlagen auf Kosten der
Eigentiimerin oder des Eigentlimers der Anlage verfligen.

3 Auf Déchern entlang von 6ffentlich nutzbaren Raumen sind Dachkinnel und Schneefan-
gvorrichtungen anzubringen. Wird durch abfliessendes Wasser oder Dachlawinen die 6f-
fentliche Sicherheit gefahrdet, haben Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer die
notwendigen Massnahmen zur Beseitigung der Gefdhrdung zu treffen. Bleiben sie unti-
tig, ldsst die Baubehorde die erforderlichen Massnahmen auf ihre Kosten ausfiihren.

4 Im Bereich von Kantonsstrassen erfordern neue Anlagen oder Abidnderungen bestehender
Anlagen eine zusitzliche Bewilligung der zustindigen kantonalen Behorde (Tiefbauamt).

Zu- und Ausfahrten Art. 60

1  Einstellhallen und Garagen mit direkter Ausfahrt auf kommunale Strassen miissen einen
Vorplatz von mindestens 5 m Linge und 3 m Breite aufweisen.

2 Offene Autounterstinde, Wege und Plitze mit direkter Ausfahrt auf kommunale Strassen
miissen einen Vorplatz von mindestens 2.5 m Linge (kleiner Grenzabstand) und 3 m
Breite aufweisen.

3 Rampen diirfen eine maximale Neigung von 12% aufweisen. Bei Rampen an verkehrs-
reichen Strassen muss zwischen der Strassengrenze und dem Beginn der Neigung ein
Vorplatz mit einer Neigung von hochstens 5% und von mindestens 4 m Lange vorhanden
sein.
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Bei Vorliegen besonderer Verhéltnisse kann die Baubehorde davon abweichende Masse
gestatten.

Die Baubehorde kann die Erstellung gemeinschaftlicher Zu- und Ausfahrten vorschreiben
oder die Eigentiimer bestehender Anlagen verpflichten, Dritten die Mitbeniitzung gegen
angemessene Entschddigung zu gestatten, sofern sich dies im Offentlichen Interesse als
notwendig erweist.

Fiir Zu- und Ausfahrten an Kantonsstrassen gelten die Vorschriften der kantonalen Stras-
sengesetzgebung.

Pflichtabstellplétze fiir Fahrzeuge Art. 61

1

Bei neuen Gebduden sowie bei Umbauten und Erweiterungen, welche zusitzlichen Ver-
kehr erwarten lassen, hat die Bauherrschaft auf eigenem Boden wihrend des ganzen Jahrs
zugingliche Abstellplitze fiir Motorfahrzeuge zu erstellen und dauernd fiir die Parkie-
rung offen zu halten oder die erforderlichen Rechte fiir die dauernde Beniitzung von Ab-
stellpldtzen auf fremdem Boden nachzuweisen.

Grundsitzlich sind bereitzustellen bei

Wohngebéude 1 Platz pro Wohnung bis 100 m? Hauptnutzflache, dariiber 2 Plitze
Gewerbe-/Biirogebdude 1 Platz pro 50 m? Hauptnutzflache
Restaurants 1 Platz pro 5 Sitzplétze (ohne Aussensitzplitze)

Fiir weitere Gebdude bestimmt die Baubehorde die Anzahl der Pflichtparkplitze gemaéss
den Normen der Vereinigung Schweizerischer Strassenfachleute (VSS-Normen). Sie be-
ricksichtigt bei der Festlegung der Anzahl Pflichtparkplétze die Erreichbarkeit mit 6f-
fentlichen Verkehrsmitteln und den Anteil des Langsamverkehrs am erzeugten Verkehrs-
aufkommen. Sie kann in besonderen Fillen die Anzahl Pflichtparkplitze gegen Revers
herabsetzen.

Fiir Gebdaude ab 4 Wohneinheiten und fiir Hotels sind 2/3 der Parkplitze unterirdisch
(2.4) oder im Innern des Gebaudes zu erstellen.

Fiir Fahrrdder und Motorfahrrader sind ebenfalls geniigend Abstellflichen bereitzustel-
len. Wo die Verhiltnisse es zulassen und die Kosten zumutbar sind, sind die Abstellfla-
chen fiir Fahrrdder und Motorfahrrader in geschlossenen, gut zugidnglichen Rdumen un-
terzubringen oder wenigstens zu iiberdachen.

Wertvolle Baumbestinde und Gérten sowie fiir das Ortsbild bedeutsame Raume wie In-
nenhofe, Plidtze oder Mauern und Einfriedungen diirfen nicht fiir die Anlage von Abstell-
plétzen beseitigt oder beansprucht werden.

Eigentiimerinnen und Eigentiimer bestehender Gebdude und Anlagen werden zur Schaf-
fung von Abstellplitzen oder zur Beteiligung an einer Gemeinschaftsanlage verpflichtet,
sofern es die Verhéltnisse erfordern.
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Ersatzabgabe fiir Autoabstellplitze Art. 62

1

6.

Ist die Anlage der vorgeschriebenen Abstellpldtze auf eigenem oder durch vertragliche
Abmachung gesichertem fremdem Boden nicht moglich und konnen die Abstellplitze
auch nicht in einer Gemeinschaftsanlage bereitgestellt werden, ist flir jeden fehlenden
Abstellplatz eine einmalige Ersatzabgabe zu bezahlen.

Die Ersatzabgabe betrdgt pro fehlenden Abstellplatz Fr. 3'000.00. Dieser Betrag ent-
spricht dem Ziircher Baukostenindex vom April 2009 von 122.2 Punkten. Verindert sich
der Index um jeweils 10% der Punkte, erhoht oder ermissigt sich die Ersatzabgabe eben-
falls um 10%.

Die Ersatzabgabe wird der Bauherrschaft bei Erteilung der Baubewilligung in Rechnung
gestellt und ist vor Baubeginn zu bezahlen. Der Ertrag der Abgaben ist fiir die Erstellung
oder den Unterhalt 6ffentlicher Parkplitze oder die Forderung des 6ffentlichen Verkehrs
und des Langsamverkehrs zu verwenden.

Versorgung und Entsorgung

Werkleitungen Art. 63

1

Offentliche Werkleitungen werden in der Regel im Strassengebiet oder innerhalb geneh-
migter Baugestaltungslinien verlegt. Muss eine Offentliche Leitung Privatgrundstiicke
durchqueren, so ist der Bau der Leitung samt zugehorigen Anlagen auf privatem Boden
gegen angemessene Entschidigung zu dulden. Die Entschiddigung wird im Streitfall
durch die zustindige Enteignungskommission festgesetzt.

Andern sich die Bediirfnisse des belasteten Grundstiickes, so ist die Leitung auf Kosten
der Gemeinde zu verlegen, sofern nicht bei der Begriindung des Durchleitungsrechts eine
andere Regelung getroffen worden ist.

Die Eigentiimer bestehender privater Leitungen sind verpflichtet, andern Grundeigentii-
mern die Mitbenlitzung ihrer Leitungen gegen angemessene Entschidigung zu gestatten.
Die Entschddigung wird im Streitfall durch die Baubehorde festgesetzt.

Abwisser Art. 64

Abwisser von Bauten und Anlagen sind nach den eidgendssischen und kantonalen Vor-
schriften iiber den Schutz der Gewésser sowie nach Massgabe des Generellen Entwésse-
rungsplans zu behandeln und zu entsorgen.

Einzelheiten bestimmt das Abwasserreglement.
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o

Offentlicher und privater Grund und Luftraum

Nutzung des 6ffentlichen Grundes und Luftraums Art. 65

1

Gesteigerter Gemeingebrauch an 6ffentlichem Grund oder 6ffentlichen Gewéssern ist nur
mit Bewilligung des Gemeindevorstands zuldssig.

Eine {iber den gesteigerten Gemeingebrauch hinausgehende Sondernutzung an 6ffentli-
chem Grund oder an 6ffentlichen Gewéssern bedarf einer Konzession der Gemeinde.

Die Baubehorde kann die Nutzung des 6ffentlichen Luftraums durch Erker, Balkone oder
andere ausladende Gebiudeteile bewilligen, wenn die Beniitzung des 6ffentlichen Grun-
des nicht erschwert wird, die Verkehrssicherheit gewahrleistet ist und keine anderen 6f-
fentlichen Interessen entgegenstehen. Bestehende vorspringende Gebéudeteile wie Vor-
spriinge, Sockel, Erker, Vordécher diirfen bewilligungsfrei nachisoliert werden.

Bewilligungen fiir gesteigerter Gemeingebrauch und Sondernutzungen kénnen von der
Leistung einer Entschidigung abhéngig gemacht werden.

Nutzung des Privateigentums fiir 6ffentliche Zwecke Art. 66

1

Die Gemeinde ist berechtigt, Schilder und Tafeln wie Verkehrssignale, Strassentafeln,
Wegmarkierungen, Vermessungszeichen, Angaben iiber Werkleitungen sowie technische
Einrichtungen wie Hydranten, Vorrichtungen fiir die 6ffentliche Beleuchtung, Schaltkés-
ten, Messeinrichtungen auf Privatgrundstiicken oder an Privatbauten unentgeltlich anzu-
bringen. Berechtigten Wiinschen der Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer ist
Rechnung zu tragen.
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IV Erschliessungsordnung
1. Allgemeines

Erschliessungsreglemente Art. 67

1 Die Erschliessungsreglemente regeln in Ergdnzung des Baugesetzes die Projektierung,
die Erstellung und technische Gestaltung, die Beniitzung, den Unterhalt und die bedarfs-
gerechte Erneuerung der 6ffentlichen und privaten Erschliessungsanlagen, insbesondere
in den Bereichen der Wasserversorgung, der Abwasserbehandlung, der Abfallbewirt-
schaftung sowie der Energieversorgung und der Telekommunikation, soweit nicht ein-
zelne Aufgaben Gemeindeverbindungen, konzessionierten Tragerschaften oder Privaten
tibertragen sind. Die Reglemente legen die Anschlusspflichten und Anschlussvorausset-
zungen fest.

2 Die Erschliessungsreglemente regeln ausserdem die Deckung der Aufwendungen der
Gemeinde fiir den Bau, den Betrieb, den Unterhalt und die Erneuerung der Versorgungs-
und Entsorgungsanlagen. Sie legen insbesondere fest, welche Versorgungsanlagen nach
den Bestimmungen der kantonalen Raumplanungsgesetzgebung tliber Beitrdge und wel-
che iiber Gebiihren finanziert werden. Soweit Gebiihren erhoben werden, bestimmen die
Reglemente den Kreis der Gebiihrenpflichtigen, die Bemessungsgrundlagen und die Ge-
biihrenansitze sowie das Verfahren fiir die Veranlagung und den Bezug der Gebiihren.

3 Bei der Ausgestaltung der Erschliessungsreglemente sind die Vorgaben der iibergeordne-
ten Gesetzgebung, namentlich das Verursacherprinzip zu beachten. Zusténdig fiir den Er-

lass der Erschliessungsreglemente ist die Gemeindeversammlung.

4  Vorbehalten bleiben besondere Regelungen im Rahmen von Quartierplanungen.

Strassennamen Art. 68

1  Die Baubehorde entscheidet iiber die Benennung der 6ffentlichen und privaten Strassen,
Wege und Plitze auf Gemeindegebiet.

2 Es sind ortsiibliche Bezeichnungen zu verwenden. Berechtigten Wiinschen der Anstdsser
ist nach Moglichkeit Rechnung zu tragen.

3  Die Gemeinde fiihrt ein Verzeichnis mit den Strassennamen.

2. Projektierung und Bewilligung

Generelle Projekte und Bauprojekte Art. 69

1 Die generellen Projekte umfassen die Verkehrsanlagen der Groberschliessung, die
Hauptanlagen der Wasserversorgung (Generelles Wasserversorgungsprojekt, GWP) und
der Abwasserentsorgung (Generelles Entwisserungsplan, GEP), die Verkehrsanlagen der
Groberschliessung sowie Anlagen der Energieversorgung und der Abfallbewirtschaftung.
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3

3.

Die Bauprojekte bestimmen Art, Umfang, Lage und bautechnische Gestaltung von Er-
schliessungsanlagen und weitere Einzelheiten.

Die Bewilligung der Erschliessungsanlagen erfolgt im Baubewilligungsverfahren.

Ausfiihrung, Betrieb, Unterhalt und Erneuerung

Offentliche Erschliessungsanlagen

Ausfiihrung Art. 70

1

Die gemeindeeigenen Anlagen der Grund- und Groberschliessung werden von der Ge-
meinde ausgefiihrt. Vorbehalten bleiben besondere Erschliessungsanordnungen fiir die im
Generellen Erschliessungsplan festgelegten Erschliessungsbereiche.

2 Anlagen der Feinerschliessung werden von der Gemeinde erstellt, wenn diese einer gros-
seren Anzahl von Grundstiicken dienen.

3 Lehnt die Baubehdrde Antrdge Interessierter auf Durchfithrung der Feinerschliessung ab,
erméchtigt sie die Antragstellenden, die Anlagen nach den Plinen der Gemeinde als pri-
vate Erschliessungsanlagen zu erstellen.

Betrieb, Unterhalt und Erneuerung Art. 71

1 Die Gemeinde sorgt fiir einen einwandfreien Betrieb und Unterhalt sowie die rechtzeitige
Erneuerung aller gemeindeeigenen Erschliessungsanlagen.

2 Verunreinigungen von Offentlichen Verkehrsanlagen sind zu vermeiden. Die Gemeinde
sorgt fiir eine periodische Reinigung der von ihr unterhaltenen Anlagen.

3 Werden Verkehrsanlagen durch Private liberméssig verschmutzt, sind diese von den Ver-
ursachern auf eigene Kosten zu reinigen. Die Baubehorde trifft, sofern notwendig, die er-
forderlichen Anordnungen.

Schneerdumung Art. 72

1 Die gemeindeeigenen Verkehrsanlagen werden wihrend des Winters von der Gemeinde
offen gehalten, soweit es den dffentlichen Bediirfnissen entspricht. Die Baubehorde be-
zeichnet im Rahmen der von der Gemeinde gesprochenen Kredite die jeweils zu rdumen-
den Gemeindestrassen, Wege und Plétze.

2 Die Verwendung chemischer Auftaumittel ist nicht gestattet.

3 Die Gemeinde ist befugt, bei der Schneerdumung den Schnee unter moglichster Scho-
nung von Bauten und Kulturen auf angrenzenden privaten Grundstiicken abzulagern. Die
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betroffenen Grundstiicke sind von der Gemeinde nach der Schneeschmelze von Split und
Abfillen zu reinigen. Schdden an Bauten, Zaunen oder Pflanzen werden vergiitet.

Private Erschliessungsanlagen

Allgemeines Art. 73

1

Die Ausfithrung und Finanzierung von privaten Erschliessungsanlagen ist Sache der
Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer.

Private Erschliessungsanlagen sind dauernd in gutem und funktionsfihigem Zustand zu
halten und rechtzeitig zu erneuern.

Die Schneerdumung auf Privatstrassen und die Freilegung privater Zugénge ist Sache der
Privaten. Bei Vernachldssigung dieser Verpflichtung trifft die Baubehorde die erforderli-
chen Massnahmen. Sofern notwendig, ordnet sie die Ersatzvornahme an.

Gemeinschaftsanlagen und gemeinschaftliche Nutzung Art. 74

1

Die Baubehorde kann die Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer eines Quartiers
und benachbarter Grundstiicke verpflichten, private Gemeinschaftsanlagen zu erstellen
und die Anlagen auch Dritten gegen angemessene Entschidigung zur Verfiigung zu stel-
len. Fiir grossere Gemeinschaftsanlagen sind Quartierplanverfahren durchzufiihren.

Eigentiimerinnen und Eigentiimer privater Verkehrs- oder Versorgungsanlagen konnen
von der Baubehorde verpflichtet werden, Anlagen wie Privatstrassen, Zufahrten, Zu-
gangswege, Wasserleitungen, Kanalisationsleitungen gegen angemessene Entschiddigung
auch Dritten zur Verfiigung zu stellen, soweit die Mitbenutzung im 6ffentlichen Interesse
liegt.

Die Kostenanteile an Gemeinschaftsanlagen sowie die Entschddigungen fiir die Mitbe-
niitzung privater Anlagen werden von der Baubehorde nach dem Vorteilsprinzip festge-
setzt.

Ubernahme durch die Gemeinde Art. 75

Die Gemeinde kann den Unterhalt und die Reinigung von privaten Verkehrs-, Versor-
gungs- oder Entsorgungsanlagen sowie den Winterdienst auf Privatstrassen gegen Ver-
rechnung iibernechmen, wenn

a) es die Mehrheit der beteiligten Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer bean-
tragt, oder

b) die Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer ihrer Unterhaltspflicht nicht in ge-
niigender Weise nachkommen.
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Die Kosten werden von der Baubehodrde nach dem Vorteilsprinzip auf die Grundeigen-
tiimerinnen und Grundeigentiimer aufgeteilt.

2 Die Baubehorde hat auf Antrag private Erschliessungsanlagen, die dem Gemeingebrauch
dienen und den technischen Anforderungen geniigen, zu iibernehmen, sofern die Anlagen
unentgeltlich und in gutem Zustand abgetreten werden. Vorbehalten bleibt die Ubernah-
me privater Erschliessungsanlagen auf dem Enteignungsweg.

Sanierungsplanungen Art. 76

1 Die Gemeinde iiberwacht den Zustand und die Funktionsfdhigkeit der eigenen und der
privaten Erschliessungsanlagen.

2 Sie stellt laufend Optimierungen nach dem neusten Stand der Technik und umfassende
Erneuerungen durch frithzeitige Sanierungsplanungen sicher.

3 Sind Erschliessungsanlagen eines Quartiers erneuerungsbediirftig oder fehlen klare recht-
liche Regelungen beziiglich Beniitzung, Unterhalt, Erneuerung und Finanzierung ge-
meinschaftlich genutzter privater Erschliessungsanlagen, fiihrt die Baubehorde eine Sa-
nierungsquartierplanung durch.
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\% Vollzugs- und Schlussbestimmungen

Vollzug Art. 77

1 Die Baubehorde vollzieht die ihr nach diesem Gesetz, den darauf beruhenden Erlassen
und der iibergeordneten Gesetzgebung iiberbundenen Aufgaben. Sie sorgt fiir eine recht-
zeitige und sachgerechte Erfiillung aller gesetzlichen Obliegenheiten.

2 Die Baubehorde erlésst bei Bedarf Vollzugshilfen wie Merkblitter oder Richtlinien fiir
die Ausgestaltung von Bauvorhaben namentlich mit Bezug auf Gestaltung, Wohnhygie-
ne, Sicherheit, Unterhalt.

3 Rechtserlasse und Vollzugshilfen werden Interessierten zu den Selbstkosten zur Verfii-
gung gestellt. Sie sind von den mit dem Vollzug des Baugesetzes betrauten Personen
(Baukommission, kommunaler Bauverwalter etc) bei der Ausiibung ihrer Téatigkeit zu
beachten.

Rechtsmittel Art. 78

1 Verfiigungen und Anordnungen der Baukommission, des Bauamts oder einzelner Ge-
meindefunktionire bei der Anwendung des vorliegenden Gesetzes oder der darauf beru-
henden Erlasse konnen innert 20 Tagen seit Mitteilung durch Einsprache bei der Baube-
horde angefochten werden.

2 Jeder Partei steht es offen, die Sistierung des Verfahrens zugunsten einer Mediation zu
beantragen. Das Verfahren richtet sich nach der kantonalen Raumplanungsgesetzgebung.

Gesetzessprache Art. 79

1  Das vorliegende Gesetz besteht in deutscher Sprache.

Inkrafttreten Art. 80

1 Das vorliegende Baugesetz tritt nach Annahme durch die Gemeinde mit der Genehmi-
gung durch die Regierung in Kraft.

2 Seine Bestimmungen sind auf alle Baugesuche und Planungen anwendbar, die im Zeit-
punkt des Inkrafttretens des Baugesetzes noch nicht bewilligt oder genehmigt sind.

3 Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes gelten simtliche widersprechenden fritheren Vor-
schriften der Gemeinde, insbesondere das Baugesetz vom 10. August 1998 als aufgeho-
ben.
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MBauG 07 Anhang 1
Definitionen und Begriffe geméass IVHB mit Skizzen und Erlduterungen

1.  TERRAIN

11 Massgebendes Terrain

Als massgebendes Terrain gilt der natirlich gewachsene Gelandeverlauf. Kann dieser infolge friherer Abgrabungen und
Aufschittungen nicht mehr festgestellt werden, ist vom natiirlichen Gelandeverlauf der Umgebung auszugehen. Aus
planerischen oder erschliessungstechnischen Griinden kann das massgebende Terrain in einem Planungs- oder im
Baubewilligungsverfahren abweichend festgelegt werden.

Die Feststellung des massgebenden Terrains kann gelegentlich schwierig sein. In unklaren Situationen braucht es unter
Umstanden einen Feststellungsentscheid; die zustandige Behdrde wird in der Regel einen auf das umgebende naturli-
che Terrain abgestimmten Gelandeverlauf ermitteln und festlegen.

Eine vom natilrlich gewachsenen Gelandeverlauf abweichende Festlegung des massgebenden Terrains kann insbe-
sondere wegen der Hochwassergefahr, einer Gefahrdung des Grundwassers oder aus Griinden der Siedlungsentwas-
serung zweckmassig sein.

2. GEBAUDE

21 Gebaude

Gebaude sind ortsfeste Bauten, die zum Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen eine feste Uberdachung und in der
Regel weitere Abschliisse aufweisen.

Die Gebaude weisen eine festgelegte Mindestgrosse auf, die mit Hohenmassen, Langenmassen und Gebaudeflachen-
massen umschrieben werden kann.

2.2 Kleinbauten

Kleinbauten sind freistehende Gebaude, die in ihren Dimensionen die zuldssigen Masse nicht tberschreiten und die nur
Nebennutzflachen enthalten.

Kleinbauten sind beispielsweise Garagen, Gerateschuppen, Garten- und Gewachshauser, Pavillons; sie dirfen die zu-
Iassigen Masse beispielsweise beziiglich Fassadenhéhe und Gebaudelénge nicht Uberschreiten.

Nebennutzflachen (NNF) sind in der Norm SIA 416 definiert (vgl. Anhang).

2.3 Anbauten

Anbauten sind mit einem anderen Gebaude zusammengebaut, liberschreiten in ihren Dimensionen die zulassigen Mas-
se nicht und enthalten nur Nebennutzflachen.

Anbauten uberschreiten mindestens eines der zuldssigen Masse fur vorspringende Gebaudeteile.

Figur 2.1 — 2.3 Gebédude, Anbauten und Kleinbauten
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24 Unterirdische Bauten

Unterirdische Bauten sind Gebaude, die mit Ausnahme der Erschliessung sowie der Gelander und Brustungen, voll-
standig unter dem massgebenden, respektive unter dem tiefer gelegten Terrain liegen.

Unter Gelander und Brustungen werden Konstruktionen verstanden, welche dem Schutz der Zugange dienen.

2.5 Unterniveaubauten

Unterniveaubauten sind Gebaude, die héchstens bis zum zulassigen Mass liber das massgebende, respektive liber das
tiefer gelegte Terrain hinausragen.

Das hochst zulassige Mass kann flir den Fassadenteil, der am meisten Uber das Terrain hinausragt, festgelegt werden
oder fiir das Durchschnittsmass.

Mit den unterschiedlichen Definitionen fiir unterirdische Bauten und Unterniveaubauten wird ermdglicht, bei Bedarf un-
terschiedliche Grenzabstandsvorschriften zu erlassen.

Das massgebende Terrain wird bei unterirdischen Bauten und Unterniveaubauten nur in den Fassadenfluchten betrach-
tet.

uiB

Treppe Fassade 3 Fassade 4

------ Fassadenlinie e
Oberkante fertig Boden ‘
UIB Unterirdische Bauten I
UNB Unterniveaubauten
e My
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hinausragenden UNB- Decke. R
b zulassiges Durchschnittsmass fiir das Hinausragen I - I~
der UNB e +
i Anteil iber der Fassadenlinie

Figur 2.4 und 2.5 Unterirdische Bauten, Unterniveaubauten

3. GEBAUDETEILE

3.1 Fassadenflucht

Die Fassadenflucht ist die Mantelflache, gebildet aus den lotrechten Geraden durch die dussersten Punkte des Baukor-
pers Uber dem massgebenden Terrain: Vorspringende und unbedeutend riickspringende Gebaudeteile werden nicht be-
rucksichtigt.

Die Fassadenflucht stellt zum Beispiel bei unbedeutend zuriickversetzten Gebaudeteilen die imaginare Weiterfihrung
der Fassade dar.

Die Fassadenflucht dient zur Bestimmung der Fassadenlinie sowie zur Definition des Attikageschosses.




3.2 Fassadenlinie

Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und massgebendem Terrain.

Die Fassadenlinie dient als Hilfsgrosse zur Bestimmung der Hohenmasse von Gebauden und der Untergeschosse so-
wie zur Definition der Uberbauungsziffer.

Die Fassadenlinie besteht aus Fassadenabschnitten, insbesondere aus Geraden, Kreisbogen usw.

3.3 Projizierte Fassadenlinie

Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassadenlinie auf die Ebene der amtlichen Vermessung.

Die projizierte Fassadenlinie dient als Hilfsgrosse zur Bestimmung der Abstéande (Grenz- und Gebaudeabstand) sowie
der Gebaudelange und Gebaudebreite.
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Figur 3.3 Projizierte Fassadenlinie
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Figur 3.1 — 3.3 Fassadenflucht und Fassadenlinie

3.4 Vorspringende Gebaudeteile

Vorspringende Gebaudeteile ragen hdchstens bis zum zulassigen Mass (fur die Tiefe) Uber die Fassadenflucht hinaus
und durfen - mit Ausnahme der Dachvorspriinge - das zulassige Mass (fiir die Breite), beziehungsweise den zulassigen
Anteil bezuglich des zugehdrigen Fassadenabschnitts, nicht Gberschreiten.

Vorspringende Gebaudeteile sind beispielsweise Erker, Vordacher, Aussentreppen, Balkone.

Ragen sie Uber das zulassige Mass hinaus oder Uberschreiten sie das auf den zugehoérigen Fassadenabschnitt bezoge-
ne Mass, dann gelten sie als Teile des Gebaudes (z.B. vorspringendes geschlossenes Treppenhaus, Wintergarten,
grosserer Erker, Balkon) oder als Anbaute (z.B. Gerateschopf).
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Figur 3.4 Vorspringende Gebédudeteile (Schnitt und Seitenansicht)

3.5 Riickspringende Gebaudeteile

Ruckspringende Gebaudeteile sind gegenuiber der Hauptfassade zurlickversetzt.

Ruckspringende Gebaudeteile sind beispielsweise innenliegende Balkone, Arkaden, zurlickversetzte Eingange.

Ruckspringende Gebaudeteile gelten als unbedeutend, wenn sie nur bis zum zulassigen Mass fur die Tiefe gegenUber
der Fassadenflucht zurlickversetzt sind und das zulassige Mass (fir die Breite), beziehungsweise den zuldssigen Anteil
bezuglich des zugehdérigen Fassadenabschnitts, nicht Gberschreiten.
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Figur 3.5 Riickspringende und unbedeutend riickspringende Gebédudeteile

4. LANGENBEGRIFFE, LANGENMASSE

41 Gebaudelange

Die Gebaudelange ist die langere Seite des flachenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie umfasst. ‘

4.2 Gebaudebreite

Die Gebaudebreite ist die kiirzere Seite des flachenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie umfasst. ‘

Die Gebaudelange und Gebaudebreite dienen der Dimensionierung von Gebduden und werden fiir jedes Gebaude se-
parat bestimmt, insbesondere auch fiir Anbauten.
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Figur 4.1 und 4.2 Gebédudeldnge und Gebdudebreite



5. HOHENBEGRIFFE, HOHENMASSE

Die Begriffe betreffend der Héhe von Punkten, Linien und Bauten dienen der Dimensionierung der Bauten in ihrer dritten
Dimension bzw. als Hilfsgrosse zur Festlegung von Niveaus bestimmter Gebaudepunkte und Geschossen.

5.1 Gesamthohe

Die Gesamthohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen dem hdchsten Punkt der Dachkonstruktion und den lot-
recht darunter liegenden Punkten auf dem massgebenden Terrain.

Bei den hochsten Punkten der Dachkonstruktion handelt es sich bei Giebeldachern um die Firsthdhe, bei Flachdachern
um die Dachflache, beziehungsweise um den Dachflachenbereich lber dem tiefstgelegenen Teil des massgebenden
Terrains.

Technisch bedingte Dachaufbauten wie Kamine, Liftungsanlagen usw. kénnen den héchsten Punkt der Dachkonstrukti-
on Uberragen, durfen aber in ihren Abmessungen das zulassige Mass nicht Uberschreiten.

Wo auf Regelungen der Gesamthdhe verzichtet wird, sind in der Regel Bestimmungen Uber die Dachgestaltung erfor-
derlich.

Bei Gebauden, die in der Hohe oder in der Situation gestaffelt sind, wird die Gesamthéhe fir jeden Gebaudeteil separat
ermittelt.
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5.2

Fassadenhohe

Die Fassadenhodhe ist der grosste Hohenunterschied zwischen der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante
der Dachkonstruktion und der dazugehorigen Fassadenlinie.

Bei Flachdachbauten wird die Fassadenhdhe bis zur Oberkante der Briistung gemessen, es sei denn, die Bristung ist
um ein festgelegtes Mass gegenuber der Fassadenflucht zuriickversetzt. Als Briistungen gelten auch durchbrochene

Abschlisse, wie Gelanderkonstruktionen.

Das zulassige Mass der Fassadenhohe kann fir traufseitige- und giebelseitige Fassaden sowie fiir berg- und talseitige

Fassaden unterschiedlich festgelegt werden.

Die Fassadenhdhe dient der Begrenzung des Masses, in dem Fassaden ohne Abgrabungen in Erscheinung treten dir-
fen und hat vor allem in stark geneigtem Gelande ihre Bedeutung. Wenn die talseitige Fassade bezlglich der Hohe, mit
der sie in Erscheinung tritt, auch mit Beriicksichtigung von Abgrabungen begrenzt werden soll, erfordert dies eine zu-
satzliche Regelung. Zur Definition der Hohe eines Gebaudes eignet sich die Fassadenhdhe in vielen Féallen weniger gut
als die Gesamthohe.
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Die Fassadenhohe wird bemessen bis zur Oberkante der Dachkonstruktion ohne Dachhaut und darf deshalb nicht ver-
wechselt werden mit der Profilierungshohe, welche in der Regel die Oberkante der Dachflache markiert.

Dachaufbauten sind Bauteile, welche die Dachflache héchstens um das festgelegte Mass gegen aussen durchbrechen.
Uberschreiten sie dieses Mass, so handelt es sich beispielsweise um Giebelfassaden, Frontfassaden (bei Tonnendé-
chern) oder Uberbreite Dachdurchbriiche, die bei der Bemessung der Fassadenhdhe miteinbezogen werden missen.

5.3 Kniestockhohe

Die Kniestockhohe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des Dachgeschossbodens im Rohbau und der
Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion.

Die Kniestockhdhe dient als Hilfsgrosse zur Definition des Dachgeschosses.

/ Oberkante Dachflache

Oberkante Dachkonstruktion

Schnittpunkt Fassadenflucht /
Oberkante Dachkonstruktion

Kniestockhdhe
/ Oberkante Dachgeschossboden im Rohbau

Fassadenflucht ——=

Figur 5.3 Kniestockhbéhe

5.4 Lichte Hohe

Die lichte Hohe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des fertigen Bodens und der Unterkante der fertigen
Decke bzw. Balkenlage, wenn die Nutzbarkeit eines Geschosses durch die Balkenlage bestimmt wird.

Die lichte Hohe dient als Hilfsgrosse zur Definition von wohnhygienischen und arbeitsphysiologischen Mindestanforde-
rungen.

Einzelne sichtbare Balken mindern beispielsweise die Nutzbarkeit der Raumhdhe noch nicht.

< Z = A e—

i = l]\ = = 1= IJ\
Lichte Hohe Geschosshdhe Lichte Hohe Geschosshdéhe Lichte Héhe Geschosshdhe
Yy Yy Yy
|/ Iy |/ ly I/ /
Figur 5.4 Lichte Héhe




6. GESCHOSSE

Begriffe und Festlegungen betreffend Geschosse dienen der Differenzierung verschiedener Bauzonen und der Rege-
lungen in Sondernutzungsplanen.

6.1 Vollgeschosse

Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebauden ausser Unter-, Dach- und Attikageschosse.

Bei zusammengebauten Gebauden und bei Gebauden, die in der Hohe oder in der Situation gestaffelt sind, wird die
Vollgeschosszahl firr jeden Gebaudeteil bzw. fir jedes Gebaude separat ermittelt.

DA
DG AG
Vi V
G G DA Dachaufbauten
AG  Attikageschosse
VG VG
DG Dachgeschosse
VG VG VG  Vollgeschosse
___________ = UG Untergeschosse
i T l i i l
¥ ug [T X ug N
[ : 1 1 : ]
!_L_‘_.::_.::'.Z:_.::_. :'.::'.:'_'.: !.'_'II:Z::::::::: :::::::_:
massgebendes Terrain massgebendes Terrain
DA
AG
2.V6 DA  Dachaufbauten
3. VG
AG  Attikageschosse
1. VG
VG  Voligeschosse
S 2.VG
i 1UG ------ \ UG Untergeschosse
[}

massgebendes Terrain e e e e 4

Figur 6.1 Geschosse und Geschosszahl
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6.2 Untergeschosse

Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen Bodens, gemessen in der Fassadenflucht,
Mittel hdchstens bis zum zuldssigen Mass Uber die Fassadenlinie hinausragt.

im

Untergeschosse kdnnen hochstens bis zum zulassigen Mass fir vorspringende Gebaudeteile Uber die Fassadenlinie

hinausragen. Ragen sie darlber hinaus, dann handelt es sich um Unterniveaubauten oder um unterirdische Bauten.

-====Fassadenlinie
a zulassiges Mass flr vorspringende Geb&udeteile
b zulassiges Durchschnittsmass fiir
das Hinausragen des UG
c zulassiges Mass fur Untergeschosse
[l Anteil des Geschosses tiber der Fassadenlinie
UG Untergeschoss
UIB Unterirdische Baute

al
.
|

I\II\ I
\||} umnln ﬂu (LI

Figur 6.2 Untergeschosse

6.3 Dachgeschosse

Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockhthen das zuldssige Mass nicht Uberschreiten.

Wo asymetrische Giebeldacher oder Pultdacher zulassig sind, kdnnen fiir die Definition des Dachgeschosses kleine und

grosse Kniestockh6henbezeichnet werden.

Die Dachflache darf nur bis zum zuldssigen Mass (fiir die Breite) durch Dachaufbauten durchbrochen werden. Wird die-

ses Mass uberschritten, zahlt das Geschoss als Vollgeschoss.
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Schnittpunkt Fassadenflucht /
\\Oberkante Dachkonstruktion

\.\

e

Kniestockhdhe < b

~

Z
grosse Kniestockhéhe <d

Dachgeschoss

sse Kniestockhdhe < d

Dachgeschoss

A
Y kleine Kniestockhtéhe < b \

b zuladssiges Mass fiir die kleine Kniestockhéhe von Dachgeschossen
d zulassiges Mass fiir die grosse Kniestockhéhe von Dachgeschossen

kleine Kniestockhéhe < b #

Dachgeschoss

Dachgeschoss

Kniestockhéhe < b

-— —— ——

¥ Kniestockhohe < b ‘:

b zuldssiges Mass flr die Kniestockhéhen von Dachgeschossen
Figur 6.3 Dachgeschosse

6.4 Attikageschosse

Attikageschosse sind auf Flachdachern aufgesetzte, zusatzliche Geschosse. Das Attikageschoss muss bei mindestens
einer ganzen Fassade gegenuber dem darunter liegenden Geschoss um ein festgelegtes Mass zuriickversetzt sein.

Attikageschosse kdnnen dank dieser Definition, insbesondere in Hanglagen auf der Bergseite und auf weiteren Seiten,
auch direkt auf die Fassadenfluchten des darunter liegenden Geschosses gebaut werden.

Diese Definition ermdglicht, dass in bestimmten Regionen, Gemeinden, Gebieten oder Zonen festgelegt werden kann,
dass das Attikageschoss jeweils auf der talseitigen, auf der langeren oder bezogen auf mehrere Fassadenfluchten ge-
genliber dem darunter liegenden Geschoss zuriickversetzt sein muss.
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der Fassade des darunterliegenden Vollgeschosses
Vollgeschoss Vollgeschoss
<a!
!
Vpllgéschoss VgllgéSChOSS """"""""""""""""""
\l_ollgéschoss Voligeschoss

Figur 6.4 Attikageschosse

7. ABSTANDE UND ABSTANDSBEREICHE

Die Absténde dienen insbesondere der gegenseitigen Anordnung von Bauten und Anlagen, der Wohn- und Arbeitshy-
giene sowie dem Schutz naturlicher Elemente und Gegebenheiten (Ufer, Waldrander).

71 Grenzabstand

Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie und der Parzellengrenze.

Wo grosse und kleine Grenzabstande bestehen oder Mehrlangenzuschlage gelten, wird der grosse Grenzabstand senk-
recht zur Fassade gemessen. Gegeniliber Gebaudeecken gilt auf jeden Fall der kleine Grenzabstand.

Der Grenzabstand von Anbauten wird separat gemessen.
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7.2

Gebaudeabstand

Der Gebaudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlinien zweier Gebaude.

7.3

Baulinien

Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen, insbesondere der Sicherung bestehender und geplanter Anlagen und
Flachen sowie der baulichen Gestaltung.

Die Baulinien treten an Stelle der generellen Abstandsvorschriften.

Die Baulinien beziehen sich auf die projizierten Fassadenlinien.

Baulinien werden in der Regel im &ffentlichen Interesse festgelegt. Diese Abgrenzungen kénnen sich je nach Zweck der
Baulinien auf alle Bauten und Anlagen oder lediglich auf Gebaude oder Gebaudeteile mit bestimmten Nutzungen oder
auf bestimmte Geschosse beziehen.

R —

e iR P 4
- G 4
(‘/,_‘_':::: — ¢
™ P —— e
/ \ = 5
il b
| 1 |
I e
| | h |
| | 4 |
| | p |
| : 4 I
LS h
S\ mG B
> J
I
— _.l_\.,‘_._._._._,/i._.
| SR
O \\ Q
Baulinie tritt an Stelle
der Abstandsvorschrift
A  Grenzabstand
G  Gebaudeabstand
mG mindestens einzuhaltender Gebaudeabstand
™ — 7 mindestens einzuhaltender Grenzabstand
—-— Baulinie
-=== Fassadenlinie
0—0 Parzellengrenze

Figur 7.1 — 7.3 Abstédnde und Abstandsbereiche

7.4

Baubereich

Kleiner und grosser Grenzabstand

kleiner Grenzabétand

grosser Grenzabstand—

[ mindestens einzuhaltender Grenzabstand
-=-=-- Fassadenlinie

Grosser Grenzabstand und
Mehrlangenzuschlag

' |

kleiner Grenzabstand :r-—-:
L

mit Mehrlangenzuschlag

grosser Grenzabstand—

[ mindestens einzuhaltender Grenzabstand
-=== Fassadenlinie

Der Baubereich umfasst den bebaubaren Bereich, der abweichend von Abstandsvorschriften und Baulinien in einem
Nutzungsplan festgelegt wird.

Der bebaubare Bereich umfasst jenen Teil der Grundstiicksflache, auf welchem Gebaude erstellt werden dirfen. Er er-
gibt sich aus Abstandsvorschriften und Baulinien.
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Figur 7.4 bebaubarer Bereich und Baubereich

8. NUTZUNGSZIFFERN

8.1 Anrechenbare Grundstiicksflache

Zur anrechenbaren Grundstucksflache (aGSF) gehoren die in der entsprechenden Bauzone liegenden Grundstuicksfla-
chen bzw. Grundstiicksteile.

Die Flachen der Hauszufahrten werden angerechnet.

Nicht angerechnet werden die Flachen der Grund-, Grob- und Feinerschliessung.

Grundstiicksfliche ausserhalb der
|1 Bauzone

Gf“ﬂds Hoksflac
Bauzon

Anrechenbare Grundstiicksflache| Erschliessungs-
flachen

]
g

1

|_

1

|Gebaudeflache

[ Abstandsflichen
|Hauszufahrl:

| Griinflichen*
|Freihalteflachen*
[Grunderschliessung
| Groberschliessung

| Feinerschliessung

I:l anrechenbar z.T. anrechenbar |:I nicht anrechenbar

*  Freihalteflachen und Griinflichen, soweit sie Bestandteil der Bauzonen und mit einer entsprechenden Nutzungszif-
fer belegt sind.

Figur 8.1 Anrechenbare Grundstiicksfldche
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8.2 Geschossflachenziffer

Die Geschossflachenziffer (GFZ) ist das Verhaltnis der Summe aller Geschossflachen (GF) zur anrechenbaren Grund
stlicksflache.

Die Summe aller Geschossflachen besteht aus folgenden Komponenten:
- Hauptnutzflachen HNF
- Nebennutzflachen NNF
- Verkehrsflachen VF
- Konstruktionsflachen KF
- Funktionsflachen FF

Nicht angerechnet werden Flachen, deren lichte Hohe unter einem vom Gesetzgeber vorgegebenen Mindestmass liegt-

Summe aller Geschossflachen S GF

aGSF

Geschossflachenziffer= GFz=

anrechenbare Grundstilicksflache

Die Geschossflachenziffer ersetzt die Ausnitzungsziffer.

Die Geschossflachenkomponenten sind in Norm SIA 416 definiert (vgl. Anhang).

Grundriss 1. Obergeschoss:

L

Figur 8.2 Geschossfldchenziffer

8.3 Baumassenziffer

:[ « Lv:-l 11]_L| l 'J_L' Schnitt:

N s=pe={i=I - Geschossfiachen (GF)
“F_I_I‘g E %AD ; ¥ é:ic_hi;d Wohnen

TP -

- ma - ] —

- N : - —_]
( 5 wan i

— ] _/&{____ 1-«—*"““’;; Keller
it —

Die Baumassenziffer (BMZ) ist das Verhaltnis des Bauvolumens liber dem massgebenden Terrain (BVm) zur anrechen
baren Grundstiicksflache.




Als Bauvolumen Uber dem massgebenden Terrain gilt das Volumen des Baukdrpers in seinen Aussenmassen.

Die Volumen offener Gebaudeteile, die weniger als zur Halfte durch Abschlusse (beispielsweise Wande) umgrenzt sind,
werden zu einem festgelegten Anteil angerechnet.

Bauvolumen uber massgebendem Terrain BVm

Baumassenziffer= - - BMz=
anrechenbare Grundstuicksflache aGSF

Die Baumassenziffer BMZ wird als Mass fiir die Volumendichte verwendet und dient als Element zur Festlegung der zo-
nencharakteristischen Bauweise.

Die BMZ wird primér fur Industrie- und Gewerbe- bzw. Arbeitszonen verwendet, kann aber auch fur gemischte und
Wohnzonen eingesetzt werden.

A G
: ] :
N : :
....................................... i ; s SR il Eie BRG] 2 H
[ i 1 P
:’ "‘,o' H "‘/
= Iy i p i - Pid
& S R & L . ;i."'
LLL T A TN PP ATTLIT]
massgebendes Terrain Anteil angerechneter Volumen offener Geb&udeteile

Figur 8.3 Baumassenziffer

8.4 Uberbauungsziffer

Die Uberbauungsziffer (UZ) ist das Verhéltnis der anrechenbaren Gebaudeflache (aGbF) zur anrechenbaren Grund
stiicksflache.

. anrechenbare Gebaudeflache . aGbF
Uberbauungsziffer= uz=
anrechenbare Grundstiicksflache aGSF

Als anrechenbare Gebaudeflache gilt die Flache innerhalb der projizierten Fassadenlinie.

Die Uberbauungsziffer UZ ist eine Flachenanteilsziffer, welche den durch die Gebaude beanspruchten Teil eines Grund-
stucks beschreibt.

Bei deren Festlegung spielen visuelle und damit gestalterische Zielsetzungen mit hinein.

Zur anrechenbaren Gebaudeflache zahlen die Flachen von Gebauden, Kleinbauten, Anbauten sowie die Flachen der
Teile von Unterniveaubauten, die das massgebende Terrain Uberragen.
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Gebé&udeteil [ anrechenbare Gebaudeflache

a zulassiges Mass fiir vorspringende Gebaudeteile

Figur 8.4 Anrechenbare Gebédudefldche

Von Vordéachern, die Uber das zulassige Mass hinausragen, wird die gesamte Flache zur anrechenbaren Gebaudeflache
gezahlt.

Die anrechenbare Gebaudeflache darf nicht verwechselt werden mit der Gebaudegrundflache geméass Norm SIA 416,
welche jene Flache des Grundstiicks umfasst, die ,von Gebauden oder Gebaudeteilen durchdrungen wird*“. Die Definiti-
on der Gebaudegrundflache eignet sich wenig flr die bau- und planungsrechtlichen Regelungen; es ist deshalb notwen-
dig, im Unterschied dazu die Begriffe der anrechenbaren Gebaudeflache, der Fassadenflucht beziehungsweise der pro-
jizieren Fassadenlinie einzufthren.
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Anhang: Definitionen aus der Norm SIA 416

Geschossflache GF
Surface de plancher SP

Nettogeschossflache NGF
Surface de plancher nette SPN

Nutzflache NF
Surface utile SU

Hauptnutzflache HNF
Surface utile principale SUP

Nebennutzflache NNF
Surface utile secondaire SUS

Verkehrsflache VF
Surface de dégagement SD

Funktionsflache FF
Surface des installations Sl

Die Geschossflache GF ist die allseitig umschlossene und tberdeckte Grund-
rissflache der zuganglichen Geschosse einschliesslich der Konstruktionsfla-
chen.

Nicht als Geschossflachen gerechnet werden Flachen von Hohlrdumen unter
dem untersten zuganglichen Geschoss.

Die Geschossflache GF gliedert sich in
- Nettogeschossflache NGF und
- Konstruktionsflache KF.

Die Nettogeschossflache NGF ist der Teil der Geschossflache GF zwischen
den umschliessenden oder innenliegenden Konstruktionsbauteilen.

Die Nettogeschossflache NGF gliedert sich in
- Nutzflache NF,

- Verkehrsflache VF und

- Funktionsflache FF.

Die Nutzflache NF ist der Teil der Nettogeschossflache NGF, welcher der
Zweckbestimmung und Nutzung des Gebaudes im weiteren Sinne dient.

Die Nutzflache NF gliedert sich in
- Hauptnutzflache HNF und
- Nebennutzflache NNF

Die Hauptnutzflache HNF ist der Teil der Nutzflache NF, welcher der Zweck-
bestimmung und Nutzung des Gebaudes im engeren Sinn dient.

Die Nebennutzflache NNF ist der Teil der Nutzflache NF, welcher die Haupt-
nutzflache HNF zur Nutzfliche erganzt. Sie ist je nach Zweckbestimmung
und Nutzung des Gebaudes zu definieren.

Zu den Nebennutzflachen gehéren z. B. im Wohnungsbau
- Waschkichen

- Estrich- und Kellerrdume,

- Abstellraume,

- Fahrzeugeinstellrdume,

- Schutzrdume und

- Kehrichtraume.

Die Verkehrsflache VF ist jener Teil der Nettogeschossflache NGF, welcher
ausschliesslich deren Erschliessung dient.

Zur Verkehrsflache gehéren z. B. im Wohnungsbau die Flachen von ausser-
halb der Wohnung liegenden Korridoren, Eingangshallen, Treppen, Rampen
und Aufzugsschachten.

Die Funktionsflache FF ist jener Teil der Nettogeschossflache NGF, der fur
haustechnische Anlagen zur Verfliigung steht.

Zur Funktionsflache FF gehéren Flachen wie

- Raume fiur Haustechnikanlagen,

- Motorenraume von Aufzugs- und Férderanlagen,

- Ver- und Entsorgungsschachte, Installationsgeschosse sowie Ver- und Ent-
sorgungskanale und

- Tankraume.
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Konstruktionsflache KF
Surface de construction SC

Grundstiicksflache GSF

Surface de terrain ST

Umgebungsflache UF
Surface des abords SA

Die Konstruktionsflache KF ist die Grundrissflache der innerhalb der Ge-
schossflache GF liegenden umschliessenden und innenliegenden Kon-
struktionsbauteile wie Aussen- und Innenwande, Stiitzen und Briistungen.

Einzuschliessen sind die lichten Querschnitte von Schachten und Kaminen
sowie Tir- und Fensternischen, sofern sie nicht der Nettogeschossflache
NGF zugeordnet sind.

Bauteile wie versetzbare Trennwande und Schrankwénde sind keine um-
schliessenden oder innenliegenden Konstruktionsbauteile im Sinne dieser
Norm.

Die Konstruktionsflache KF gliedert sich in
- Konstruktionsflache tragend KFT und
- Konstruktionsflache nichttragend KFN.

Das betrachtete Grundstiick kann umfassen
- eine einzelne Parzelle,

- mehrere Parzellen und

- Teile einer oder mehrerer Parzellen

Die Flache des Grundstiicks gliedert sich in
- Gebaudegrundflache GGF und
- Umgebungsflache UF.

Die Umgebungsflache UF ist jene Flache des Grundstiicks, die nicht von
Gebaudeteilen durchdrungen wird. Massgebend sind die Verhaltnisse nach
der Bauausfuhrung.

Flachen Uber ganz oder teilweise im Erdreich liegenden Bauten oder Teilen
von Bauten gelten als Umgebungsflache, sofern sie bepflanzt, begangen
oder befahren werden kénnen und mit dem anschliessenden Terrain in
Verbindung stehen.

Die Umgebungsflache gliedert sich in
- Bearbeitete Umgebungsflache BUF (Hart- bzw. Griinflachen) und
- Unbearbeitete Umgebungsflache UUF.

20



Beiblatt betreffend die

interkantonale Vereinbarung iiber die
Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB)

Ein wichtiger Schwerpunkt bei der am 6. Dezember
2004 vom Grossen Rat verabschiedeten und am
1. November 2005 in Kraft getretenen Totalrevisi-
on der kantonalen Raumplanungsgesetzgebung
(KRG/KRVO) bildeten nebst anderem die Bestre-
bungen zur Vereinheitlichung der Vorschriften,
Definitionen und Messweisen im Bereiche des Bau-
wesens, dies mit dem Ziel, das Baurecht insgesamt
zu vereinfachen und ein kostengiinstigeres Bauen
zu erméglichen. In Ubereinstimmung mit diesem
Schwerpunkt wurde die Regierung in Art. 25 Abs. 5
des neuen KRG beauftragt, in der Raumplanungs-
verordnung Vorschriften tGber Begriffe und Mess-
weisen der Regelbauweise zu erlassen.

In Ausfiihrung dieser Kompetenz beschloss die Re-
gierung mit RB Nr. 593 vom 23. Mai 2006 den Bei-
tritt des Kantons Graubilinden zur ,Interkantonalen
Vereinbarung iber die Harmonisierung von Baube-
griffen” (IVHB), welche am 22. September 2005 von
der Schweizerischen Bau-, Planungs- und Umwelt-
direktoren - Konferenz (BPUK) verabschiedet wor-
den war und in Kraft tritt, sobald ihr sechs Kantone
beigetreten sind (vgl. Art. 8 IVHB).

Die Regierung sieht aus verschiedenen Uberle-
gungen vor, dass die Umsetzung der IVHB im Kan-
ton Graubiinden Uber Anpassungen der einzelnen
kommunalen Baugesetze bewerkstelligt werden
soll. Es ist in diesem Sinne nachstens eine Teilrevi-
sion der kantonalen Raumplanungsverordnung
(KRVO) geplant, mit welcher die Gemeinden ver-

Ausnutzungsziffer AZ

pflichtet werden, ihre kommunalen Baugesetze bis
ca.im Jahre 2020 an die IVHB anzupassen.

Im Interesse der Rechtssicherheit und zur Vermei-
dung von unnétigen und teuren Doppelspurig-
keiten wird den Gemeinden empfohlen, ihre ge-
genwadrtigen Bemihungen zur Anpassung ihres
Baugesetzes an das neue KRG gerade auch dazu zu
verwenden, die Begriffe und Messweisen der IVHB
zu Ubernehmen. Eine entsprechende Vollzugshilfe
liegt zwischenzeitlich in Form des unter der Feder-
fuhrung der Bindner Vereinigung fir Raument-
wicklung (BVR) erarbeiteten neuen Musterbauge-
setzes flir Bindner Gemeinden 2007 (MBauG 2007)
vor (vgl.das entsprechende Dokument unter www.
bvr.ch).

Die IVHB verbietet es den Kantonen resp. Gemein-
den indirekt, das bekannte und altbewa&hrte Instru-
ment der Ausnitzungsziffer (AZ) beizubehalten,
zumal sie fur die Definition der Nutzungsdichte an-
dere Ziffern (Geschossflachenziffer, Baumassen-zif-
fer etc.) vorschreibt. Dies empfinden viele Kantone
und Gemeinden als ungerechtfertigten Eingriff in
die kantonale resp. kommunale ,Instrumenten-
auswahlhoheit”, dies umso mehr, als parallel zur
IVHB seitens des SIA eine neue Norm 423 mit einer
schweizweit vereinheitlichten AZ-Definition erar-
beitet wurde.Es ist jedenfalls festzustellen, dass sich
wegen des in der IVHB vorgesehenen faktischen
Verbotes zur Beibehaltung des Instrumentes der
AZ viele Gemeinden mit der Anpassung ihres Bau-

Die Ausnutzungsziffer AZ ist das Verhdltnis der Summe der anrechenbaren Geschossflachen zur

anrechenbaren Grundstuicksflache.

Nicht angerechnet werden Flachen, deren lichte Hohe unter einem vom Gesetzgeber vorgegebenen
Mindestmass liegt sowie die Nebennutzflachen NNF und die Funktionsflachen FF gemass Norm SIA 416.
Die anrechenbare Geschossflache aGF besteht aus folgenden Komponenten: Hauptnutzflachen HNZ,

Verkehrsflachen VF und Konstruktionsflachen KF.

anrechenbaren Geschossflachen 2. GF

Ausnutzungsziffer =

anrechenbare Grundstuicksflache aGSF

Stand am 16.Februar 2007
Amt fiir Raumentwicklung Graubiinden
Cla Semadeni, Amtsleiter

gesetzes an die IVHB dusserst schwer tun.

Wir empfehlen den betreffenden Gemeinden, ihre
Baugesetze trotz der erwdhnten Bedenken an die
IVHB anzupassen, notfalls eben unter Beibehal-
tung des Instrumentes der AZ. Es ist namlich damit
zu rechnen, dass das Instrument der AZ Uber kurz
oder lang ebenfalls als zuldssiges Instrument zur
Definition der Nutzungsdichte in die IVHB einflies-
sen wird, nachdem das Fehlen dieses Instru-ments
in der jetzigen IVHB-Fassung auch von zahlreichen
anderen Kantonen sehr bedauert wird. So oder an-
ders lasst sich eine Beibehaltung des Instrumentes
der AZ trotz ansonsten grundséatzlicher Ubernah-
me der IVHB zum gegenwartigen Zeitpunkt auch
deshalb noch verantworten, weil die Frist zur An-
passung der Baugesetze an die IVHB ja ohnehin
erst im Jahre 2020 definitiv ablauft; selbst wenn
also die Bestrebungen zur Ergdnzung der IVHB
mit dem Instrument der AZ scheitern sollten, blie-
be noch geniigend Zeit, um die AZ zu gegebener

Zeit durch eine andere Nutzungsziffer zu ersetzen.

Unabdingbare Voraussetzung fiir die Beibehaltung
des Instrumentes der AZ ist aber auf jeden Fall,dass
dabei die schweizweit vereinheitlichte und ver-
bindliche Definition gemass neuer SIA-Norm 421
unverandert iUbernommen wiirde.

e

Amt fir Raumentwicklung
Graubiinden

Uffizi per il svilup del territori
dal chantun Grischun

Ufficio cantonale per lo sviluppo
del territorio dei Grigioni
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Ausniitzungsziffer AZ

Die Ausnitzungsziffer AZ wird als Mass far die funktionale Nutzungsdichte verwendet und dient als ein Ele-
ment zur Festlegung der zonencharakteristischen Bauweise.

Sie setzt die Nutzfldchen, die den Funktionen Wohnen, Arbeiten, Erholung, Bildung, Konsum und Versorgung
sowie gewerblichen Nutzungen dienen, ins Verhéltnis zur Grundstiicksflache und eignet sich insbesondere fir
Wohnzenen.

Die Ausniitzungsziffer AZ ist das Verhdltnis der Summe der anrechenbaren Geschossflachen zur anrechen-
baren Grundstlicksflache.

Nicht angerechnet werden Fléchen, deren lichte Héhe unter einem vom Gesetzgeber vorgegebenen Min-
destmass liegt sowie die Nebennutzflachen NNF und die Funktionsflichen FF gem&ss Norm SIA 4186.

Die anrechenbare Geschossfidche aGF besteht aus folgenden Komponenten:
- Hauptnutzflichen HNF
- Verkehrsflachen VF
- Konstruktionsflachen KF

anrechenbare Geschossflachen 3 aGF
Ausniltzungsziffer = AZ = GSF

anrechenbare Grundsticksfliche

Anrechenbare Geschossflachen

Funktions-
flache FF
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L Allgemeines

Art. 1

I Das Gesetz ordnet die Raumplanung auf Gebiet des Kantons Graubiinden. Es bestimmt die von den
Gemeinden, von den Regionalverbédnden und vom Kanton zu erfiillenden Aufgaben.

2 Das Gesetz legt kantonale Bau- und Zonenvorschriften fest. Es regelt die durch das kantonale Recht be-
stimmten Verfahren.

Art. 2

1 Gemeinden, Regionalverbéinde und Kanton sorgen fiir die Planung im Sinne der Raumplanungsgesetz-
gebung. Sie beriicksichtigen die Anliegen der Raumplanung auch bei ihren iibrigen Tétigkeiten.

2 Gemeinden, Regionalverbénde und Kanton erfiillen ihre Aufgaben im gegenseitigen Einvernehmen und
stimmen ihre Grundlagen, Planungen und raumwirksamen Tétigkeiten aufeinander und mit den Grundla-
gen, Konzepten und Sachplanungen des Bundes sowie den Planungen der benachbarten Kantone und Lén-
der ab.

Art. 3

I Die Ortsplanung ist Aufgabe der Gemeinden. Sie erfiillen diese Aufgabe im Rahmen des iibergeordneten
Rechts autonom.

2 Die iiberdrtliche Planung ist in der Regel Sache der Regionalverbénde und des Kantons.

3 Die Regierung fiihrt die Aufsicht iiber die Raumplanung. Sie bezeichnet das zustindige Departement
(Departement) und die Fachstelle fiir Raumplanung (Fachstelle).

Art. 4

I Die Behorden informieren die Offentlichkeit angemessen iiber Grundlagen, Ziele und Ablauf von Pla-
nungen und sorgen dafiir, dass Interessierte bei Planungen in geeigneter Weise mitwirken kdnnen.

2 Die Planungstriager konnen mit Privaten Vereinbarungen abschliessen, insbesondere iiber den zeitlichen
Ablauf von Planungen, die anzustrebende Siedlungsqualitit, den Zeitpunkt der Ausfiihrung von Bauvor-
haben und den angemessenen Ausgleich von planungsbedingten Vor- und Nachteilen. Betreffen Vereinba-
rungen Gegenstinde, die zum Mindestinhalt einer Planung gehdren, stehen sie unter dem Vorbehalt des
Entscheides der fiir den Erlass und die Genehmigung der Planung zustindigen Behorden.

Art. 5

1 Fiir die in diesem Gesetz und in der Verordnung festgelegten Verfahren fiir Planungen, Bauvorhaben,
Landumlegungen und die Erhebung von Erschliessungsabgaben gilt ausschliesslich kantonales Recht, so-
weit die Gemeinden und Regionalverbiande nicht ausdriicklich erméchtigt oder verpflichtet werden, ab-
weichende oder ergiinzende eigene Verfahrensvorschriften zu erlassen oder bestimmte Verfahren selbst zu
regeln.

2 Die zustindigen Behdrden erledigen Gesuche in den in diesem Gesetz oder in der Verordnung festgeleg-
ten Ordnungsfristen, sofern nichts anderes vereinbart wurde. Die Fristen beginnen, sobald die Gesuche
formell richtig und vollstédndig vorliegen, sofern nichts anderes bestimmt ist.

3 Kann eine Frist ausnahmsweise nicht eingehalten werden, teilt die zustédndige Behorde die Verzogerung
den Betroffenen vor Ablauf der Frist mit kurzer Begriindung und unter Bekanntgabe einer neuen Erledi-
gungsfrist mit.

Art. 6

I Die Einsprache- und Rechtsmittelbehdrden konnen hingige Verfahren jederzeit zugunsten einer Media-
tion sistieren, wenn die Parteien dies gemeinsam beantragen. Einzelheiten regelt die Regierung durch Ver-
ordnung.

2 Zugestdandnisse einer Partei im Rahmen einer Mediation diirfen nicht in den Prozess eingebracht werden
und bilden keinen Beweis. Wer als Mediatorin oder Mediator titig war, ist im Prozess von Mediationspar-
teien als Rechtsvertreter, Zeuge oder Auskunftsperson ausgeschlossen.

Art. 7

1 Die Planungstriger beschaffen die fiir ihre Planungen notwendigen Grundlagen. Sie stimmen die Be-
schaffung der Grundlagen gegenseitig ab und sorgen fiir deren Austausch. Einzelheiten regelt die Regie-
rung durch Verordnung.

Gegenstand

Planungspflicht

Planungstrager

Information,
Mitwirkung,
kooperative
Planung

Verfahren,
Erledigungsfristen

Mediation

Grundlagen
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2 Die Planungstréger beobachten und analysieren die rdumliche Entwicklung und stiitzen ihre Planungen
darauf ab. Das Departement erteilt dem Bundesamt die erforderlichen Auskiinfte.

3 Die kantonalen Dienststellen arbeiten zusammen und stellen die erforderliche kantonsinterne Abstim-
mung der Grundlagen sicher.

4 Die Grundlagen sind offentlich und kénnen von jedermann eingesehen werden. Thre Rechtswirkung rich-
tet sich nach der einschldgigen Gesetzgebung.

Art. 8

I Grundlagen und Planungsmittel werden digital erstellt und bewirtschaftet. Digitalisierung
2 Pline sind aus den digitalen Daten erstellte graphische Ausziige. Solange die Regierung nichts anderes

bestimmt, kommt nur dem graphischen Auszug Rechtswirkung zu.

3 Raumplanungsdaten werden von den Planungstridgern und Dienststellen gegenseitig abgegeben, wobei
nur Bearbeitungskosten in Rechnung gestellt werden diirfen.

Art. 9

1 Das Departement und die Fachstelle konnen im Rahmen ihrer Zustédndigkeit unterstiitzende Massnah- gy erung

men zur Gewéhrleistung einer nachhaltigen rdumlichen Entwicklung und zur Umsetzung des Raumord-

nungsrechts treffen.

2 Das Departement und die Fachstelle kénnen Bestrebungen der Gemeinden zur Bildung gemeinsamer

Baudmter und Fachgremien mit Beratungsfunktion in Bau- und Planungsfragen unterstiitzen.

Art. 10

I Der Kanton kann im Rahmen der verfiigbaren Mittel Beitriige ausrichten an Gemeinden und Regional- lfaétonﬂaeittrﬁge
. . . . . . . . . . Grundsatz,

verbinde sowie an Organisationen, Institutionen und andere Projekttriger fiir: Voraussetzungen

1. Grundlagen und Planungen;

2. Projekte wie Konzepte, Untersuchungen, Studien, Leitbilder, Analysen, die der nachhaltigen raumli-
chen Entwicklung des Kantons, der Regionen, Agglomerationen und Gemeinden, der Verbesserung
der Zusammenarbeit, gegenseitigen Information und Grundlagenkenntnisse, der Aus- und Weiterbil-
dung von Personen mit raumplanerischen Aufgaben oder dem Vollzug dienen;

3. Wettbewerbe, Vollzugshilfen.

2 Der Kanton kann ferner Betriebsbeitrédge ausrichten an Organisationen und Fachgremien, die in beson-
derem Masse und regelmaissig auf dem Gebiet der Raumplanung beratend und informierend tétig sind.

3 Die Gewihrung von Beitriigen setzt insbesondere voraus, dass die Arbeiten im kantonalen Interesse lie-
gen und unter fachkundiger Leitung ausgefiihrt werden.

Art. 11

I Beitrige an Gemeinden und Regionalverbéinde werden in der Form von Grundbeitrigen und von Zu-

i . 2. Bemessung
satzbeltragen ausgerlchtet.

2 Die Grundbeitrage werden nach der Finanzkraft der Gemeinden und Regionalverbiande und der Art der
Leistung abgestuft. Die maximalen Grundbeitrige an die anrechenbaren Kosten betragen fiir:

1. Gemeinden: Planungen 30%
Grundlagen, Projekte 40%
2. Regionalverbdnde: Grundlagen, Planungen, Projekte 50%

Die Regierung kann Grundbeitrdge um 10 - 50 Prozent kiirzen, wenn der kantonale Finanzhaushalt dies
erfordert.

3 Zusatzbeitrige bis maximal 20 Prozent der anrechenbaren Kosten werden gewihrt, wenn die Arbeiten
von besonderer raumplanerischer und volkswirtschaftlicher Bedeutung sind.

4 Beitrdge an Organisationen, Institutionen und andere Projekttrager fiir Vorhaben gemaéss Artikel 10 Ab-
satz 1 sind nach der raumplanerischen und volkswirtschaftlichen Bedeutung abzustufen und betragen ma-
ximal 50 Prozent der anrechenbaren Kosten.

Art. 12
1 - . . . . 3. Zusicherung,
Beitridge werden von der Regierung auf Grund von Arbeitsprogrammen und Kostenschitzungen zugesi- Rechtsmittel

chert. Die Regierung kann diese Kompetenz an das Departement und die Fachstelle delegieren.



Ausziige Raumplanungsgesetz fiir den Kanton Graubiinden (KRG) Anhang I1

2 Die Zusicherung erfolgt in der Regel im Rahmen von Leistungsvereinbarungen, welche mindestens die
Zielsetzung, die Leistungen des Beitragsempfangers und der Fachstelle, das Zeitprogramm, die anrechen-
baren Kosten sowie die Modalititen der Abrechnung und Auszahlung des Beitrags und der Leistungsprii-
fung enthalten.

3 Bei Streitigkeiten {iber Beitrige sowie bei weiteren Auseinandersetzungen aus Leistungsvereinbarungen
entscheidet die Regierung. Erfolgt die Zusicherung durch die Fachstelle, entscheidet das Departement.

4 Entscheide des Departements konnen nach den Bestimmungen des Gesetzes iiber das Verfahren in Ver-
waltungs- und Verfassungssachen vom 3. Oktober 1982 (VVG) an die Regierung weitergezogen werden.

.. Art. 13-18

IV.  Ortsplanung

1. ALLGEMEINES

Art. 19

I Die Gemeinden fordern die Verwirklichung ihrer Planungen durch eine den 6rtlichen Verhiltnissen an-
gepasste aktive Boden- und Baulandpolitik.

2 Die Gemeinden treffen insbesondere bei Einzonungen und Umzonungen die erforderlichen Massnahmen
zur Gewihrleistung der Verfiigbarkeit des Bodens fiir den festgelegten Zonenzweck.

3 Fiihren planerische Massnahmen zu erheblichen Vor- oder Nachteilen, konnen die Gemeinden mit den
Betroffenen vertraglich einen angemessenen Ausgleich festlegen.

2. KOMMUNALE RICHTPLANUNG

Art. 20

I Die Gemeinden kénnen kommunale Richtplane erlassen. Diese legen die von ihnen angestrebte raumli-
che Entwicklung beziiglich Nutzung, Gestaltung, Erschliessung und Ausstattung fest. Sie zeigen auf, wie
die raumwirksamen Tétigkeiten der Gemeinde mit jenen der Nachbargemeinden, des Regionalverbands
und des Kantons koordiniert werden.

2 Die Gemeinden regeln Zustindigkeit und Verfahren fiir den Erlass von kommunalen Richtplinen. Sie
fithren eine Mitwirkungsauflage durch.

3 Kommunale Richtpliane werden der Regierung zur Kenntnis gebracht und sind fiir die mit Planungsauf-
gaben betrauten Organe der Gemeinde verbindlich. Sie sind 6ffentlich und kénnen von jedermann einge-
sehen werden.

4 Die anzustrebende riumliche Entwicklung kann auch in Leitbildern und dergleichen festgehalten wer-
den.

3. KOMMUNALE NUTZUNGSPLANUNG

A. Vorsorgliche Massnahmen

Art. 21

1 Wird der Erlass oder die Anderung der Grundordnung oder eines Quartierplans in die Wege geleitet,
kann der Gemeindevorstand fiir die davon betroffenen Gebiete eine Planungszone erlassen.

21n der Planungszone darf nichts unternommen werden, was die neue Planung erschweren oder dieser
entgegenstehen konnte. Insbesondere diirfen Bauvorhaben nur bewilligt werden, wenn sie weder den
rechtskréftigen noch den vorgesehenen neuen Planungen und Vorschriften widersprechen.

3 Die Planungszone kann fiir die Dauer von zwei Jahren erlassen und mit Zustimmung des Departements
angemessen verlédngert werden.

Boden- und
Baulandpolitik

Kommunale
Richtpléne,
Leitbilder

Kommunale
Planungszonen
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4 Die Gemeinde gibt den Erlass und Verlédngerungen der Planungszone im amtlichen Publikationsorgan
der Gemeinde und im Kantonsamtsblatt bekannt. Die Planungszone tritt mit der Bekanntgabe in Kraft.

B. Grundordnung

a) Allgemeines

Art. 22

I Die Gemeinden erlassen die Grundordnung. Diese bestimmt die Nutzung sowie die Grundziige der Ges-
taltung und Erschliessung des Gemeindegebietes. Sie ist flir jedermann verbindlich.

2 Die Grundordnung besteht aus dem Baugesetz, dem Zonenplan, dem Generellen Gestaltungsplan und
dem Generellen Erschliessungsplan. Fiir Teilgebiete kann ein Arealplan erlassen werden. Anstelle eines
Generellen Gestaltungsplans konnen die Gemeinden im Baugesetz Gestaltungsvorschriften erlassen.

3 Die Grundordnung beriicksichtigt die Vorgaben und Vorschriften des iibergeordneten Rechts. Die Ge-
meinden kdnnen im Rahmen ihrer Zustandigkeit strengere Bestimmungen aufstellen, soweit es die Ortli-
chen Verhéltnisse erfordern und die libergeordnete Regelung dem nicht entgegensteht.

4 Die Kosten fiir die Erarbeitung und den Erlass der Grundordnung tragen in der Regel die Gemeinden.
Bei projektbezogenen Planungen kdnnen die Gemeinden die Planungskosten ganz oder teilweise jenen
Personen iiberbinden, die in besonderem Mass aus der Planung Vorteile ziehen.

Art. 23

1 Genitigt die Grundordnung einer Gemeinde den Anforderungen des iibergeordneten Rechts nicht, fordert
die Regierung die Gemeinde auf, die Méingel innert angemessener Frist zu beheben.

2 Kommt die Gemeinde dieser Aufforderung nicht nach, erldsst die Regierung an Stelle und auf Kosten
der Gemeinde eine geeignete Ersatzordnung. Fiir das Verfahren gelten sinngemaéss die Vorschriften fiir den
Erlass von kantonalen Nutzungsplédnen. Das Departement kann fiir die betroffenen Gebiete eine kantonale
Planungszone erlassen.

3 Erlasst die Gemeinde spéter eine den gesetzlichen Anforderungen geniigende Grundordnung, fillt die
Ersatzordnung mit der Genehmigung der gednderten Grundordnung dahin.

b) Baugesetz

Art. 24

1 Das Baugesetz enthilt mindestens die Bauvorschriften, die Zonenvorschriften sowie weitere nach kan-
tonalem Recht erforderliche Bestimmungen.

2 Die Bauvorschriften regeln entsprechend den oOrtlichen Bediirfnissen insbesondere

1. die Anforderungen an Bauten und Anlagen hinsichtlich Ausfiihrung, Betrieb und Unterhalt;
2. die Gestaltung und Erhaltung von Bauten und Anlagen sowie von Aussenrdumen;
3. die Errichtung von Gemeinschaftsanlagen wie Spielplédtze, Griinanlagen, Parkierungsanlagen, Ge-
meinschaftsantennen, Energieversorgungsanlagen;
4. die Bereitstellung von Abstellplidtzen fiir Motorfahrzeuge und Fahrrader;
5. die Beniitzung des offentlichen Grundes und Luftraumes durch Private sowie die Beanspruchung von
privaten Grundstiicken fiir 6ffentliche Zwecke;
6. die Anforderungen an Verkehrs-, Versorgungs- und Entsorgungsanlagen;
7. die Anforderungen an besondere Bauvorhaben.
3 Die Zonenvorschriften bestimmen den Zonenzweck, die zuldssige Art der Nutzung und fiir die Bauzo-
nen zusitzlich die Regelbauweise.

Art. 25

I Die Regelbauweise umfasst wenigstens das Mass der Nutzung, die Bauweise (geschlossene, offene
Bauweise) sowie die Grenz- und Gebdudeabstiande.

2 Das Mass der Nutzung wird durch Gebidudeabmessungen und Nutzungsziffern bestimmt. Fiir Gebiete, in
denen als Folgeplanung eine Arealplanung durchgefiihrt wird, kdnnen fiir Gebdudeabmessungen und Nut-
zungsziffern Richtwerte oder Rahmen festgelegt werden.

Grundordnung

Ersatzordnung

Baugesetz
1. Allgemeines

2. Regelbauweise
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3 Auf Nutzungsziffern kann verzichtet werden, wenn das Mass der Nutzung in der Grundordnung durch
Gebdudeabmessungen beziehungsweise andere planerische Massnahmen hinreichend bestimmt ist.

4 Die Gemeinden kénnen vorsehen, dass im Rahmen von Quartierpldnen von der Regelbauweise abgewi-
chen werden darf. Voraussetzungen und Umfang der Abweichungen sind im Baugesetz festzulegen.

5 Die Regierung erlisst durch Verordnung Vorschriften iiber Begriffe und Messweisen der Regelbauweise.

c) Zonenplan

Art. 26

I Der Zonenplan unterteilt das Gemeindegebiet in verschiedene Nutzungszonen. Die Zonen der Grund- Zonenplan

nutzung bestimmen allgemein die zuldssige Nutzung des Bodens. Die Zonen iiberlagerter Nutzung enthal-
ten ergdnzende Nutzungsvorschriften.

2 Die Gemeinden scheiden entsprechend den drtlichen Bediirfnissen die Bauzonen, die Landwirtschafts-
zonen, die Schutzzonen sowie die weiteren Zonen aus.

3 In den in diesem Gesetz umschriebenen Zonen gelten ausschliesslich die kantonalen Vorschriften, soweit
die Gemeinden nicht ausdriicklich erméchtigt oder verpflichtet werden, abweichende oder ergéinzende Be-
stimmungen zu erlassen. Scheiden die Gemeinden Bau-, Schutz- oder weitere Zonen aus, die nicht in die-
sem Gesetz umschrieben sind, erlassen sie die erforderlichen Zonenvorschriften selbst.

4 Im Zonenplan kénnen Gebiete bezeichnet werden, in denen eine Folgeplanung (Arealplanung, Quartier-
planung) durchgefiihrt wird. Die Festlegung einer Folgeplanung hat fiir das betroffene Gebiet die Wirkung
einer Planungszone. Die Folgeplanung wird von Amtes wegen oder auf Antrag von Betroffenen eingelei-
tet.

Art. 27

1 Bauzonen kénnen unterteilt werden in Kernzonen, Zentrumszonen, Dorfzonen, Wohnzonen, Zonen fiir
Produktions- und Dienstleistungsbetriebe, Mischzonen fiir Wohnen und Arbeiten, Zonen fiir 6ffentliche
Bauten und Anlagen, Zonen fiir touristische Einrichtungen, Zonen fiir Griinflichen, Zonen fiir Sport- und
Freizeitanlagen, Hotelzonen, Erhaltungszonen. Die Gemeinden konnen weitere Arten von Bauzonen fest-
legen.

2 Erschliessungsflichen innerhalb oder am Rand der Bauzonen gelten als Bauzonen.

3 Bei Mischzonen kénnen fiir die verschiedenen Nutzungen Nutzungsanteile festgelegt werden. In allen
Bauzonen konnen ferner Flachen oder Flachenanteile fiir 6ffentliche oder 6ffentlichen Interessen dienende
Nutzungen festgelegt werden.

4 Zur Sicherung eines geniigenden Angebots an erschwinglichen Wohnungen fiir die ortsansdssige Bevol-
kerung und eines angemessenen Verhiltnisses zwischen dauernd bewohnten Wohnungen und Ferienwoh-
nungen konnen die Gemeinden Erstwohnungsanteile festlegen oder gleichwertige Regelungen treffen.

Art. 28

1 Zonen fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen sind fiir 6ffentliche oder offentlichen Interessen dienende
Bauten und Anlagen bestimmt. Untergeordnete private Nutzungen sind zuldssig, wenn sie mit zonenkon-
formen Bauten baulich verbunden sind.

2 Bestehende Bauten und Anlagen, die dem Zonenzweck widersprechen, diirfen nur unterhalten werden.
3 Die Zone kann unterteilt werden in Zone fiir 6ffentliche Bauten und Zone fiir 6ffentliche Anlagen.

Art. 29

1 Zonen fiir touristische Einrichtungen sind fiir touristische Bauten und Anlagen wie Sport- und Freizeit-
anlagen, Verpflegungs- und Verkaufsstitten sowie Service-Stationen im Bereich von Tal-, Mittel- und
Bergstationen touristischer Transportanlagen bestimmt. Wohnraum fiir Betriebspersonal ist gestattet.

2 Bei abgelegenen Zonen kdnnen die Gemeinden besondere Regelungen iiber die Zufahrt erlassen.

Art. 30

1 Zonen fiir Griinflichen dienen der Erhaltung und Schaffung von Freirdumen zur Strukturierung der
Uberbauung innerhalb oder am Rand der Bauzonen.

2 Bauten und Anlagen diirfen dem Zonenzweck nicht widersprechen.

Bauzonen
1. Allgemeines

2. Zonen fiir
offentliche Bauten
und Anlagen

3. Zonen fiir
touristische
Einrichtungen

4. Zonen fiir
Griinflichen
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Art. 31

1 Erhaltungszonen dienen der Erhaltung von landschaftlich und kulturgeschichtlich wertvollen Kleinsied-
lungen. Bauten und Anlagen sind in ihrem urspriinglichen Charakter und in ihrer Substanz zu erhalten. Die
Umgebung ist im landschaftstypischen Zustand zu belassen. Neubauten sind nicht zuléssig. Alle Bauvor-
haben unterliegen der Gestaltungsberatung. Verbesserungen gestalterischer Art sind zuléssig.

2 Gebiude, die im Zeitpunkt der Baueingabe noch bestimmungsgemiss nutzbar und im Zonenplan oder
im Generellen Gestaltungsplan weder als integral geschiitzt noch als landwirtschaftlich notwendig be-
zeichnet sind, diirfen innerhalb des bestehenden Volumens umgebaut und in ihrer Nutzung geéndert wer-
den. Die bauliche Grundstruktur, die dussere Erscheinung sowie der urspriingliche Charakter des Gebau-
des sind in den wesentlichen Ziigen zu wahren. Stérende frithere Eingriffe sind zu beseitigen. Untergeord-
nete Anbauten kdnnen im Interesse der Erhaltung historischer Bausubstanz bewilligt werden.

3 Der Wiederaufbau nach Zerstorung ist gestattet. Die Gemeinden konnen im Baugesetz auch den Wie-
deraufbau nach Abbruch fiir zuléssig erkldren. Baubewilligungen fiir Wiederaufbauten diirfen nur erteilt
werden, wenn

1. die bisherige Baute noch bestimmungsgemass nutzbar war;

2. die Ersatzbaute in Bezug auf Lage, Grdsse, Form, Stellung, Gestaltung, Konstruktion und Material
der urspriinglichen Baute im Wesentlichen entspricht;

3. das Gesuch fiir den Wiederaufbau innerhalb von drei Jahren nach der Zerstérung oder zusammen mit
dem Abbruchgesuch eingereicht wird.
4 Verkehrs-, Versorgungs- und Entsorgungsanlagen sowie Solaranlagen mit einer Absorberfliche von
mehr als 1 m” sind nur nach den Vorgaben des Generellen Erschliessungsplans und des Generellen Gestal-
tungsplans gestattet. Erschliessungskosten sind vollumfinglich von den Grundeigentiimerinnen und
Grundeigentiimern zu tragen. Wassereinleitungen in Gebaude und Wassertanks sind nur zuldssig, wenn ei-
ne gesetzeskonforme Abwasserbehandlung gewéhrleistet ist.

5 Der Generelle Gestaltungsplan kann entsprechend den &rtlichen Verhiltnissen ergénzende Bestimmun-
gen enthalten.

Art. 32

I Die Gemeinden scheiden nach den Vorgaben des Bundesrechts die Landwirtschaftszonen aus. Sie tragen
dabei den verschiedenen Funktionen der Landwirtschaftszonen angemessen Rechnung.

2 Fiir die Beurteilung der Zonenkonformitdt von Bauten und Anlagen in der Landwirtschaftszone ist das
Bundesrecht massgebend. Vorbehalten bleiben eine engere Umschreibung der Zonenkonformitét im Rah-
men von Absatz 1 sowie die von der Regierung durch Verordnung erlassenen Bestimmungen iiber den
landwirtschaftlichen Wohnraum.

3 Bauten und Anlagen, die iiber eine innere Aufstockung im Sinne des Bundesrechts hinausgehen, kdnnen
in den von den Gemeinden ausgeschiedenen Zonen fiir bodenunabhingige Produktion als zonenkonform
bewilligt werden.

Art. 33

1 Naturschutzzonen umfassen naturnahe Lebensriume (Biotope) oder Lebensgemeinschaften und weitere
naturnahe Standorte, die sich durch besondere Artenvielfalt oder das Vorkommen seltener Arten auszeich-
nen, sowie wertvolle geologische oder erdgeschichtliche Bildungen (Geotope).

2 Neue Bauten und Anlagen sowie Eingriffe wie Ent- oder Bewésserungen und Diingungen sind nicht ges-
tattet. Bestehende Bauten und Anlagen diirfen nur erneuert werden. Bauliche Eingriffe zur Renaturierung
oder Revitalisierung sowie angepasste landwirtschaftliche Nutzung im Rahmen der Pflegemassnahmen
sind zuldssig. Vorbehalten bleiben weitergehende oder abweichende Anordnungen nach der Natur- und
Heimatschutzgesetzgebung sowie in Bewirtschaftungsvertrégen.

Art. 34

1 | andschaftsschutzzonen umfassen Landschaften von besonderer Schonheit und Eigenart oder mit dko-
logischer Funktion.

2 Neue Bauten und Anlagen sind nicht gestattet. Vorbehalten sind Eingriffe zur Revitalisierung oder Auf-
wertung, unterirdische Leitungen, land- und forstwirtschaftliche Bauten und Anlagen, sofern deren Erstel-
lung an einem Standort ausserhalb der Landschaftsschutzzone nicht zumutbar ist, sowie Hochgebirgsun-
terkiinfte.

5. Erhaltungs-
zonen

Landwirt-
schaftszonen
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1. Naturschutz-
zonen
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3 Bestehende Bauten und Anlagen diirfen im Rahmen des Bundesrechts erneuert, teilweise geéindert und
innerhalb des bestehenden Gebdudevolumens massvoll erweitert werden. Der Wiederaufbau nach Zersto-
rung, landwirtschaftsfremde Wohnnutzungen in landwirtschaftlichen Wohnbauten sowie die vollstdndige
Zweckianderung von als schiitzenswert anerkannten Bauten und Anlagen kénnen im Rahmen des Bundes-
rechts bewilligt werden.

4 Die Gemeinden legen innerhalb der Landschaftsschutzzonen die genauen Grenzen von Moorlandschaf-
ten von besonderer Schonheit und von nationaler Bedeutung fest. Fiir die Moorlandschaften gelten aus-
schliesslich die Bestimmungen des Bundesrechts.

Art. 35

1 Freihaltezonen umfassen Flachen, die zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes und von Aussichts-
lagen sowie zur Gliederung von Siedlungsgebieten freizuhalten sind.

2 Bauten und Anlagen diirfen dem Zonenzweck nicht widersprechen.

Art. 36

I Archiologiezonen umfassen Flichen, auf denen mit grosser Wahrscheinlichkeit archéologische Funde
und Befunde zu erwarten sind. Bauabsichten sind der Gemeinde vor Ausarbeitung der Projektpléne be-
kannt zu geben. Diese legt unter Beizug des Archéologischen Dienstes die erforderlichen Auflagen fest.

2 Archiologische Schutzzonen umfassen bekannte archdologische Fundstellen. Es werden nur Bauten und
Anlagen bewilligt, die dem Zonenzweck dienen.

Art. 37

1 Grundwasser- und Quellschutzzonen umfassen Gebiete, die fiir die Sicherstellung der Trinkwasserver-
sorgung vor nachteiligen Einwirkungen zu schiitzen sind.

2 Gebiete innerhalb der Grundwasser- und Quellschutzzone gelten als besonders gefihrdete Bereiche
nach Gewdsserschutzgesetzgebung. Die fiir die Bewilligung zustédndige Behorde unterbreitet Baugesuche
der zustdndigen Fachbehorde.

3 Land- und forstwirtschaftliche, gartenbauliche und andere Nutzungen miissen so betrieben werden, dass
ein ausreichender Schutz der Gewiésser gewihrleistet ist.

Art. 38

1 Gefahrenzonen umfassen Gebiete, die durch Lawinen, Rutschungen, Steinschlag, Uberschwemmung
oder andere Naturereignisse bedroht sind. Sie werden nach den kantonalen Richtlinien in eine Gefahren-
zone mit hoher Gefahr (Gefahrenzone 1) und in eine Gefahrenzone mit geringer Gefahr (Gefahrenzone 2)
unterteilt.

2 In der Gefahrenzone 1 diirfen keine neuen Bauten und Anlagen erstellt werden, die dem Aufenthalt von
Menschen und Tieren dienen. Bestehende Bauten und Anlagen, die dem Aufenthalt von Menschen und
Tieren dienen, diirfen nur erneuert werden. In Bauwerken wie Ddmmen und dergleichen, die zum Schutze
von Siedlungen errichtet werden, kénnen gestiitzt auf ein Gesamtkonzept zonenkonforme oder standort-
gebundene Nutzungen bewilligt werden.

3 In der Gefahrenzone 2 bediirfen neue Bauten und Anlagen, die dem Aufenthalt von Menschen und Tie-
ren dienen, besonderer baulicher Schutzmassnahmen. Bei wesentlichen Anderungen an bestehenden Ge-
béuden sind die erforderlichen Schutzmassnahmen fiir das ganze Gebdude zu treffen.

4 Bauten und Anlagen, die nicht dem Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen, bediirfen in Gefahren-
zonen eines angemessenen Objektschutzes.

5 Baubewilligungen und BAB-Bewilligungen fiir Bauvorhaben in Gefahrenzonen werden nur erteilt, wenn
eine Genehmigung der Gebdudeversicherung des Kantons Graubiinden vorliegt. Diese erldsst Richtlinien
fiir die baulichen Schutzmassnahmen und fiir den angemessenen Objektschutz.

3. Freihaltezonen

4. Archéologie-
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Art. 39

1 Wintersportzonen umfassen das fiir den Wintersport erforderliche Gelande.

2 Bauten und Anlagen, Terrainverdnderungen sowie Nutzungen wie Pflanzungen und Diingungen diirfen
die Ausiibung des Wintersports nicht beeintrdchtigen. Einfriedungen im Bereich von Pisten sind wéhrend
der {iblichen Wintersaison zu entfernen.

3 Standortgebundene Bauten und Anlagen fiir den Wintersport sind zulédssig. Unter den gleichen Voraus-
setzungen konnen Bauten und Anlagen bewilligt werden, die der sportlichen oder touristischen Nutzung
ausserhalb der Wintersaison dienen.

4 Die Gemeinden kénnen erginzende Bestimmungen erlassen, insbesondere iiber das allgemeine Zutritts-
recht, liber die Beanspruchung des Bodens fiir die Beschneiung und maschinelle Préparierung, iiber die
Abgeltung von Ertragsausfillen und Schidden an Grundstiicken sowie iiber die Aufteilung der daraus ent-
stehenden Kosten auf die interessierten Unternehmen.

Art. 40
1 Zonen fiir kiinftige bauliche Nutzung umfassen Gebiete, die fiir eine spitere Erweiterung der Bauzone
vorgesehen sind.

2 Zuldssig sind Bauvorhaben, welche die Voraussetzungen fiir eine Ausnahmebewilligung fiir Bauten und
Anlagen ausserhalb der Bauzonen erfiillen und dem kiinftigen Zonenzweck nicht entgegenstehen.

3 Landumlegungen in Zonen fiir kiinftige bauliche Nutzung sind nach den Grundsitzen fiir Landumlegun-
gen in Bauzonen durchzufiihren.

Art. 41
I Die Zonen iibriges Gemeindegebiet umfassen das unproduktive Land, die Gewisser sowie Restflichen,
fiir die keine andere Nutzungszone in Frage kommt.

2 Zuldssig sind Bauvorhaben, welche die Voraussetzungen fiir eine Ausnahmebewilligung fiir Bauten und
Anlagen ausserhalb der Bauzonen erfiillen.

d) Genereller Gestaltungsplan

Art. 42

I Der Generelle Gestaltungsplan ordnet in den Grundziigen die Gestaltung (Erhaltung, Erneuerung, Wei-
terentwicklung) der Siedlungen und der Landschaft.

2 Grundlage der Festlegungen bilden insbesondere Siedlungsanalysen, Gebdudeinventare, Landschaftsin-
ventare, Studien sowie Ergebnisse von Wettbewerben.

3 Soweit sich die Rechtsfolgen der einzelnen Festlegungen nicht aus dem kantonalen Recht ergeben, wer-
den sie in der Grundordnung geregelt.

Art. 43

1 Siedlungsbereiche und Einzelbauten von besonderer kiinstlerischer, historischer, architektonischer oder
landschaftspragender Bedeutung werden gestiitzt auf Siedlungsanalysen oder andere Grundlagen als gene-
rell geschiitzte Siedlungsbereiche und Einzelbauten in den Generellen Gestaltungsplan aufgenommen (ge-
schiitzte Objekte).

2 Bauliche Anderungen an geschiitzten Objekten werden nur gestiitzt auf ein Gebiudeinventar bewilligt.
Dieses ist vor der Ausarbeitung der Projektpléne zu erstellen und bildet die Grundlage fiir die Festlegung
der zuldssigen baulichen Anderungen und allfillige Erhaltungsanordnungen in der Baubewilligung.

3 Liegen bei Erarbeitung des Generellen Gestaltungsplans bereits Gebdudeinventare vor, konnen die zu-
lassigen baulichen Anderungen an geschiitzten Objekten im Baugesetz festgelegt werden.

4 Der Generelle Gestaltungsplan kann weitere Festlegungen enthalten wie Erneuerungsbereiche, Freihal-
tebereiche, Baugestaltungslinien, Nutzungsverlegungen, Gebiete mit Pflicht zur Gestaltungsberatung.

Art. 44

I Natur- und Kulturobjekte von besonderer Bedeutung werden gestiitzt auf Landschaftsinventare oder
gleichwertige Grundlagen als geschiitzte Natur- und Kulturobjekte in den Generellen Gestaltungsplan auf-
genommen, sofern sie nicht einer Schutzzone zugewiesen werden.

2 Geschiitzte Objekte und ihre Umgebung diirfen weder zerstort noch beeintrachtigt werden.
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e) Genereller Erschliessungsplan

Art. 45

I Der Generelle Erschliessungsplan legt in den Grundziigen die Verkehrs-, Versorgungs- und Entsor- Genereller
gungsanlagen zur Erschliessung der Bauzonen und anderer Nutzungszonen fest. Er enthélt mindestens die Sf:ﬁhhessmgs'
Anlagen der Grund- und Groberschliessung und, wo keine Folgeplanung festgelegt ist, auch Anlagen der
Feinerschliessung, die mehreren Grundstiicken dienen.

2 Der Generelle Erschliessungsplan legt ferner bedeutende Erschliessungsanlagen mit Ausstattungscharak-
ter wie Anlagen des 6ffentlichen Verkehrs, Parkierungsanlagen, Beschneiungsanlagen, Loipen, Fusswege,
Wanderwege, Radwege und Reitwege fest.

3 Die Gemeinden unterscheiden im Generellen Erschliessungsplan bestehende und geplante Anlagen. Sie
regeln in der Grundordnung die Rechtsfolgen der einzelnen Festlegungen, soweit sich diese nicht aus dem
kantonalen Recht ergeben.

4 Bei der Projektierung geplanter Anlagen sind geringfiigige Abweichungen gegeniiber dem Generellen
Erschliessungsplan zuldssig, sofern die konzeptionellen Vorgaben gewahrt sind.

f) Arealplan

Art. 46

I Der Arealplan legt die Entwicklung, Gestaltung und Erneuerung von Siedlungen sowie von Projekten in Arealplan
der Landschaft fest. Er kann Elemente des Zonenplans, des Generellen Gestaltungsplans und des Generel-

len Erschliessungsplans enthalten und mit Vorschriften ergidnzt werden. In Arealplanen zur Siedlungser-
neuerung kénnen Nutzungs- und Abbruchverpflichtungen festgelegt werden.

2 Abweichungen vom Zonenplan und von der Regelbauweise sind zulédssig, wenn keine iiberwiegenden
nachbarlichen Interessen entgegenstehen. Art und Mass der Nutzung diirfen nur fiir riumlich begrenzte
Flachen zur Entflechtung von Nutzungen oder Herstellung zweckmaissiger Zonengrenzen gedndert wer-
den. Ist das Mass der Nutzung fiir einzelne Bauzonen als Richtwert oder Rahmen bestimmt, legt der Are-
alplan die genauen Gebdudeabmessungen und Nutzungsziffern fest.

3 Der Arealplan wird erlassen fiir Gebiete, fiir die eine Folgeplanung festgelegt ist. Er kann fiir weitere
Gebiete innerhalb oder ausserhalb der Bauzonen erlassen werden.

4 Wird im Zonenplan eine Arealplanung vorgesehen, legen die Gemeinden zusammen mit der Abgrenzung
des Gebietes die Rahmenbedingungen fiir die Folgeplanung fest.

g) Verfahren

Art. 47

I Die Gemeinden orientieren die Fachstelle vor dem Beschluss iiber die Einleitung von Verfahren fiir den f,g’lifri}i“gl‘i’gs_ und

Erlass oder die Anderung der Grundordnung. lf\/l}i];wirkungsver-
anren

2 Uber Antrdge von Grundeigentiimerinnen oder Grundeigentiimern auf Einleitung des Verfahrens ent-
scheidet der Gemeindevorstand.

3 Die Regierung regelt durch Verordnung das Vorpriifungs- und das Mitwirkungsverfahren.

Art. 48

1 Erlass und Anderung von Baugesetz, Zonenplan, Generellen Gestaltungsplinen und Generellen Er- Erlass
schliessungsplénen unterliegen der Abstimmung in der Gemeinde. Fiir den Generellen Erschliessungsplan
oder Teile davon konnen die Gemeinden den Gemeinderat fiir zusténdig erkléren.

2 Arealpldne werden vom Gemeindevorstand erlassen, sofern die Gemeinden nicht den Gemeinderat fiir
zusténdig erkldren.

3 Plandnderungen von untergeordneter Bedeutung, wie geringfligige Anpassungen von Zonengrenzen an
neue Plangrundlagen, konnen vom Gemeindevorstand beschlossen werden, sofern bei der Mitwirkungs-
auflage keine Einwendungen eingegangen sind.

4 Der Gemeindevorstand gibt Beschliisse iiber den Erlass oder die Anderung der Grundordnung im amtli-
chen Publikationsorgan der Gemeinde und im Kantonsamtsblatt bekannt und sorgt dafiir, dass die
beschlossenen Planungsmittel sowie damit verbundene Gesuche fiir Zusatzbewilligungen wéhrend der
Dauer der Beschwerdefrist 6ffentlich aufgelegt werden (Beschwerdeauflage).
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5 Einsprachen gegen Gesuche fiir Zusatzbewilligungen sind wahrend der Auflage bei der Genehmigungs-
behdrde einzureichen.

6 Beschliisse iiber den Erlass oder die Anderung der Grundordnung entfalten bis zur Genehmigung der
Vorlage die Wirkung einer kommunalen Planungszone.

Art. 49

1 Baugesetz und Pline der Grundordnung wie auch Anderungen dieser Erlasse bediirfen der Genehmi-
gung durch die Regierung und treten mit dem Genehmigungsbeschluss in Kraft. Plandnderungen geméss
Artikel 48 Absatz 3 genehmigt das Departement.

2 Die Genehmigung wird erteilt, wenn keine Vorschriften verletzt sind.

3 Die Genehmigungsbehorde kann im Genehmigungsverfahren nach Anhéren des Gemeindevorstands und
Betroffener rechtswidrige Vorschriften d&ndern und formelle Méngel beheben.

4 Das Genehmigungsverfahren ist beforderlich durchzufiihren. Es darf zusammen mit dem Vorpriifungs-
verfahren nicht langer als acht Monate dauern. Ortsplanungsrevisionen konnen gestaffelt genehmigt wer-
den.

Art. 50

I Die Genehmigungsbehorde sorgt fiir die inhaltliche Koordination der Genehmigung mit allfélligen Zu-
satzbewilligungen.

2 Die Genehmigungsbehérde entscheidet iiber Gesuche fiir kantonale Zusatzbewilligungen im Rahmen
des Genehmigungsbeschlusses selbst, wenn ein Gesamtentscheid zur Verbesserung der Koordination bei-
tragt, der Verfahrensbeschleunigung dient oder unter den Parteien vereinbart wurde.

3 Wird die Zusatzbewilligung von den gemiss Spezialgesetzgebung zustéindigen Behorden erteilt, sorgt
die Genehmigungsbehorde moglichst fiir eine gleichzeitige Eroffnung.

4 Weitere Einzelheiten iiber die Koordination regelt die Regierung durch Verordnung.

. Art 51-71

V. Kantonale Bauvorschriften

I. BAUREIFE

Art. 72

1 Neubauten sowie wesentliche Umbauten und Erweiterungen werden nur bewilligt, sofern das Grund-
stlick baureif ist.

2 Ein Grundstiick gilt als baureif, wenn seine Form und Grsse eine zonengemisse und zweckmaissige
Uberbauung gestatten und das Grundstiick fiir die beabsichtigte Nutzung vorschriftsgemaéss erschlossen ist
oder die Erschliessung bis zum Abschluss des Bauvorhabens ausgefiihrt wird.

2. GESTALTUNG

Art. 73

1 Siedlungen, Bauten und Anlagen sind nach den Regeln der Baukunst so zu gestalten und einzuordnen,
dass mit der Umgebung und der Landschaft eine gute Gesamtwirkung entsteht.

2 Wo dieses Gesetz oder die Ortsplanung eine Pflicht zur Gestaltungsberatung vorsehen, haben sich die
Bauherrschaft bei der Ausarbeitung der Projektpldne und die Baubehorde bei der Beurteilung des Bauvor-
habens durch Fachleute in Fragen der Baugestaltung beraten zu lassen.

3 Verunstaltet eine Baute oder Anlage wegen mangelhaftem Unterhalt das Orts- oder Landschaftsbild,
verpflichtet die fiir die Bewilligung zustéindige Behorde die Eigentiimerin oder den Eigentiimer zu den
notwendigen Massnahmen. Kommen diese den Anordnungen innert Frist nicht nach, l4sst die Behorde
nach erfolgter Androhung die Massnahmen auf Kosten der Sdumigen durch Dritte vornehmen.

Genehmigung
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2. Koordination
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Siedlung und
Landschaft
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Art. 74
' Geschiitzte Objekte nach Artikel 43 sind zu erhalten.

2 Bauliche Anderungen an geschiitzten Objekten unterliegen der Gestaltungsberatung. Die Bauabsichten
sind vor der Ausarbeitung der Projektplidne der fiir die Bewilligung zustéindigen Behorde bekannt zu ge-
ben. Diese legt zusammen mit der Bauherrschaft und den Fachleuten fiir Fragen der Baugestaltung, ge-
stiitzt auf die Schutzziele geméss Siedlungsanalyse und das Gebéudeinventar, die Erhaltungsanordnungen
im Einzelnen fest. Liegt fiir das betroffene Objekt noch kein Gebédudeinventar vor, veranlasst sie die
Inventarisierung.

3 Bauliche Anderungen werden bewilligt, wenn sie die Erhaltungsanordnungen beriicksichtigen. Die Be-
willigung kann mit entsprechenden Auflagen verkniipft werden.

4 Vorbehalten bleiben bereits bestehende Schutz- und Erhaltungsanordnungen der Gemeinden oder von
kantonalen oder eidgendssischen Behorden, welche gestiitzt auf die Raumplanungs- oder die Natur- und
Heimatschutzgesetzgebung getroffen wurden.

3. ABSTANDE

Art. 75

1 Bei der Erstellung von Gebauden, die den gewachsenen Boden iiberragen, ist gegeniiber jedem Nach-
bargrundstiick ein Grenzabstand von 2.5 m einzuhalten, sofern das Baugesetz der Gemeinde nicht grosse-
re Grenzabsténde vorschreibt.

2 Zwischen Gebiuden ist ein Gebiiudeabstand von 5.0 m einzuhalten, sofern das Baugesetz der Gemeinde
nicht grossere Gebdudeabstinde vorschreibt.

3 Vorspringende Gebiudeteile wie Dachvorspriinge, Vordicher, Vortreppen, Erker, offene Balkone diirfen
bis zu 1.0 m in den Grenz- und Gebédudeabstand hineinragen. Bildet der vorspringende Gebéudeteil nach
aussen eine Wand, gilt diese als Teil der Umfassungswand.

Art. 76

1 Fiir offene iiberdachte Flichen wie Unterstinde und dergleichen gelten die Grenzabstinde fiir Gebiude,
gemessen ab Dachtraufe bis zur Grundstiicksgrenze.

2 Freistehende Mauern, hinterfiillte Mauern (Futtermauern), Boschungen und dergleichen diirfen an der
Grenze errichtet werden, sofern sie nicht hoher als 1.0 m sind. Uberschreiten sie die Hohe von 1.0 m, ha-
ben sie einen Grenzabstand im Ausmass der Mehrhohe, jedoch von maximal 2.5 m einzuhalten.

3 Bei Grabungen ist ein Grenzabstand von 0.5 m, gemessen von der Oberkante der Grabenbdschung, ein-
zuhalten. Wird das Nachbargrundstiick durch eine Stiitzmauer oder vergleichbare bauliche Massnahmen
gesichert, braucht kein Grenzabstand eingehalten zu werden

4 Einfriedungen wie Zaune, Mauern und Holzwénde bis zu einer Hohe von 1.5 m ab gewachsenem Boden
diirfen an die Grenze gestellt werden. Hohere Einfriedungen miissen um das Mass der Mehrhohe zuriick-
versetzt werden, jedoch um maximal 2.5 m.

5 Lebhige diirfen mit einem Abstand von 0.5 m von der Grenze angelegt werden, sofern sie jahrlich auf
die Grenze und eine Hohe von 1.5 m ab gewachsenem Boden zuriickgeschnitten werden. Hohere Lebhige
sind um das Mass der Mehrhohe zuriick zu setzen, jedoch um maximal 2.5 m.

Art. 77

I Die kommunale Baubehérde kann Unterschreitungen der in diesem Gesetz und im Baugesetz der Ge-
meinde festgelegten Bauabstinde bewilligen, wenn eine Vereinbarung zwischen den Betroffenen vorliegt
und keine tiberwiegenden Offentlichen Interessen entgegenstehen. Die kommunale Baubehorde verfiigt die
Anmerkung der Unterschreitung im Grundbuch.

2 Schreiben die Grundordnung oder ein Quartierplan eine bestimmte Lage einer Baute oder Anlage vor,
gelten die Bauabsténde dieses Gesetzes und der Baugesetze der Gemeinden nicht, soweit sie der Planung
entgegenstehen.

3 Vorbehalten bleiben Abstandsvorschriften in anderen kantonalen Erlassen, Abstinde aufgrund der Um-
weltschutzgesetzgebung sowie Strassenabstéinde der Gemeinden.
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Art. 78

1 Bauten und Anlagen haben gegeniiber Gewéssern die in der Grundordnung festgelegten Gewésserab-
standslinien einzuhalten.

2 Wo Gewisserabstandslinien fehlen, gilt innerhalb der Bauzone ein Gewdsserabstand von 10 m und aus-
serhalb der Bauzone ein solcher von mindestens 20 m, gemessen ab Schnittlinie zwischen dem mittleren
Sommerwasserstand und der Uferboschung. Bei Vorliegen besonderer Umstinde, insbesondere bei Ande-
rungen an bestehenden Bauten und Anlagen, kann die fiir die Bewilligung zustindige Behorde nach Anho-
ren der kantonalen Fachbehdrde Ausnahmen von diesen Abstdnden gewéhren, wenn keine {iberwiegenden
offentlichen Interessen entgegenstehen.

3 Der Abstand von Bauten und Anlagen gegeniiber dem Wald richtet sich nach der kantonalen Waldge-
setzgebung. Waldabstandslinien, die in der Grundordnung festgelegt sind, gehen dem Waldabstand gemaiss
Waldgesetzgebung vor.

4. SICHERHEIT UND GESUNDHEIT

Art. 79

1 Bauten und Anlagen haben den gesundheits-, feuer- und gewerbepolizeilichen Bestimmungen sowie den
Vorschriften der Arbeits-, Energie-, Gewisserschutz- und Umweltschutzgesetzgebung zu entsprechen.

2 Bauten und Anlagen haben den anerkannten Regeln der Baukunde zu geniigen und diirfen weder bei der
Erstellung noch durch ihren Bestand und ihre Nutzung Personen, Tiere und Sachen gefédhrden.

3 Die Regierung kann durch Verordnung vorschreiben, dass bestimmte Bauten und Anlagen einer beson-
deren behordlichen Priifung auf ihre Sicherheit gegeniiber Einwirkungen der Natur wie Erdbeben, Schnee,
Wind zu unterziehen sind.

4 Gefiihrdet eine Baute oder Anlage Menschen oder Tiere, oder werden Menschen oder Tiere durch die
Beniitzung gefahrdeter Bauten oder Anlagen einer unmittelbaren Gefahr ausgesetzt, verpflichtet die kom-
munale Baubehorde die Eigentiimerin oder den Eigentiimer zu den notwendigen Massnahmen. Kommen
diese den Anordnungen innert Frist nicht nach, ldsst die kommunale Baubehdrde nach erfolgter Andro-
hung die Massnahmen auf Kosten der Sdumigen durch Dritte vornehmen.

Art. 80

1 Offentlich zugingliche Bauten und Anlagen, Gebdude mit mehr als acht Wohneinheiten sowie Bauten
und Anlagen mit mehr als 50 Arbeitspldtzen miissen nach den anerkannten Fachnormen so gestaltet wer-
den, dass sie auch fiir Behinderte zugénglich sind. Die 6ffentlich zugénglichen Bauten und Anlagen miis-
sen liberdies von Behinderten beniitzt werden kdnnen.

2 Die Anforderungen geméss Absatz 1 sind auch bei Erneuerungen im Sinne des einschlagigen Bundes-
rechts zu erfiillen, sofern keine iiberwiegenden offentlichen Interessen entgegenstehen oder der Aufwand
fiir die Anpassung nicht unverhéltnismaéssig ist.

3 Die Priifung von Baugesuchen auf ihre Ubereinstimmung mit den Vorschriften iiber das behindertenge-
rechte Bauen obliegt der kommunalen Baubehdrde. Sie kann zu diesem Zweck sachkundige Beraterinnen
oder Berater beiziehen.

4 Die kommunale Baubehérde gibt den beschwerdeberechtigten Behindertenorganisationen den Zeitpunkt
der o6ffentlichen Auflage der Baugesuche bekannt.

5. BESITZSTAND UND AUSNAHMEN INNERHALB DER BAUZONEN

Art. 81

1 Rechtmiissig erstellte Bauten und Anlagen, die den geltenden Vorschriften nicht mehr entsprechen, diir-
fen erhalten und erneuert werden.

2 Solche Bauten und Anlagen diirfen zudem umgebaut, massvoll erweitert oder in ihrer Nutzung geidndert
werden, wenn dadurch die Abweichung von den geltenden Vorschriften nicht verstirkt wird und keine
iiberwiegenden 6ffentlichen oder nachbarlichen Interessen entgegenstehen.

3 Die Gemeinden kénnen im Baugesetz auch den Wiederaufbau nach Zerstorung oder Abbruch ohne
Riicksicht auf die geltenden Vorschriften der Regelbauweise fiir zuldssig erklaren (Hofstattrecht). Sie re-
geln die Einzelheiten unter Beriicksichtigung der 6ffentlichen und nachbarlichen Interessen.
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4 Vorbehalten bleiben besondere gesetzliche Anpassungs- oder Sanierungspflichten sowie besondere Re-
gelungen des eidgendssischen oder kantonalen Rechts iiber die Anwendung neuer Vorschriften auf beste-
hende Bauten und Anlagen.

Art. 82

1 Liegen ausserordentliche Verhiltnisse vor und bedeutet die Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen
eine unverhidltnisméssige Hérte, so kann die kommunale Baubehérde Ausnahmen von einzelnen Bau- und
Zonenvorschriften gewédhren, wenn dadurch keine {iberwiegenden offentlichen und privaten Interessen
verletzt werden.

2 Die Ausnahmebewilligung kann davon abhingig gemacht werden, dass sich die Grundeigentiimerin oder
der Grundeigentiimer in einem Revers verpflichten, auf Verlangen der zustindigen Behorde den gesetzli-
chen Zustand herzustellen. Fiir wertvermehrende Aufwendungen wird in diesem Fall bei spéterer Enteig-
nung keine Entschidigung geleistet.

3 Werden an bestehenden Bauten oder Anlagen Aussenisolationen bewilligt, darf von Gebaude- und First-
hohen, Gebaudeldngen, Ausniitzungsziffern, Grenz- und Gebaudeabstdnden sowie Baulinien um die Kon-
struktionsstirke der Aussenisolation abgewichen werden.

...Art. 83-84

VI. Formelles Baurecht

1. ORGANISATION

Art. 85

1 Das Bauwesen ist Sache der Gemeinden, soweit dieses Gesetz oder die Spezialgesetzgebung nichts an-
deres bestimmen.

2 Zustandige Behorde fiir Verfiigungen und Entscheide der Gemeinden ist der Gemeindevorstand, soweit
dieses Gesetz, die Spezialgesetzgebung oder das Gemeinderecht nicht eine andere kommunale Behorde
bestimmen (kommunale Baubehorde).

3 Die Gemeinden organisieren das Bauwesen so, dass ein fachlich kompetenter, wirksamer, zeitgerechter
und koordinierter Vollzug gewéhrleistet ist.

4 Die Gemeinden streben eine iiberkommunale Zusammenarbeit an, insbesondere durch Bildung gemein-
samer Baudmter sowie durch Bezeichnung gemeinsamer Fachleute oder Fachgremien mit Beratungsfunk-
tion in Baugestaltungsfragen und weiteren Fragen des Bau-, Umwelt- und Energierechts.

2. BEWILLIGUNGEN

Art. 86

1 Bauten und Anlagen (Bauvorhaben) diirfen nur mit schriftlicher Baubewilligung der kommunalen Bau-
behorde errichtet, gedndert, abgebrochen oder in ihrem Zweck gedndert werden. Der Baubewilligungs-
pflicht unterliegen auch Zweckédnderungen von Grundstiicken, sofern erhebliche Auswirkungen auf die
Nutzungsordnung zu erwarten sind.

2 Zeitlich begrenzte Bauvorhaben sowie solch, die weder 6ffentliche noch private Interessen beriihren, un-
terliegen nicht der Baubewilligungspflicht. Die Regierung bestimmt durch Verordnung, welche Bauvorha-
ben keiner Baubewilligung bediirfen. Sie trifft fiir Bauten und Anlagen innerhalb und ausserhalb der Bau-
zonen die gleiche Regelung, soweit das Bundesrecht dies zuldsst.

3 Die Gemeinden kénnen im Baugesetz nicht baubewilligungspflichtige Bauvorhaben dem Meldeverfah-
ren unterstellen.

4 Vorbehalten bleiben abweichende eidgendssische oder kantonale Bestimmungen fiir Bauvorhaben, die
nicht der kommunalen Baubewilligungshoheit unterliegen.

Ausnahmen
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Baubewilligung



Ausziige Raumplanungsgesetz fiir den Kanton Graubiinden (KRG) Anhang II

Art. 87

1 Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen (BAB) erfordern neben der Baubewilligung eine kantona-
le Bewilligung (BAB-Bewilligung).

2 Zustandig fiir Entscheide {iber Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen ist das Departement (BAB-
Behorde). Die Regierung kann durch Verordnung die Zustiandigkeit ganz oder teilweise einer anderen kan-
tonalen Behorde iibertragen.

3 Die kommunale Baubehorde iiberweist Gesuche fiir Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen (BAB-
Gesuch), bei denen sie die Voraussetzungen fiir eine Baubewilligung und eine BAB-Bewilligung als erfiillt
betrachtet, mit begriindetem Antrag auf Erteilung der BAB-Bewilligung der Fachstelle. Andernfalls weist
sie das Gesuch von sich aus ab.

4 Erteilt die BAB-Behérde die BAB-Bewilligung, wird sie von der kommunalen Baubehérde zusammen
mit der Baubewilligung erdéffnet. In diesem Fall ist die Baubewilligung ohne Riicksicht auf allféllige
kommunale Rechtsmittel direkt beim Verwaltungsgericht anfechtbar.

S Verweigert die BAB-Behorde die BAB-Bewilligung, erdffnet sie den ablehnenden BAB-Entscheid di-
rekt den Gesuchstellenden, wodurch das Baugesuch als abgewiesen gilt. Fiir die Verfahrenskosten der
Gemeinde erlésst die kommunale Baubehorde einen separaten Kostenentscheid.

6 Bauten und Anlagen, die von der Regierung durch Verordnung von der Baubewilligungspflicht ausge-
nommen werden, erfordern keine BAB-Bewilligung, auch wenn die Gemeinden sie dem Meldeverfahren
unterstellen.

Art. 88

1 Erfordern Bauvorhaben neben der Baubewilligung und einer allfilligen BAB-Bewilligung zusitzliche
Bewilligungen, Ausnahmebewilligungen, Genehmigungen oder Zustimmungen weiterer Behorden (Zu-
satz-bewilligungen) und besteht zwischen den Bewilligungen ein derart enger Sachzusammenhang, dass
sie nicht getrennt und unabhéngig voneinander erteilt werden konnen, sondern inhaltlich abgestimmt wer-
den miissen, werden Verfahren und Entscheide im Baubewilligungsverfahren und im BAB-Verfahren ko-
ordiniert.

2 Bei Bauvorhaben innerhalb der Bauzonen ist die Koordination Sache der kommunalen Baubehérde. Bei
Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen entscheidet die BAB-Behorde iiber kantonale Zusatzbewilligungen
selbst, wenn ein Gesamtentscheid zur Verbesserung der Koordination beitrédgt, der Verfahrensbeschleuni-
gung dient oder unter den Parteien vereinbart wurde.

3 Weitere Einzelheiten iiber die Koordination regelt die Regierung durch Verordnung.

Art. 89

1 Bauvorhaben und Zweckénderungen werden bewilligt, wenn alle Vorschriften des kommunalen, kanto-
nalen und eidgendssischen Rechts eingehalten sind.

2 Baugesuche werden nach dem Recht beurteilt, das zur Zeit des Entscheids gilt.

3 Ist die Bauherrschaft nicht Eigentiimerin des Baugrundstiicks, ist das Baugesuch durch den Eigentiimer
oder die Eigentiimerin mit zu unterzeichnen. Ist sie nicht Eigentiimerin des fiir die Erschliessung benotig-
ten Bodens, wird die Baubewilligung nur erteilt, wenn die erforderlichen Rechte fiir die Erschliessung des
Bauvorhabens im Baugesuch nachgewiesen werden.

Art. 90

1 Kénnen inhaltliche oder formale Mingel des Bauvorhabens ohne besondere Schwierigkeiten behoben
werden oder dridngen sich Anordnungen zur Schaffung oder Erhaltung des rechtmissigen Zustands auf,
sind mit der Bewilligung die gebotenen Nebenbestimmungen (Auflagen, Bedingungen, Befristungen) zu
verkniipfen.

2 Nebenbestimmungen mit langerer zeitlicher Wirkung oder von erheblicher Bedeutung sind vor Baube-
ginn auf Kosten der Baugesuchstellenden im Grundbuch anzumerken. Das Grundbuchamt bescheinigt der
anmeldenden Behorde den Vollzug der Anmerkung.

3 Fiir die richtige Erfiillung von Nebenbestimmungen in unmittelbarem Zusammenhang mit der Bauaus-
fithrung kann Sicherstellung verlangt werden. Sie ist in der Regel vor Baubeginn zu leisten.
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Art. 91

1 Bauvorhaben diirfen begonnen werden, sobald die Baubewilligung schriftlich vorliegt. Vorbehalten
bleiben anderslautende Anordnungen in einem Rechtsmittelverfahren.

2 Baubewilligungen und BAB-Bewilligungen erloschen, wenn mit den Bauarbeiten nicht innert Jahresfrist
seit zuldssigem Baubeginn begonnen worden ist. Bauvorhaben sind innert zwei Jahren nach Baubeginn zu
vollenden. Die fiir die Bewilligung zustdndige Behorde kann diese Fristen auf begriindetes Gesuch hin an-
gemessen verldngern.

3 Wird ein Bauvorhaben nicht vollendet, sind unvollendete Bauteile zu entfernen und der urspriingliche
Zustand wieder herzustellen.

Art. 92

1 Baugesuche, BAB-Gesuche und Gesuche fiir koordinationsbediirftige Zusatzbewilligungen sind bei der
Standortgemeinde einzureichen.

2 Die Gemeinden fiihren das Auflageverfahren durch. Wiahrend der o6ffentlichen Auflage kann bei der
Gemeinde schriftlich und begriindet Einsprache erhoben werden. Fiir die Einsprachelegitimation gelten
sinngemass die Voraussetzungen fiir die Planungsbeschwerde an die Regierung.

3 Die Regierung regelt durch Verordnung das Baubewilligungsverfahren und das BAB-Verfahren. Fiir
Bauvorhaben, die nur geringfligige 6ffentliche und private Interessen beriihren, legt sie ein Meldeverfah-
ren fest.

4 Die Gemeinden erlassen im Baugesetz nach Bedarf ergéinzende Bestimmungen.

3. VERANTWORTLICHKEIT, WIEDERHERSTELLUNG, STRAFE

Art. 93

1 Fiir die Beachtung der gesetzlichen Vorschriften, die Ubereinstimmung der ausgefiihrten Bauten und An-
lagen mit den bewilligten Pldnen und dem Baugespann sowie fiir die Einhaltung von Nebenbestimmungen
sind Bauherrschaften, Eigentiimerinnen und Eigentiimer, sonstige Berechtigte sowie die mit der Projektie-
rung und Ausfithrung von Bauvorhaben beauftragten Personen verantwortlich.

2 Kanton und Gemeinden iibernehmen durch die Bewilligung und Kontrolle von Bauten und Anlagen kei-
ne Haftung fiir Konstruktion, Festigkeit, Materialeignung und Sicherheit der ausgefiihrten Bauten und An-
lagen.

Art. 94

1 Materiell vorschriftswidrige Zustinde sind auf Anordnung der zustindigen Behdrde zu beseitigen,
gleichgiiltig, ob fiir deren Herbeifiihrung ein Bussverfahren durchgefiihrt wurde.

2 zustiindig fiir den Erlass und die Durchsetzung von Wiederherstellungsverfiigungen ist die kommunale
Baubehorde. Bei vorschriftswidrigen Zustinden ausserhalb der Bauzonen trifft die BAB-Behorde die er-
forderlichen Massnahmen, sofern die kommunale Baubehorde trotz Aufforderung durch den Kanton unté-
tig bleibt. Die dem Kanton daraus erwachsenden Kosten werden der Gemeinde belastet, soweit sie nicht
den Pflichtigen iiberbunden werden kénnen oder uneinbringlich sind.

3 Die Pflicht zur Wiederherstellung des rechtmissigen Zustands obliegt sowohl den Eigentiimerinnen oder
Eigentlimern als auch Personen, die den rechtswidrigen Zustand herbeigefiihrt haben. Kommen die Pflich-
tigen einer rechtskréftigen Wiederherstellungsverfiigung innert Frist nicht nach, ldsst die zustédndige Be-
horde nach erfolgter Androhung die verfiigten Massnahmen auf Kosten der Sdumigen durch Dritte vor-
nehmen.

4 Muss die zustidndige Behorde aus Griinden der Verhiltnisméssigkeit oder des Vertrauensschutzes von
der Anordnung von Wiederherstellungsmassnahmen ganz oder teilweise absehen, erldsst sie eine Verfii-
gung, dass der gesetzwidrige Zustand geduldet wird (Duldungsverfiigung).

Art. 95

1 Wer dieses Gesetz oder darauf beruhende Erlasse und Verfiigungen des Kantons oder der Gemeinden
verletzt, wird mit Busse zwischen 200 Franken und 40 000 Franken bestraft. In besonders schweren Fil-
len, insbesondere bei Gewinnsucht, ist die zustédndige Behorde an dieses Hochstmass nicht gebunden. Wi-
derrechtliche Gewinne werden nach den Bestimmungen des Schweizerischen Strafgesetzbuches eingezo-
gen.
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2 Strafbar ist die vorsitzliche oder fahrldssige Widerhandlung, begangen durch die nach Artikel 93 ver-
antwortlichen Personen. Anstelle einer juristischen Person, einer Kollektiv- oder Kommanditgesellschaft,
einer Einzelfirma oder einer Personengesamtheit ohne Rechtspersonlichkeit sind die natiirlichen Personen
strafbar, die fiir sie gehandelt haben oder hétten handeln sollen. Fiir Bussen und Kosten haftet die juristi-
sche Person, die Gesellschaft oder die Personengesamtheit solidarisch.

3 Zustindig fiir die Bestrafung ist die kommunale Baubehérde. In Fillen, wo die Wiederherstellung des
rechtméssigen Zustands von der BAB-Behorde angeordnet wird, ist diese fiir die Bestrafung zusténdig.

4 Der Strafanspruch verjéhrt innerhalb von fiinf Jahren seit Beendigung der strafbaren Handlung. Die ab-
solute Verjéhrung tritt nach zehn Jahren ein. Die Strafe einer Widerhandlung verjéhrt in fiinf Jahren.

4. VERFAHRENSKOSTEN

Art. 96

I Die Gemeinden erheben fiir ihren Aufwand im Baubewilligungsverfahren und in weiteren baupolizeili-
chen Verfahren Gebiihren. Auslagen fiir Leistungen Dritter wie Fachgutachten, Beratungen sowie Grund-
buchkosten sind der Gemeinde zusétzlich zu vergiiten.

2 Kostenpflichtig ist, wer den Aufwand durch Gesuche aller Art oder durch sein Verhalten verursacht hat.
Die sich aus der Behandlung von Einsprachen ergebenden Kosten sind den Einsprechenden zu iiberbin-
den, wenn die Einsprache abgewiesen oder darauf nicht eingetreten wird. Diesfalls kdnnen die Einspre-
chenden ausserdem zur Leistung einer angemessenen ausseramtlichen Entschddigung an die Gesuchstel-
lenden verpflichtet werden.

3 Die Gemeinden regeln die Bemessung und Erhebung der Gebiihren in einer Gebiihrenverordnung.

4 Die BAB-Behorde erhebt fiir BAB-Entscheide sowie fiir Buss- und Wiederherstellungsverfiigungen bei
Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen von den Gesuchstellenden beziehungsweise Parteien Gebiihren,
welche aus einer Staatsgebiihr bis 3000 Franken, einer Kanzleigebiihr und dem Ersatz allfilliger Baraus-
lagen bestehen. Bei ausserordentlichen Umsténden kann die Staatsgebiihr angemessen erhoht werden.

5 Vorbehalten bleiben Gebithren fiir Zusatzbewilligungen und Umweltvertréiglichkeitspriifungen nach
Massgabe der jeweiligen Spezialgesetzgebung.

VII. Enteignung

Art. 97

I Mit der Genehmigung der Grundordnung ist der Gemeinde das Enteignungsrecht erteilt fiir die darin
festgesetzten

1. Zonen fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen;
2. Flachen oder Flichenanteile in andern Bauzonen fiir 6ffentliche oder 6ffentlichen Interessen dienen-
de Bauten und Anlagen;

3. projektierten und fiir die Enteignung vorgesehenen Strassen und Wege.
2 Das Enteignungsrecht erstreckt sich auf dingliche und obligatorische Rechte sowie Nachbarrechte, die
zur Ausfiihrung der geplanten Bauten und Anlagen benétigt werden oder diesen entgegenstehen.
3will die Gemeinde oder eine von ihr ermichtigte Tragerschaft das Enteignungsrecht ausiiben, teilt sie
dies den betroffenen Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimern unter Bekanntgabe der beanspruchten
Rechte und der angebotenen Entschidigung schriftlich mit. In gleicher Weise kdnnen auch die Betroffenen
durch schriftliche Bekanntgabe ihres Angebotes von der Gemeinde die Ausiibung des Enteignungsrechtes
verlangen.

4 Kénnen sich die Parteien iiber die Hohe der Entschiadigung nicht einigen, kann jede Partei bei der zu-
stindigen Enteignungskommission die Durchfithrung des Schétzungsverfahrens verlangen. Im Ubrigen
gelten die Bestimmungen der kantonalen Enteignungsgesetzgebung.

Art. 98
1 Fijhren Planungen zu Eigentumsbeschriankungen, die einer Enteignung gleichkommen (materielle Ent-
eignung), haben die Betroffenen einen Anspruch auf volle Entschddigung.

2 Entschiadigungspflichtig ist das Gemeinwesen, welches die Eigentumsbeschrinkung beschlossen hat
oder gemiss Zustindigkeitsordnung hétte beschliessen miissen.
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3 Entschiadigungsbegehren aus materieller Enteignung sind beim entschadigungspflichtigen Gemeinwesen
schriftlich und unter Angabe der Hohe der geforderten Entschddigung geltend zu machen.

4 Bestreitet das Gemeinwesen die Entschéadigungspflicht oder kdnnen sich die Parteien iiber die Hohe der
Entschidigung nicht einigen, kann das Entschiddigungsbegehren nach den Bestimmungen der kantonalen
Enteignungsgesetzgebung bei der zustindigen Enteignungskommission geltend gemacht werden.

5 Betrigt die zu leistende Entschadigung mehr als zwei Drittel des Wertes, der fiir das Grundstiick im Fal-
le einer formellen Enteignung bezahlt werden miisste, konnen beide Parteien die formelle Enteignung ver-
langen.

Art. 99

I Die Gemeinde kann innert 90 Tagen seit rechtskriftiger Festlegung der Entschidigung auf die Enteig-
nung bezichungsweise Eigentumsbeschriankung verzichten. Die Verzichtserkldrung wird unwirksam, wenn
die Planfestsetzung nicht innerhalb von zwei Jahren aufgehoben wird.

2 Wird eine Eigentumsbeschrinkung, fiir die eine Entschadigung geleistet wurde, spiter aufgehoben oder
entfallt deren enteignungséhnliche Wirkung, hat die Gemeinde gegentiber der jeweiligen Grundeigentiime-
rin oder dem jeweili

gen Grundeigentiimer einen Anspruch auf eine angemessene Riickerstattung. Streitigkeiten iiber den
Riickerstattungsanspruch entscheidet die zustindige Enteignungskommission. Die Gemeinde ldsst den
Riickerstattungsanspruch im Zeitpunkt der Bezahlung der Entschiddigung im Grundbuch anmerken.

3 Entschidigungsanspriiche wegen materieller Enteignung sowie Riickerstattungsanspriiche gemiss Ab-
satz 2 verjéhren innert fiinf Jahren seit In-Kraft-Treten der Eigentumsbeschrankung beziehungsweise de-
ren Aufhebung oder Wegfall.

VIII. Rechtsschutz

Art. 100

I Die in diesem Gesetz und der darauf beruhenden Verordnung festgelegten Auflage-, Einsprache- und
Beschwerdefristen fiir Nutzungsplédne und Bauvorhaben gelten auch fiir gleichzeitig aufzulegende Gesu-
che fiir Zusatzbewilligungen.

2 Werden Zusatzbewilligungen zusammen mit Entscheiden, Beschliissen oder Verfiigungen erdffnet, die
dem Rekurs an das Verwaltungsgericht unterliegen, gilt das Rechtsmittel des Rekurses auch fiir eine allfil-
lige Anfechtung der Zusatzbewilligung.

Art. 101

I Beschliisse der Gemeinden iiber den Erlass der Grundordnung sowie Beschliisse des Gemeindevor-
stands iiber den Erlass oder die Verldngerung von Planungszonen konnen innert 30 Tagen seit der 6ffentli-
chen Bekanntgabe mit Planungsbeschwerde bei der Regierung angefochten werden.

2 Zur Beschwerde berechtigt sind Personen, die ein schutzwiirdiges eigenes Interesse an der Anfechtung
der Planung haben oder nach Bundesrecht zur Beschwerdefiihrung legitimiert sind.

3 Die Regierung hat die volle Uberpriifungsbefugnis. Hebt sie im Beschwerdeentscheid Erlasse oder Teile
davon auf, entscheidet sie in der Sache selbst oder weist diese zur neuen Beschlussfassung an die Ge-
meinde zuriick.

4 Im Ubrigen richtet sich das Beschwerdeverfahren nach den Vorschriften des VVG.

Art. 102

1 Entscheide der Regierung iiber den Erlass von kantonalen Nutzungspldnen und Ersatzordnungen, tliber
die Genehmigung von kommunalen Grundordnungen sowie iiber Planungsbeschwerden konnen mit Re-
kurs an das Verwaltungsgericht weitergezogen werden.

2 Entscheide der Regierung gemiss Absatz 1 sowie Entscheide iiber den Erlass des kantonalen Richtplans
und die Genehmigung von regionalen Richtplanen kénnen von den betroffenen Gemeinden und Regional-
verbdnden als Trdager der Orts- beziechungsweise Regionalplanung mit Rekurs beim Verwaltungsgericht
angefochten werden.
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Art. 103

1 Verfligungen kantonaler Behorden, die sich auf dieses Gesetz oder darauf beruhende Erlasse stiitzen und
nicht geméss ausdriicklicher Regelung bei der Regierung angefochten werden konnen, unterliegen dem
Rekurs an das Verwaltungsgericht.

2 Verfiigungen iiber den Erlass oder die Verlingerung kantonaler Planungszonen, die Genehmigung von
Plandnderungen nach Artikel 48 Absatz 3 sowie BAB-Entscheide kdnnen auch von den Gemeinden ange-
fochten werden.

Art. 104

I Die nach Bundesrecht zur Beschwerde berechtigten Umweltorganisationen beteiligen sich an Baubewil-
ligungsverfahren fiir Bauvorhaben innerhalb der Bauzonen sowie bei Planungen, die keiner kantonalen
Genehmigung bediirfen, durch Erhebung einer Einsprache wéihrend des Auflageverfahrens.

21n Baubewilligungsverfahren fiir Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen sowie bei Planungen, die einer
kantonalen Genehmigung bediirfen, melden Organisationen, sofern sie beschwerdeberechtigt sind und
vom Beschwerderecht Gebrauch machen wollen, die Beteiligung am Verfahren wihrend der Einsprache-
oder Beschwerdeauflage bei der Fachstelle an. Diese gewihrt der Organisation Akteneinsicht und gibt ihr
Gelegenheit, innert einer von ihr festgelegten Frist zum Bauvorhaben oder zur Planung Stellung zu neh-
men. Geht eine Stellungnahme ein, wird der Entscheid auch der am Verfahren beteiligten Organisation
mitgeteilt. Erfolgt im Auflageverfahren keine Anmeldung oder wird im nachfolgenden Verfahren auf eine
Stellungnahme verzichtet, gilt das Beschwerderecht als verwirkt.

Art. 107

I Die bestehenden Ortsplanungen bleiben, soweit Absatz 2 nichts anderes bestimmt, bis zur Anpassung an
dieses Gesetz in Kraft. Die Anpassung hat bei der nichsten Uberpriifung der Ortsplanung, jedoch innert
15 Jahren, zu erfolgen. Die Regierung kann diese Frist angemessen verlédngern.

2 Unmittelbar anwendbare Bestimmungen dieses Gesetzes gehen abweichenden kommunalen Vorschriften
vor. Als unmittelbar anwendbar gelten:

1. die Bestimmungen iiber Verfahren und Zustindigkeiten (Artikel 5);

2. die Zonenvorschrift fiir die Zonen fiir Griinflachen (Artikel 30): sie gelangt in Griinzonen nach Arti-
kel 28 KRG 73 zur Anwendung, die innerhalb des weitgehend iiberbauten Gebietes liegen;

3. die Zonenvorschrift fiir die Gefahrenzonen (Artikel 38);

4. die Zonenvorschrift fiir die Zonen fiir kiinftige bauliche Nutzung (Artikel 40): sie gelangt in Gebie-
ten zur Anwendung, die von den Gemeinden zur Verkleinerung zu grosser Bauzonen der zweiten
Nutzungsetappe zugewiesen wurden;

5. die kantonalen Bauvorschriften (Artikel 72 — 84);

6. das formelle Baurecht (Artikel 85 — 96).

Wo dieses Gesetz ergéinzende oder abweichende kommunale Vorschriften zuldsst, findet das bestehende
kommunale Recht weiterhin Anwendung. Vorbehalten bleiben ferner allgemein strengere Vorschriften der
Gemeinden.

3 Die Befugnis der Gemeinden geméss Artikel 86 Absatz 3, nicht baubewilligungspflichtige Bauvorhaben
dem Meldeverfahren zu unterstellen, kann voriibergehend bis zur Anpassung des Baugesetzes von den
Gemeindevorstinden wahrgenommen werden. Entsprechende Bestimmungen sind in einer Verordnung
festzulegen und 6ffentlich bekannt zu geben.

Art. 108

1 Fiir Baugesuche, Planungen und Verfahren, die im Zeitpunkt des In-Kraft-Tretens dieses Gesetzes hén-
gig sind, gilt unter Vorbehalt nachfolgender Bestimmungen neues Recht:

1. Héingige kommunale Baubewilligungs-, Planungs- und andere Verfahren werden bis zu deren Ab-
schluss auf Gemeindeebene nach den bisherigen Zusténdigkeits- und Verfahrensvorschriften weiter-
gefiihrt. Fiir Rechtsmittel gilt neues Recht;

2. Streitigkeiten aus Nachbarrecht geméss Artikel 89 - 95 und 101 Absatz 1 und 2 EGzZBG, die vor In-
Kraft-Treten dieses Gesetzes anhingig gemacht worden sind, werden bis zur rechtskriftigen Erledi-
gung von den bis anhin zustindigen Behdrden nach bisher geltendem Recht beurteilt.

2 Wo zur Erfiillung regionaler Planungsaufgaben noch kein Regionalverband besteht, richten sich Zustin-
digkeit und Verfahren fiir regionale Richtpliane weiterhin nach den von der Regierung genehmigten Orga-
nisationsstatuten.

2. Verfligungen
kantonaler
Behorden

Beschwerderecht
der Umwelt-
organisationen

Ubergangs-
bestimmungen
1. Verhiltnis zu
den Ortsplanun-
gen

2. Verfahren

21



Gemeinde Almens Beilage zum Baugesetz

11 Raumplanungsverordnung fiir den Kanton Graubiinden (KRVO)



Ausziige Raumplanungsverordnung fiir den Kanton Graubiinden (KRVO) Anhang II1

801.120

Gestiitzt auf Artikel 45 Absatz 1 der Kantonsverfassung und Artikel 105 des Raumplanungsgesetzes fiir
den Kanton Graubiinden von der Regierung erlassen am 24. Mai 2005

Inhaltsverzeichnis
Artikel
I Allgemeines
Iv. Ortsplanung
1. Verfahren fiir die Grundordnung
Vorpriifungsverfahren 12
Mitwirkungsauflage 13
Genehmigungsverfahren 14
Genehmigungsentscheid 15
V Kantonale Bauvorschriften
1. Begriffe und Messweisen
Grundsatz 36
Grenz- und Gebéudeabstand 37
2. Landwirtschaftlicher Wohnraum
Dauerwohnraum 38
Temporirwohnraum 39
VI Formelles Baurecht
1. Nicht baubewilligungspflichtige
Bauvorhaben
Nicht baubewilligungspflichtige Bauvorhaben 40
2. Baubewilligungsverfahren
A. Ordentliches Baubewilligungs-
verfahren
Vorlaufige Beurteilung 41
Baugesuch, BAB-Gesuch 42
Baugespann 43
Vorldufige Priifung 44
Offentliche Auflage, Einsprache 45
Bauentscheid 46
BAB-Entscheid
1. Weiterleitung 47
2. Anhorung, Bereinigung, Schiedsstelle 48
3. Entscheid, Er6ffnung 49
B. Meldeverfahren
Meldeverfahren 50
1. Anwendungsfille
2. Verfahren 51
3. Koordination
A. Verfahrenskoordination
Gesuche flir koordinationsbediirftige Zusatzbewilligungen 52
1. Vorbereitung
2. Einreichung, vorldufige Priifung 53
3. Offentliche Auflage, Einsprache 54
B. Entscheidkoordination
Bauvorhaben innerhalb der Bauzonen 55
Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen 56

1. Uberweisung, Einholung der Zusatzbewilligungen



Raumplanungsverordnung fiir den Kanton Graubiinden (KRVO)

4. Baukontrollen

2. Bereinigung, Schiedsstelle
3. Koordinierte Erdffnung der Entscheide
4. Gesamtentscheid

Kontrolle der Bauausfiihrung, Bauabnahme
Baurechtswidrige Zusténde

57
58
59

60
61



Raumplanungsverordnung fiir den Kanton Graubiinden (KRVO) 801.120

L Allgemeines

wArt 1-11

IV.  Ortsplanung

I. VERFAHREN FUR DIE GRUNDORDNUNG

Art. 12

I Die Gemeinden unterbreiten Entwiirfe fiir genehmigungspflichtige Plédne und Vorschriften zusammen
mit dem Planungsbericht, einem allfalligen UVB und Unterlagen fiir eventuelle Gesuche fiir Zusatzbewil-
ligungen, welche Voraussetzung fiir die Genehmigung der Nutzungsplanung bilden, der Fachstelle zur
Vorpriifung.

2 Sind fiir die Genehmigung einer Vorlage Zusatzbewilligungen erforderlich, dussert sich die Fachstelle
im Vorpriifungsbericht gestiitzt auf die Stellungnahmen der zustindigen Fachbehdrden, ob diese in
Aussicht gestellt werden kdnnen.

3 Die Fachstelle schliesst das Vorpriifungsverfahren bei Teilrevisionen, die keine verwaltungsinterne Ver-
nehmlassung erfordern, innert zwei Monaten, bei den iibrigen Teilrevisionen sowie bei Gesamtrevisionen
innert sechs Monaten ab.

Art. 13

1 Nach Abschluss des Vorpriifungsverfahrens legt der Gemeindevorstand den Entwurf fiir die neuen Vor-
schriften und Pléne zusammen mit dem Planungsbericht, einem allfilligen UVB und eventuellen Gesu-
chen fiir Zusatzbewilligungen in der Gemeinde wihrend 30 Tagen 6ffentlich auf und gibt die Auflage im
amtlichen Publikationsorgan der Gemeinde und im Kantonsamtsblatt bekannt.

2 Wihrend der offentlichen Auflage kann jedermann beim Gemeindevorstand Vorschlige und Einwen-
dungen einbringen. Dieser priift die Eingaben und nimmt dazu gegeniiber den Mitwirkenden Stellung. Das
Ergebnis des Mitwirkungsverfahrens wird zuhanden des beschlussfassenden Organs zusammengefasst.

3 Wird eine Vorlage nach der Mitwirkungsauflage gedndert und erfolgt keine zweite Auflage, gibt der
Gemeindevorstand die Anderungen in der Publikation des Beschlusses iiber den Erlass oder die Anderung
der Grundordnung bekannt und teilt diese ausserdem direkt Betroffenen schriftlich mit.

Art. 14

I Der Gemeindevorstand reicht die vom zustdndigen Gemeindeorgan beschlossenen neuen Vorschriften
und Pléne mit Antrag auf Genehmigung sowie allen Unterlagen und Gesuchen filir Zusatzbewilligungen
der Fachstelle ein.

2 Die Fachstelle holt bei den betroffenen Stellen beziehungsweise zustindigen Fachbehorden unter Anset-
zung einer Erledigungsfrist die notwendigen Stellungnahmen beziehungsweise Entscheide iiber Zusatzbe-
willigungen und Einsprachen ein. Sie koordiniert Augenscheine.

Art. 15
I Die Fachstelle erarbeitet nach Vorliegen aller Unterlagen den Genehmigungsentscheid.

2 Von Fachbehérden erteilte Zusatzbewilligungen werden in der Regel gleichzeitig mit dem Genehmi-
gungsentscheid erdffnet. Im Einvernehmen der Parteien kann von einer gleichzeitigen Eréffnung abgese-
hen werden.

3 Die Genehmigungsbehorde erlisst einen Gesamtentscheid, wenn
1. die Fachstelle und die beteiligten Fachbehorden sich im konkreten Fall darauf geeinigt haben;

2. das Departement und die Fachbehorden dies generell fiir bestimmte Zusatzbewilligungen vereinbart
haben;
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3. Stellungnahmen von beschwerdeberechtigten Umweltorganisationen oder Planungsbeschwerden be-
ziehungsweise Einsprachen gegen Gesuche fiir Zusatzbewilligungen vorliegen, oder

4. Differenzen zwischen Fachbehorden und der Genehmigungsbehdrde iiber die Erteilung von Zusatz-
bewilligungen bestehen.

... Art. 16-35

V. Kantonale Bauvorschriften

1. BEGRIFFE UND MESSWEISEN

Art. 36

I Die Begriffe und Messweisen der Regelbauweise richten sich bis zum Erlass kantonaler Vorschriften
nach den Bestimmungen der Baugesetze der Gemeinden.

2 Vorbehalten bleiben die kantonalen Vorschriften iiber den Grenz- und Gebéudeabstand.

Art. 37
I Der Grenzabstand ist die waagrecht gemessene kiirzeste Entfernung zwischen der Umfassungswand des
Gebéudes und der Grundstiicksgrenze.

2 Der Gebiudeabstand ist die waagrecht gemessene kiirzeste Entfernung zwischen den Umfassungswin-
den der Gebdude.

2. LANDWIRTSCHAFTLICHER WOHNRAUM

Art. 38

1 Sofern die Voraussetzungen fiir landwirtschaftlichen Dauerwohnraum in der Landwirtschaftszone erfiillt
sind, werden in der Regel eine Betriebsleiterwohnung mit Biiro und eine Wohnung fiir die abtretende Ge-
neration (Altenteil I) bewilligt. Bei nachgewiesenem Bedarf konnen eine zusitzliche Kleinwohnung (Al-
tenteil II) fiir die auf dem Hof lebende dritte Generation sowie Zimmer fiir Lehrlinge und Angestellte be-
willigt werden.

2 Es gelten folgende Hochstmasse:
- Betriebsleiterwohnung 165 m2 BGF

- Altenteil 1 90 m2 BGF
- Altenteil 1T 50 m2 BGF
- Biiro 15 m2 BGF

- Lehrlinge und Angestellte je 20 m2 BGF

3 In besonderen Fillen darf von den Hochstmassen der Betriebsleiterwohnung und der Altenteile abgewi-
chen werden, sofern die Summe der Hochstmasse zusammen nicht iberschritten wird. Bei bestehenden
Wohnbauten, die vor In-Kraft-Treten dieser Verordnung bewilligt wurden, darf auch von der Summe der
Hochstmasse geringfiigig abgewichen werden, wenn dies fiir eine zeitgemésse Wohnnutzung unumgéng-
lich oder zur Erhaltung wertvoller Bausubstanz erforderlich ist.

4 Altenteile konnen in der Zeit, wihrend der sie nicht bendtigt werden, voriibergehend zu landwirtschafts-
fremden Wohnzwecken genutzt werden.

Art. 39

1 Sofern die Voraussetzungen fiir landwirtschaftlichen Temporirwohnraum in der Landwirtschaftszone er-
fiillt sind, werden Bauten bis zu folgenden Hochstmassen bewilligt:

- Maiensisshiitte 50 m2 BGF
- Heuerhiitte 15 m2 BGF
- Alp- und Hirtenhiitte BGF nach Bedarf

Grundsatz

Grenz- und
Gebdudeabstand

Dauerwohnraum

Tempordrwohn-
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2 Stallkammern werden, wenn die Voraussetzungen erfiillt sind, bis zu einem Hochstmass von 15 m?2 be-
willigt. Sie sind zu entfernen, wenn die Voraussetzungen fiir die Bewilligung weggefallen sind.

VI. Formelles Baurecht

1. NICHT BAUBEWILLIGUNGSPFLICHTIGE BAUVORHABEN

Art. 40

I Folgende Bauvorhaben bediirfen keiner Baubewilligung: Nieht
. . . . aubewilligungs-
1. Reparatur- und Unterhaltsarbeiten an bestimmungsgemass nutzbaren Bauten und Anlagen, sofern sie pflichtige

nur der Werterhaltung dienen und die Baute und Anlage dadurch keine Anderung oder Zweckénde- 2*omaben
rung erfahrt;

2. Geringfiigige Anderungen im Innern von Bauten und Anlagen mit Ausnahme von Anderungen der
Nutzflache oder der Anzahl Rdume, ausgenommen ausserhalb der Bauzonen;

3. Zweckéinderungen ohne erhebliche Auswirkungen auf die Nutzungsordnung, ausgenommen ausser-
halb der Bauzonen;

4. Neueindeckung von Dichern mit gleichem oder d&hnlichem Dachmaterial;

5. Gebidude mit einem Volumen bis zu 5 m3 (Kleinbauten) sowie Fahrradunterstinde mit einer Grund-
flache bis zu 4.0 m2;

6. Bauten und Anlagen, die nicht fiir ldnger als sechs Monate pro Jahr aufgestellt oder errichtet werden,
wie
- Verpflegungs- und Verkaufsstitten,

- Service-Stationen flir Sport- und Freizeitgeréte,

- Stéinde, Hiitten, Buden, Zelte fiir Feste, Vorfiihrungen, Ausstellungen und sonstige Anlésse,
- Kinderspielplétze,

- Kleinskilifte, Skiférderbander, Natureisbahnen,

- Einrichtungen fiir Rennstrecken und Trendsportarten,

- Strassenreklamen,

- unbeleuchtete Reklamen an touristischen Einrichtungen mit einer Flache bis zu 5 m2;

7. Iglus, Tipizelte und dergleichen fiir Ubernachtungen in Skigebieten wihrend der Wintersaison oder
bei Bauernhéfen von Mai bis Oktober, sofern keine festen sanitiren Einrichtungen erstellt werden;

8. Anlagen der Gartenraumgestaltung wie Fusswege, Gartenpldtze, Storen, Treppen, Feuerstellen, Bio-
tope, Pflanzentroge, Kunstobjekte, Fahnenstangen, ausgenommen ausserhalb der Bauzonen;

9. Reklameeinrichtungen wie Firmentafeln, Schaukésten, Leuchtreklamen und Hinweistafeln mit einer
Flédche bis zu 1.5 m2;

10. Satellitenempfangsanlagen fiir Radio und Fernsehen mit einer Flidche bis zu 1.5 m2;

11. Schilder und Tafeln wie Verkehrssignale, Strassentafeln, Wanderwegmarkierungen, Vermessungszei-
chen;

12. unbeleuchtete Zeichen wie Kreuze bis 3.0 m Hohe, Kunstobjekte;

13. Technische  Einrichtungen = wie  Strassenbeleuchtungsanlagen,  Schaltkdsten, = Hydranten,
Messeinrichtungen, Pféhle, Stangen, Bénke;

14. Sicherheitsvorrichtungen wie
- Schneefangnetze entlang von Verkehrswegen,

- Sicherheitszdune, Netze, Absperrungen, Polsterungen und dergleichen fiir Sport- und
Freizeitanlagen,
- Sicherheitsgelénder;

15. Erschliessungsanlagen, soweit sie im Rahmen einer Planung mit der Genauigkeit eines Baugesuchs
profiliert und festgelegt worden sind;

16. nicht reflektierende Sonnenkollektoren oder Solarzellen mit einer Absorberfliche bis maximal 6.0
m2 pro Fassade oder Dachseite innerhalb der Bauzonen und bis maximal 2.0 m2 ausserhalb der Bau-
zonen;

17. Terrainverdnderungen bis zu 0.8 m Hohe oder Tiefe und einer verdnderten Kubatur von 100 m3,
ausgenommen ausserhalb der Bauzonen;

18. Einfriedungen bis zu 1.0 m Hoéhe sowie Stiitz- und Futtermauern bis zu 1.0 m Hoéhe, ausgenommen
ausserhalb der Bauzonen;
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19. bewegliche Weidezidune wihrend der Weidezeit;

20. Fundamentfreie Unterstdnde und dergleichen bis 25 m2 Grundfldche fiir Nutztiere, fundamentfreie
Plastiktunnels und Melksténde sowie dhnliche Einrichtungen der Landwirtschaft und des Gartenbaus
wie kleine Vorrichtungen fiir den Verkauf von Produkten;

21. Materialdepots, die nur einmal im Jahr fiir maximal vier Monate eingerichtet werden;

22. Baustelleninstallationen, sofern sie keine erheblichen Immissionen verursachen, ausgenommen Ar-
beiterunterkiinfte.

2 Die Befreiung von der Baubewilligungspflicht gilt nicht fiir in Gefahrenzonen vorgesehene Bauvorha-
ben, die dem Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen, sowie allgemein fiir Bauvorhaben, die Gewds-
ser und Moorbiotope gefdhrden konnten.

3 Die Befreiung von der Baubewilligungspflicht entbindet nicht von der Einhaltung von materiellen Vor-
schriften und der Einholung anderer Bewilligungen. Bestehen Anzeichen dafiir, dass durch ein bewilli-
gungsfreies Bauvorhaben materielle Vorschriften verletzt sein konnten, leitet die kommunale Baubehorde
von Amtes wegen, auf Ersuchen der Fachstelle oder auf Hinweis von Dritten hin das Baubewilligungsver-
fahren ein.

4 Bauten und Anlagen gemiss Absatz 1 Ziffer 6, 7, 19, 21 und 22 sind nach Ablauf der zulissigen Dauer,
solche gemadss Ziffer 14 nach Gebrauch zu entfernen. Das beanspruchte Gelédnde ist in den urspriinglichen
Zustand zuriickzuversetzen. Die entfernten Bau- oder Anlageteile sind zu entsorgen oder an zuldssiger
Stelle zu lagern.

2. BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN

A. Ordentliches Baubewilligungsverfahren

Art. 41

I Die kommunale Baubehérde kann vor der Einreichung eines Baugesuchs um eine vorliufige Beurtei-
lung wesentlicher Punkte des Bauvorhabens ersucht werden.

2 Bei Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen kann die Fachstelle iiber die Gemeinde um eine vorlaufige
Beurteilung ersucht werden.

3 Die vorliufige Beurteilung gibt weder den Gesuchstellenden Anspruch auf Erteilung der Baubewilligung
noch bindet sie die entscheidende Behorde bei der Beurteilung des ordentlichen Baugesuchs und allfalli-
ger Einsprachen.

Art. 42

1 Baugesuche und Gesuche fiir Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen (BAB-Gesuch) sind bei der Ge-
meinde zusammen mit den fiir die Beurteilung erforderlichen Unterlagen und Nachweisen auf amtlichem
Formular in der von der Gemeinde festgelegten Anzahl Ausfertigungen einzureichen.

2 Die Gemeinden bestimmen unter Beachtung des iibergeordneten Rechts, welche Unterlagen und Nach-
weise dem Baugesuch beizulegen sind. Fiir grossere Bauvorhaben und insbesondere fiir Bauvorhaben an
Standorten mit besonderer Bedeutung fiir das Orts- oder Landschaftsbild kann ein Modell oder eine ver-
gleichbare Visualisierung verlangt werden.

3 Baugesuchen fiir Bauvorhaben in Gefahrenzonen ist ein Vorpriifungsentscheid der Gebadudeversicherung
des Kantons Graubtiinden beizulegen.

4 Bei Anderung bestehender Bauten und Anlagen sowie bewilligter Pline muss aus den Plinen der Zu-

stand der betreffenden Bauteile vor und nach der Anderung ersichtlich sein (bestehend: grau/schwarz; neu:
rot; Abbruch: gelb).

Art. 43

1 Bei Bauvorhaben, die nach aussen in Erscheinung treten, ist gleichzeitig mit der Einreichung des Bauge-
suchs ein Baugespann aufzustellen. Dieses muss die Lage, Hohe und Gestalt der Baute klar erkennen las-
sen. Aufschiittungen und Béschungen von mehr als 0.8 m Hohe sind ebenfalls zu profilieren.

2 Die Hohenlage des Erdgeschosses ist an den Profilen zu markieren. Die Grenzsteine sind freizulegen.

Vorldufige
Beurteilung

Baugesuch,
BAB-Gesuch

Baugespann
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3 Das Baugespann darf vor der rechtskriftigen Erledigung des Baugesuchs nur mit Bewilligung der kom-
munalen Baubehorde entfernt werden. Es ist in jedem Falle wéihrend der Dauer der 6ffentlichen Auflage
stehen zu lassen. Nach Eintritt der Rechtskraft des Bauentscheides ist das Baugespann umgehend zu ent-
fernen.

Art. 44

I Die kommunale Baubehérde priift eingehende Baugesuche und BAB-Gesuche umgehend auf Vollstén-
digkeit und unterzieht sie einer materiellen Vorpriifung. Gleichzeitig wird gepriift, ob das Baugespann
richtig gestellt ist.

2 Bei unvollstiandigen Gesuchen sowie Gesuchen mit offenkundigen materiellen Mangeln setzt die kom-
munale Baubehdrde beziehungsweise die Fachstelle den Gesuchstellenden innert 20 Tagen seit Eingang
eine angemessene Frist zur Vervollstandigung oder Verbesserung des Baugesuchs.

3 Wird das Gesuch innert der angesetzten Frist nicht vervollstidndigt oder verbessert, gilt es als zuriickge-
zogen.

Art. 45

1 Nach Abschluss der vorldufigen Priifung legt die kommunale Baubehdrde das Baugesuch beziehungs-
weise das BAB-Gesuch wéhrend 20 Tagen in der Gemeinde 6ffentlich auf. Erfordert das Bauvorhaben ei-
ne UVP, wird gleichzeitig der UVB aufgelegt.

2 Die Auflage des Baugesuchs wird im amtlichen Publikationsorgan der Gemeinde bekannt gegeben. Bei
BAB-Gesuchen, Gesuchen mit UVP sowie Gesuchen mit Zusatzbewilligungen, die im Kantonsamtsblatt
zu publizieren sind, ist die 6ffentliche Auflage gleichzeitig auch im Kantonsamtsblatt bekannt zu geben.

3 Die Publikation hat Angaben tiber die Bauherrschaft, den Standort des Bauvorhabens, die betroffenen
Nutzungszonen und Bundesinventare nach der Natur- und Heimatschutzgesetzgebung, die Auflagezeit,
den Auflageort und die Einsprachemdglichkeit zu enthalten.

4 Einsprachen sind wihrend der Auflagefrist bei der Gemeinde einzureichen. Den Gesuchstellenden ist
Gelegenheit zu geben, zu Einsprachen innert 20 Tagen schriftlich Stellung zu nehmen.

Art. 46

1 Nach Abschluss des Auflageverfahrens sowie Einholung notwendiger Stellungnahmen anderer betroffe-
ner Behorden entscheidet die kommunale Baubehorde iiber das Baugesuch und allféllige Einsprachen und
erldsst den Bauentscheid.

2 Bauentscheide sind den Baugesuchstellenden und allfilligen Einsprechenden gleichzeitig zu erdftnen.
Sie sind zu begriinden, wenn Einsprachen oder Baugesuche abgewiesen werden.

3 Bauentscheide sind innert zwei Monaten seit Ablauf der 6ffentlichen Auflage zu erdffnen. Bei Bauvor-

haben mit Einsprachen betrigt die Erledigungsfrist maximal drei und bei Bauvorhaben mit UVP maximal
fiinf Monate.

Art. 47

I Nach Abschluss des Auflageverfahrens leitet die kommunale Baubehdrde BAB-Gesuche, sofern sie die
Voraussetzungen fiir eine Bewilligung als erfiillt betrachtet, umgehend in mindestens drei Exemplaren mit
allen Unterlagen und begriindetem Antrag an die Fachstelle weiter. Gleichzeitig iibermittelt sie der Fach-
stelle allfdllige Einsprachen zusammen mit ihrer Stellungnahme.

2 BAB-Gesuche konnen bereits wihrend der Auflage an die Fachstelle weitergeleitet werden. Diesfalls
orientiert die zustdndige kommunale Baubehorde die Fachstelle umgehend iiber allfdllige Einsprachen.

Art. 48

1 Nach Eingang des Gesuchs holt die Fachstelle bei den betroffenen Stellen die notwendigen Stellung-
nahmen ein.

2 Ist die Fachstelle mit den Stellungnahmen nicht einverstanden oder bestehen zwischen den Stellung-
nahmen Widerspriiche, fiihrt die Fachstelle mit den betroffenen Stellen ein Bereinigungsgespréch.

3 Misslingt die Bereinigung, unterbreitet die Fachstelle den Konflikt der Schiedsstelle, welche die Fach-
stelle anweist, wie zu entscheiden ist. Schiedsstelle ist das Departement.

Vorlaufige
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Art. 49

1 Nach Vorliegen aller Unterlagen entscheidet die Fachstelle iiber das BAB-Gesuch und allfillige Ein-
sprachen und erteilt, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen erfiillt sind, die BAB-Bewilligung. Andern-
falls weist sie das BAB-Gesuch ab.

2 Uber BAB-Gesuche entscheidet die Fachstelle innert eineinhalb Monaten seit Eingang der vollstdndigen
Baugesuchsakten. Bei Bauvorhaben, die eine verwaltungsinterne Vernehmlassung oder eine Zusatzbewil-
ligung erfordern, betrdgt die Erledigungsfrist maximal drei Monate. Bei Bauvorhaben mit Einsprachen,
UVP oder besonders grossem Koordinationsbedarf betridgt die Erledigungsfrist maximal fiinf Monate.

3 BAB-Bewilligungen und allfillige Einspracheentscheide werden Gesuchstellenden und Einsprechenden
von der kommunalen Baubehorde nach Eingang so rasch als moglich zusammen mit der Baubewilligung
eroffnet.

4 Die Kosten des BAB-Verfahrens werden in der BAB-Bewilligung in Rechnung gestellt.

B. Meldeverfahren

Art. 50
1 Das Meldeverfahren ist ein vereinfachtes Baubewilligungsverfahren. Es findet Anwendung auf unterge-
ordnete Bauvorhaben, bei welchen mit keinen Einsprachen zu rechnen ist, wie insbesondere

1. geringfiigige Projektinderungen bereits bewilligter Bauvorhaben;

2. bauliche Massnahmen, die nach aussen nicht in Erscheinung treten, zonenkonform sind und zu kei-

nen Verdnderungen beziiglich Verkehrsbelastung oder Ausniitzung fiihren.

2 Das Meldeverfahren findet iiberdies Anwendung auf Bauvorhaben, die gemaiss Artikel 40 von der Bau-
bewilligungspflicht ausgenommen, jedoch gemiss kommunalem Baugesetz dem Meldeverfahren unter-
stellt sind.

Art. 51
1 Gesuche und Gesuchsunterlagen konnen in vereinfachter Ausfiihrung eingereicht werden. Auf das Bau-
gespann und die offentliche Auflage samt Publikation wird verzichtet.

2 Gesuchstellende erhalten innert Monatsfrist seit Einreichung des Gesuchs einen Entscheid der kommu-
nalen Baubehorde. Bei Bauvorhaben, die neben der Baubewilligung eine BAB-Bewilligung erfordern,
sind der Entscheid der kommunalen Baubehorde und der BAB-Entscheid innert eineinhalb Monaten zu
eroffnen. Der BAB-Entscheid ist innert zwei Wochen seit Eingang des Gesuchs bei der Fachstelle zu fil-
len.

3 Bauvorhaben, die lediglich einer kommunalen Baubewilligung bediirfen, gelten als bewilligt, sofern in-
nert Monatsfrist seit Einreichung des Gesuchs kein anders lautender Entscheid ergeht.

4 Im Ubrigen gelten die Bestimmungen iiber das ordentliche Baubewilligungsverfahren.

3. KOORDINATION

A. Verfahrenskoordination

Art. 52

1 Das Departement fiihrt im Einvernehmen mit den betroffenen Departementen eine Liste mit den zu ko-
ordinierenden Zusatzbewilligungen.

21n der Liste der koordinationsbediirftigen Zusatzbewilligungen werden jene Zusatzbewilligungen be-
zeichnet, bei denen die Gesuche in der Regel vor der Einreichung mit den betroffenen Fachbehérden vo-
rabzukldren und zu bereinigen sind.

Art. 53

1 Gesuche fiir koordinationsbediirftige Zusatzbewilligungen sind zusammen mit dem Baugesuch, einem
allfdlligen BAB-Gesuch sowie allen fiir die Beurteilung notwendigen Unterlagen bei der Gemeinde einzu-
reichen. Soweit Gesuchsformulare bestehen, sind diese zu verwenden.
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Meldeverfahren
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2 Die kommunale Baubehérde priift eingehende Gesuche fiir Zusatz-bewilligungen umgehend auf Voll-
stindigkeit. Sie kléirt insbesondere ab, ob fiir alle erforderlichen Zusatzbewilligungen Gesuche mit den né-
tigen Formularen und Unterlagen vorliegen und die notwendigen Vorabklarungen erfolgt sind.

3 Reichen Baugesuchstellende Gesuche fiir Zusatzbewilligungen direkt bei den fiir die Zusatzbewilligung
zustdndigen Behdrden ein, leiten diese das Gesuch an die fiir die Koordination zusténdige Behorde weiter,
sofern das Gesuch ein baubewilligungspflichtiges Vorhaben betrifft und noch keine Baubewilligung vor-
liegt.

Art. 54

I Gesuche fiir koordinationsbediirftige Zusatzbewilligungen sind zusammen mit dem Baugesuch und ei-
nem allfélligen BAB-Gesuch &ffentlich aufzulegen und auszuschreiben. In der Publikation sind die Gesu-
che fiir Zusatzbewilligungen einzeln aufzufiihren.

2 Einsprachen gegen Gesuche fiir Zusatzbewilligungen sind wéhrend der fiir das Baugesuch und BAB-
Gesuch geltenden Auflagefrist bei der Gemeinde einzureichen.

3 Im iibrigen gelten die Vorschriften iiber das Baubewilligungsverfahren.

B. Entscheidkoordination

Art. 55

1 Bei Bauvorhaben innerhalb der Bauzonen stellt die kommunale Baubehorde, sofern sie die Vorausset-
zungen fiir eine Baubewilligung als erfiillt betrachtet, Gesuche fiir Zusatzbewilligungen nach Abschluss
des Auflageverfahrens umgehend mit allen erforderlichen Unterlagen und allfilligen Einsprachen direkt
den fiir die Zusatzbewilligung zustindigen Behorden zu.

2 Die fiir die Zusatzbewilligung zustindigen Behdrden iibermitteln ihren Entscheid sowie einen allfilligen
Einspracheentscheid direkt der Gemeinde. Die kommunale Baubehdrde erdffnet Entscheide iiber Zusatz-
bewilligungen nach Uberpriifung der inhaltlichen Abstimmung gleichzeitig mit dem Bauentscheid.

3 Von der gleichzeitigen Er6ffnung kann im Einvernehmen der Parteien abgesehen werden, wenn alle Be-
willigungen wenigstens in Aussicht gestellt und mit einem Vorbehalt zugunsten der jeweils anderen Bewil-
ligungen versehen sind.

4 Wird eine Zusatzbewilligung verweigert, weist die kommunale Baubehorde auch das Baugesuch ab, so-
fern dieses nicht teilweise oder mit Nebenbestimmungen bewilligt werden kann.

Art. 56

1 Bei Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen leitet die kommunale Baubehorde, sofern sie die Vorausset-
zungen fiir die Erteilung der Baubewilligung als erfiillt betrachtet, Gesuche fiir Zusatzbewilligungen zu-
sammen mit dem BAB-Gesuch mit allen Unterlagen und begriindetem Antrag an die Fachstelle weiter.
Gleichzeitig iibermittelt sie der Fachstelle allfdllige Einsprachen zusammen mit ihrer Stellungnahme.

2 Die Fachstelle holt, sofern sie die Voraussetzungen fiir die Erteilung der BAB-Bewilligung als erfiillt be-
trachtet, bei der zustindigen Behdrde unter Ansetzung einer Erledigungsfrist den Entscheid iiber die Zu-
satzbewilligung und Einsprachen ein.

3 Zusatzbewilligungen nach der Feuerpolizei- und Zivilschutzgesetzgebung sowie Bewilligungen fiir An-
lagen mit wassergefahrdenden Fliissigkeiten nach der Gewisserschutzgesetzgebung holt die Gemeinde
auch bei Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen direkt bei den dafiir zustdndigen Behorden ein.

Art. 57

1 Erachtet die fiir eine Zusatzbewilligung zustindige kantonale Fachbehorde die Voraussetzungen fiir die
Erteilung einer Zusatzbewilligung zu einem Bauvorhaben ausserhalb der Bauzone fiir nicht gegeben, teilt
sie dies der Fachstelle in einer vorldufigen Stellungnahme mit.

2 Hilt die Fachstelle die Voraussetzungen fiir die Erteilung der BAB-Bewilligung fiir erfiillt, fiihrt sie mit
der betreffenden Behdrde ein Bereinigungsgespréch.

3 Einigen sich die beteiligten Behorden auf Erteilung der Zusatzbewilligung, wird diese den Parteien ge-
méss den nachfolgenden Artikeln erdffnet. Einigen sie sich auf eine Verweigerung der Zusatzbewilligung,
weist die Fachstelle das BAB-Gesuch ab und erdffnet den Entscheid zusammen mit dem ablehnenden Ent-
scheid iiber die Zusatzbewilligung den Parteien.
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4 Kommt keine Einigung zustande, unterbreitet die Fachstelle den Konflikt der Schiedsstelle. Schiedsstel-
le ist bei Konflikten mit Amtsstellen, die dem gleichen Departement unterstehen wie die Fachstelle, das
Departement, ansonsten die Regierung.

Art. 58

I Liegen alle Zusatzbewilligungen vor, iibermittelt die Fachstelle diese zusammen mit der BAB-
Bewilligung der kommunalen Baubehorde, welche die Entscheide den Gesuchstellenden zusammen mit
dem Bauentscheid erdffnet.

2 Von der gleichzeitigen Er6ffnung kann im Einvernehmen der Parteien abgesehen werden, wenn alle Be-
willigungen wenigstens in Aussicht gestellt und mit einem Vorbehalt zugunsten der jeweils anderen Bewil-
ligungen versehen sind.

Art. 59
1 Die Fachstelle erlisst einen Gesamtentscheid, wenn

1. sie und die beteiligten Fachbehorden sich im konkreten Fall darauf geeinigt haben,

2. sie und die Fachbehorden dies generell fiir bestimmte Zusatzbewilligungen vereinbart haben, oder
3. Stellungnahmen von beschwerdeberechtigten Umweltorganisationen oder Einsprachen vorliegen.
4

. 2 Die Fachstelle teilt den Gesamtentscheid der kommunalen Baubehorde mit, die ihn den Parteien
zusammen mit dem Bauentscheid eroffnet.

4. BAUKONTROLLEN

Art. 60

I Die kommunale Baubehérde priift die Ausfithrung der Bauvorhaben auf ihre Ubereinstimmung mit der
Baubewilligung, der BAB-Bewilligung und allfilligen Zusatzbewilligungen, soweit die Kontrollen nicht
den fiir die Zusatzbewilligung zustdndigen Behorden obliegen. Sie kontrolliert mindestens das Schnurge-
riist und die Hohenfixpunkte. Anschliisse an 6ffentliche Versorgungs- und Entsorgungsanlagen werden vor
dem Eindecken kontrolliert.

2 Die Bauherrschaft meldet der kommunalen Baubehdrde unverziiglich die Bauvollendung. Diese fiihrt
die Bauabnahme durch. Bei Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen meldet die kommunale Baubehdrde
der Fachstelle, ob das ausgefiihrte Bauvorhaben der BAB-Bewilligung entspricht. Bei Abweichungen
iibermittelt sie der Fachstelle die Ausfiithrungspléne.

3 Die kommunale Baubehérde kann Private mit den Baukontrollen beauftragen.

4 Wird ein Bauvorhaben ohne Baubewilligung in Angriff genommen oder abweichend von bewilligten
Plénen oder Auflagen in der Baubewilligung ausgefiihrt, verfiigt die kommunale Baubehdrde, in dringli-
chen Fillen eines ihrer Mitglieder oder der Vorsteher beziehungsweise die Vorsteherin des Bauamtes oder
der Gemeindeschreiber beziehungsweise die Gemeindeschreiberin, die Einstellung der Bauarbeiten.
Gleichzeitig fordert die verfligende Behorde oder Amtsperson die Bauherrschaft zur Einreichung eines
nachtriglichen Baugesuchs auf.

5 Baueinstellungsverfiigungen sind sofort vollstreckbar.

Art. 61

1 Bestehen Anzeichen fiir formell oder materiell baurechtswidrige Zustinde, wird nach einer Vorankiindi-
gung eine nachtrigliche Baukontrolle durchgefiihrt.

2 Ergibt die Baukontrolle Anhaltspunkte fiir eine Verletzung von Bauvorschriften, fordert die kommunale
Baubehorde die Betroffenen auf, ein nachtriagliches Baugesuch einzureichen.

3 Stellt die zustdndige Behorde bei der Priifung des nachtriaglichen Baugesuchs beziehungsweise BAB-
Gesuchs eine Verletzung materieller Bauvorschriften fest, erdffnet sie ein Verfahren auf Wiederherstellung
des rechtméssigen Zustands und ein Bussverfahren.
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Anhang IV
Ubersicht weiterer Gesetze und Verordnungen

Bund:

— Amphibienlaichgebiete-Verordnung

— Anschlussgleisgesetz (AnG)

— Anschlussgleisverordnung (AnV)

— Auenverordnung

— Bundesgesetz Gber Beitrage an die Kosten der Richtplane
— Bundesgesetz Uiber den Natur- und Heimatschutz (NHG)
— Bundesgesetz Gber den Umweltschutz (USG)

— Bundesgesetz Gber den Wald (WaG)

— Bundesgesetz Uber die Fischerei (BGF)

— Bundesgesetz Gber die Koordination und Vereinfachung von Entscheidverfahren
— Bundesgesetz Uber die Landwirtschaft (LwG)

— Bundesgesetz liber die Nationalstrassen (NSG)

— Bundesgesetz tiber die Raumplanung (RPG)

— Bundesgesetz Uber Regionalpolitik

— Bundesgesetz tiber Fuss- und Wanderwege (FWG)

— Bundesgesetz liber Investitionshilfe im Berggebiet (IHG)
— Eisenbahngesetz

— Elektrizitatsgesetz (EleG)

— Energiegesetz (EnG)

— Energieverordnung (EnV)

— Flachmoorverordnung

— Gewasserschutzgesetz (GSchG)

— Gewasserschutzverordnung (GSchV)

— Hochmoorverordnung

— Jagdgesetz (JSG)

— Jagdverordnung (JSV)

— Larmschutz-Verordnung (LSV)

— Luftreinhalte-Verordnung (LRV)

— Luftseilbahnkonzessionsverordnung (LKV)

— Moorlandschaftenverordnung

— Raumplanungsverordnung (RPV)

— Schall- und Laserverordnung

— Seilbahnverordnung

— Sesselbahnverordnung

— Strahlenschutzgesetz (StSG) und Strahlenschutzverordnung (StSV)
— Strukturverbesserungsverordnung (SVV)

— Technische Verordnung Uber Abfélle (TVA)

— Verordnung Uber das Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkmaler (VBLN)
— Verordnung uber Regionalpolitik (VRP)



Verordnung Uber das Bundesinventar der schitzenswerten Orte der Schweiz (VISOS)
Verordnung tber den Natur- und Heimatschutz (NHV)

Verordnung Uber den Schutz vor nichtionisierender Strahlung (NISV)

Verordnung Uber Fuss- und Wanderwege (FWV)

Waldverordnung (WaV)

Wasserrechtsgesetz (WRG)

Verordnung zur Gewahrung von Steuererleichterungen im Rahmen der Regionalpolitik
Verordnung zur Festlegung der Anwendungsgebiete flr Steuererleichterungen

Kanton:

Einflhrungsgesetz zum schweizerischen Zivilgesetzbuch (EGzZGB)
Energiegesetz des Kantons Graubinden (KEG)

Enteignungsgesetz des Kantons Graubiinden

Gesetz liber den 6ffentlichen Verkehr im Kanton Graublinden (G6V)

Gesetz Uber die Férderung des Natur- und Heimatschutzes im Kanton Graubtinden und
Verordnung Uber den Natur- und Heimatschutz

Jagdgesetz

Kantonale Umweltschutzverordnung (KUSV)

Kantonale Verordnung Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (KVUVP)
Kantonale Waldverordnung (KWaV)

Kantonales Energiegesetz

Kantonales Fischereigesetz (KFG) und kantonale Fischereiverordnung (KFV)
Kantonales Gewasserschutzgesetz

Kantonales Umweltschutzgesetz (USG)

Kantonales Waldgesetz (KWaG)

Kulturférderungsgesetz (KFG)

Landwirtschaftsgesetz und Landwirtschaftsverordnung
Meliorationsgesetz des Kantons Graublindens

Perimetergesetz des Kantons Graubiinden

Raumplanungsgesetz fir den Kanton Graubiinden
Raumplanungsverordnung fir den Kanton Graubinden

Strassengesetz des Kantons Graubliinden

Verordnung Uber die Strassenreklamen

Verordnung Uber die Umnutzung landwirtschaftlicher Wohnbauten und schitzenswerter
Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen (UVO)

Gesetz Uber die Férderung der wirtschaftlichen Entwicklung im Kanton Graubinden
(GWE), Wirtschaftsentwicklungsgesetz

Verordnung Uber die Férderung der wirtschaftlichen Entwicklung im Kanton Graubinden
(Wirtschaftsentwicklungsverordnung)
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Abdnderungswunsch
Abbauzone

Abbruch
Abbruchgesuch
Abbruchverpflichtung
Abfallanlage
Abfallgebiihr
Abfallsammelstelle
Abgabepflicht
Abgeltung

Abgrabung
Abgrenzung

Ablauf

ablehnender Entscheid
Abrechnung

Abschluss des Auflageverfahrens
Absorberfliche

Absperrung

Abstand

Abstand von Bauten
Abstandsvorschrift

Abstellplatz /Abstellpliitze

Abstimmung

Abtretung von Boden/Rechten
Abwasser
Abwasserbehandlung

Abwassergebiihr (-taxe)
Abwasserreinigungsanlage
Abweichung

Agglomeration
Akteneinsicht

allfillige Einsprache

Alp- und Hirtenhiitte
Altenteil

Alter Bestand

amtliches Formular
amtliches Publikationsorgan
Amtsperson

Analyse

Anbaute
Anderung (einer Baute)

Anderung (eines
Gesetzes/Planes/Erlasses)
Anderung (eines Projektes)
Anderung der Grundordnung
Anderung der Nutzfliche
Anfechtung

Anforderung
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100,101 - 6

23,24,80 ] 13,16,28,81,83,85,113



Esther Casanova



Angebot

angemessener Ausgleich
Anhoren

Anhérung

Anlage

Anlage mit Wasser-
gefihrdenden Fliissigkeiten
anmeldende Behdrde

Anmerkung im Grundbuch
Anordnung

Anordnung von Parkpldtzen
Anpassung

Anpassungs- und Sanierungspflicht
Anpassungsbereich
anrechenbare Kosten
Anregung

Anschluss / Anschliisse
Anschlussgebiihr

Antenne

Antrag

Anwendung

Arbeiten

Arbeiterunterkunft / kiinfte
Arbeitsgesetzgebung
Arbeitsplatz
Arbeitsprogramm
Arbeitsraum / Arbeitsrdume
Arbeitsrechtliche Bestimmung
Archdologiezone
archdologische Funde und Befunde
archdologische Fundstelle
archdologische Schutzzone
Archdologischer Dienst
Architektur
Arealplan/Arealpline

Arealplanung
Art der Nutzung
Artikel
Attikageschoss
Aufenthalt

27,97 - 30,31,74

4,19 -

49,78 - -

_ 48 i

24,27-36,38- 40,42,56,60 ILB.b,II1.3.D,1V.C, IV.6,V.3,

41,45,73,76,75- 6,12,13,55,22,29,31-37,

82,86,87,93,97 111.2.C,38,40, 41,44-
50,54,55,58,60-
63,65,67,68,1V.C,70,74-
76,78,81,82,90,95,97,99,100
_101,V,104,107-114

- 56 -

90 - -

77,90,99, - -

33,43,73,74,79,90, | - 1I1.3.E,6,14,17-19,24,28,

91,94 30,34,48-50,53,61-63,67-69,
108,109,116

48,80,81 _ 65,95,105

81 - -

11,12 - -

- 60 70,75,81,94,104

24 - 68,94

6,26,47,87 14,47,56 7,66,113

81 50 6,12,15,18,41,60,79,92,116

10,11,12,27,79,80 | 40,60 2,47,62,78,81,88,92

- 40 -

80 - -

12 - -

- - 86

79 - -

36 _ 112,61

36 - -

36 - -

36 - 112,61

36 - -

22,1V3,46,48 - 11-13,19,24,25,36,47-
50,56,57,77

25,26,46 - 13,77,114

24,46 ; ;

11,49,74,95,103 | 50,57 4,12,22,52,69

- _ 20,23

38 40 -




Auflage

Auflagefrist

Auflagen (Verpflichtung)
Auflageort
Auflageverfahren
Auflagezeit
Aufschiittung
Aufstockung

Aufwand

Aufwendung
Aufwertung
Augenschein

Aus- und Weiterbildung
Ausfahrt

Ausfertigung
Ausfiihrung

Ausfiihrung der Bauten
Ausfiihrungsplan / Ausfiihrungspldne
Ausgang / Ausgdnge
Auskunftsperson
Auslagen
Ausnahmebewilligung
Ausnahme

Ausniitzung
Ausniitzungsziffer
Aussenisolation
Aussenraum / Aussenrdume
ausserhalb der Bauzone

ausserordentliche Verhdltnisse
Aussicht

Aussichtslage

Ausstattung
Ausstattungscharakter
Ausstellung

Auswirkung

Auszahlung

BAB (Bauten und Anlagen ausserhalb der

Bauzonen)

BAB-Behérde
BAB-Bewilligung
BAB-Entscheid
BAB-Gesuch

BAB-Verfahren

20,36,48,74,80,90, | 13,43,45,46,47,51,5 [10,105

92,100, 4,55

104

100 45,54 -

20,48,74,92 60 9,55,61,62,84

- 45 -

92,104 46,47,55 105

- 45 -

- 43 92

32 _ -

80,96 ; -

82 - 104

34 - -

- 14 -

10 _ ]

_ _ 95,96

- 42 81

4,24,90,93,97 51,60 44,52,61,78,81,V3,108,111

24,97 60 -

_ 60 81

] _ 95

6 - -

96 ] 9

40,41,82,88 _ -

78,82 40 62,88,89,92

82 50 -

82 - -

82 ] -

24 ] 58,59,61,71

40,41,46,78,86- | 40,41,42,56,57,60 |111.2,81

88,94,96,104

82 - -

35 12,55,58 -

35 ; -

20,45 _ 70,71

45 _ ]

_ 40 48

86 40 28,29,78

12 ] -

38,40,41,86- 42,44,45,47,49,51,5 | 12

88,91,92,94- 3,54,56-58,60,61

96,103

87,88,94,95,96 |- -

38,87,88,91 49,51,56,57,58,60 |81

87,96,103 47,51 _

87,92 42,44,45,47,49,53,5 |81
4,56,57,61

88,92 49 49,59,80




Balkon

Bank / Binke
Barauslagen
Bastelraum

Bau- oder Anlageteil
Bau- und Planungsfrage
Bau- und Zonenvorschrift
Bauabnahme
Bauabsicht

Bauabstand
Bauamt/Baudmter
Bauarbeiten
Bauausfiihrung
Baubeginn

Baubehdrde

Bauberatung
Baubescheid
Baubewilligung

Baubewilligungshoheit
Baubewilligungspflicht
baubewilligungspflichtiges Vorhaben
Baubewilligungsverfahren

Baueingabe
Baueinstellungsverfiigung
Bauen

Bauentscheid
Bauernhof'/ héfe

Baufrist

Baugesetz

Baugesetz der Gemeinde
Baugespann
Baugestaltung
Baugestaltungsfrage
Baugestaltungslinie
Baugesuch

Baugesuchsakte
Baugesuchstellender
Baugrundstiick
Bauherrschaft

75 - 102

- 40 -

96 - -

- 40 -

9 - -

1,82 - 27

- 60 -

36,74 - -

75,77 - -

85 60 1,6,895,105,116
91 60 1V.3,81,88

90 60 81

90,91 - 98
73,77,79,80,82,85, | 40,41,43- 1,5,6-11,16,19,24,25,37,41,

86,87,88,

47,49,51,53,55,56,5

46-48,52,54-57,62,63,66,69,

94,95 8-61 70,74,77-84,88-92,94-97,
102,105,106,108-116

- ] 12,9

31,38,43,86- 40,41-51,53-56,60 |1,1,30,37,52,53,78,80,84,98,

89,91,92, 107

96,104

86 - -

86,87 40,50 6,78-80

- 53 -

88,92,96,104 40,41-51,54 6,12,47,48,63,70,75,79,80,
83,107

31 - -

- 60 -

80 _ V3.

_ 43,46,55,58,59 -

_ 40 _

22,24,25,31,43,48, | 36,50 1,6,11-13,111.2.B.,22,36,

49,75,77, 111.2.D.,41,65,69,70,1V.1,

81,86,92 104,115,117,118

22,31,75,77,86,92 |36 -

93 43,4451 ;

43,73,74,85 _ 9

85 ] -

43 _ 15,21,22,48,62

37,80,87,89,90,92 | 40-46,49,53- 14,16-18,52,80,81,89,118

55,60,61

_ 49 _

90 46,53 -

89 _ -

73,74,89,93 45,60 5,16-18,24,25,52,78,80,

81,82,89,97,98




Baukommission
Baukontrolle
Baukunde

Baukunst
Baulandumlegung
bauliche Anderung
bauliche Eingriffe
bauliche Massnahme
Baulinie

Bauliicke
Baumasseziffer
Baumschutz
baupolizeiliches Verfahren
Bauprofil

Bauprojekt

Baurecht
baurechtswidriger Zustand
baureif

Baureife
Baustelleninstallation
Baute

Bauteil
Bauten ausserhalb der Bauzone
Bauten und Anlagen

Bauverpflichtung
Bauvollendung
Bauvorhaben

Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen
Bauvorhaben innerhalb der Bauzone

Bauvorschrift
Bauweise
Bauwesen
Bauzeit
Bauzone

Bedarf

Bedeutung
Bedingung
befestigte Fliche

- 60-61 2

79 - -

73 - -

- - 59

43,74 - -

33 - -

38,76 50 -

82 - 14,22,24,25,51,64,65,81,99

- - 24

96 - -

- - 52,54-57,62

VL85 VI 2,IV.1.

- 61 -

72 - -

72 - 111.2.B.b)

- 40 -

24,27-36,38- 38,39,40,42,43 9,16,20-23,34-37,39,111.2.D,

41,43,72,73, 62,89,103,110

76-82,86,87,93,97

91 42 81

41 40 -

24,27-36,38- 40,42 6111.2.,12,22

41,73,76-

82,86,87,93,97

91 60 78

4,5,21,24,31,38,40 | 40- 5,12,15-18,24,25,52,54-57,

41,72,73, 43,45,46,49,50,51,5 |62,63,77,78,80,81

86-93,96,100,104 | 5-57,60

87,88,96,104 41,42,56,57,60 81

88,104 55 -

24V V,61 1V,17,18,61

24,25,46,81 36 13,2425

85 - 7

24- 40,41,42,55,56,57,6 |3,111.2.,12,111.2.B.,13,14,19,

27,30,40,41,45,46, | 0 23,111.2.B.b.,24,30,34,39,47-

78, 49,75,81

86-

88,94,96,97,104

92 38,39,49 2,4,10,12,13,15,22,28,30,31,
111.2.D.,43,49,50,64,69,74,
80,81,90,115

11,34,43,44,48,90 |42 43,47,49,54,55,58

46,90

13,24,25,31,52,53,77




Befristung

Begriff

begriindeter Antrag
begriindetes Gesuch
Behinderte
behindertengerechtes Bauen
Behindertenorganisation
Behorde

behordliche Priifung
Beitrag / Beitrdge
Beitragsempfinger
Bekanntgabe
Beleuchtung

Bemessung

Benennung (Hausnamen)

Beniitzung des off. Grundes und

Luftraums

Beniitzung des Privateigentums fiir off.

Zwecke
Benutzungsgebiihr

Bepflanzung
beratendes Organ
Berater

Beratung

Beratungsfunktion
Berechtigte

Bereinigung

Bereinigung (Grundbuch)
Bereinigungsgesprdch
Beschluss

beschlussfassendes Organ
Beschlussfassung
Beschneiung
Beschneiungsanlagen
Beschwerde

Beschwerdeauflage
beschwerdeberechtigt
Beschwerdeentscheid
Beschwerdefrist
Beschwerdefiihrung
Beschwerderecht

90

25

13,61,89

87

91

80

16

80

V3.

80

4,5,6,37,4§-
50,73,74,77-
80,82,85-
88,90,91,94-
96,103

12,14,15,40,41,43-
47,49,51-53,55-61

79

10,11,12

5,66,V.,103

5,21,97,101

103

11,96

104

106

102

46,61,81

80

9,54

9,31,43,73,74,85,9
6

5,952

9,85

93

48,57

48,57

47,48,49,50,100,1
01

13

101

39,45

44,65,69,76

45

48,80,92,100-
102,104

48,104

80,104

101

48,100

101

104

Beschwerderecht der Umweltorganisa- 104

tionen




Beschwerdeverfahren
Besitzstand

Bestand

Bestand (Alter)
Bestandesgarantie

bestehende Bauten und Anlagen

Bestimmung

bestimmungsgemdss nutzbar
Bestrafung

Beteiligung an der Planung
Betrieb der Bauten

Betriebe

Betriebsbeitrag / Betriebsbeitrdge

Betriebsleiterwohnung
Betriebspersonal
Betroffene

betroffene Behorde
betroffenes Departement
betroffene Gemeinde
betroffene Stelle
Beurteilung
Bevolkerung
Bewdsserung
Bewilligung

bewilligungsfreies Bauvorhaben
Bewilligungspflicht
Bewilligungsvoraussetzung
Bewirtschaftungsvertrag
Bezahlung

Bildung

Biotop

Boden

Boden- und Baulandpolitik
Bodenschutz
bodenunabhdngige Produktion
Béschung
Bruttogeschossfldche
Bruttowohnfldche

Bude

Bund

101 _ -
81 ] 14

79 - 56,63

68 28,31,32 -

28,33,34,38,45,78, | 38,42 -

81,82

12,22,24,26,31,32, | 36,51,55 1,5,6,9,10,111.2,12,14,16,22,
34,39,79, 24,28,30,32,40,43-45,50,62,
82,86,90,92,93,95, 63,111.4.,67,70-72,77,80-
97,98 82,84,85,91,104,VL 118

31 40 -

95 _ -

24 - -

27 - 31,33,34

10 - -

- 38 30

29 _ _

5,19,21,23,26,77,9 | 13,61 44,105

7,98,102

- 46,52 -

- 52 -

102 _ -

- 14,48 -

32,73 41,42,53 9,54,55,78,81,89,90

27 ] 10,45

33 - -

31,37,38,40,41,43, | 12-15,39- 12,49,50,76,1V.1,80,81,82,

48,50,73,

41,43,45,47,49-60

88,95,102,V2,107

74,78,82,86-
93,96,100,104

- 40 -

86,87 40,50 1V.1.,78,79,81

89 - -

33 - -

99 - -

9,10,33,85 _ -

33 40 1I1.2.D.,69
19,26,39,75,76,89 | - 13,61,69,81,97,98,99
19 _ 12,3

32 _ _

76,78 43 V4,92

- 40 -

2,7,28,32,34,38,39 | 45 1,43,65,73

,48,80,86,
94,95,101,104




Bundesamt
Bundesinventar
Bundesrecht

Biiro

Busse
Bussverfahren
Bussverfiigung
Camping
Charakter
Dach/Ddicher

Dachgestaltung
Dachmaterial
Dachseite
Dachtraufe
Dachvorsprung
Damm / Dimme

dauernd bewohnte Wohnungen

Dauerparkplatz
Dauerwohnraum
Denkmalpflege
Departement

Deponie
Deponiezone

Detailhandelsgeschdift
Dienstleistungsbetrieb

Dienststelle
Digitalisierung
Dorfzone
Dritte

Duldungsverfiigung

Diingung
Durchleitungsrecht
Durchsetzung

eidgendssisches Recht

Eigenart
eigenes Interesse
Eigentiimer

Eigentumsbeschrinkung

Einfriedung
Eingabe
Eingriff
Einhaltung
einigen
Einkaufszentrum

Einleitung (Quartierplan)

7 _ _

_ 45 _

32,34,80,86,101,1 |- 11.2.C.

04

- 38 48,97

95 - -

94 - -

96 - -

; _ 1I2.E., 12,46

31,45 - 62
15,18,20,23,25,26,27,32,54,
86,89,95,97,102,

- _ 1I2.E.

- 40 -

- 40 -

76 - -

75 - -

38 - 59

27 _ -

- 38 -

- - 9,52,54,55,62

3,7,9,12,21,23,49, |15,48,52,57 -

87

- ; 111.2.E.,32,49,50,81

- - 11.2.E.31,50

27 _ 24-31

7.8 _ ;

8 _ _

27 ] 12,15,26,27

73,79,94,96 40 65,78,79,101,112

94 - -

33,39 - -

- - 99

94 - -

81,89 ; -

34 - -

101 _ -

31,47,73,79,82,89, | - 95,97,112

93,94,97,99

98,99 ] -

39,76 40 32,60,81,91,97

31 13 10,105

31,33,34 - 44,69

82,93 40 16,24

97,98 15,57,59 66

- 16 -




Einleitung von Verfahren
Einmiindung
Einrichtung

Einsprache

Einsprache- und Rechtsmittelbehorde
Einspracheentscheid
Einsprachefrist
Einsprachelegitimation
Einsprachemoglichkeit
Einsprechende
Einstellhalle

Einstellung der Bauarbeiten
Einvernehmen
Einwendung

Einzelbaute

Einzelfirma

Einzelheit

Einzonung

Emission
Emissionsbegrenzung
Emissionserkldrung
Empfindlichkeitsstufe
Energiegesetzgebung
Energiehaushalt
Energienachweis
Energierecht
Energieversorgungsanlage
Enteignung
Enteignungsgesetzgebung
Enteignungskommission
Enteignungsrecht
Entflechtung
Entschddigung
Entschdadigungsanspruch
Entschéidigungsbegehren
Entschddigungspflicht
entschadigungspflichtig
Entscheid

Entscheid der Regierung
entscheidende Behorde
Entscheidkoordination
Entsorgungsbereich
Entwdsserung
Entwicklung

Erdbeben

Erdgeschoss

47 -
_ _ 95
27,29 40 31,33,42,44,46,76
6,48,92,96,100,10 | 14,15,41,45- 116
4 47,49,50,54-56,59
6 - -
_ 49,55 -
100 _ -
92 - -
- 45 -
96 46,49 B
- - 67,96
- 60 -
2 15,52,55,58 11.2.D.
48 13 10,105
43 - 51
95 _ B
6,7,50,81,88 ] 2,3,9,100,107
19 - 2
- ] 81,101
- - 81
_ _ 12,12
79 _ -
- _ 81
85 - -
24 - -
82,97-99 _ 70,113
97,98 _ -
97,98,99 _ 99
97 ] 70
46 - -
82,96-99 - 44,99,102,112
99 _ B
98 _ ]
98 _ -
98 _ -
4,12,47,50,85,87- | 14,15,42,43,46,47,4 |2,7,54,55,79,80,81
89,96,99-104 9,51,55-59
102 _ ;
_ 41 54,55
- 55-59 -
68
33 _ 68,75,100,107
7,9,10,20,46 _ 1,2,4,9,10,27,111.2.D.,43,52
79 _ -
- 43 -




erhalten
Erhaltung

Erhaltungsanordnung
Erhaltungsbereich
Erhaltungszone

Erker

Erlass

Erlass (eines Gesetzes/Planes)

Erledigungsfrist

erloschen der Baubewilligung
erneuern

Erneuerung

Erneuerungsbereich
Eroffnung
Errichtung
Ersatzabgabe
Ersatzbaute
Ersatzmassnahme
Ersatzordnung
Erscheinung
Erschliessung

Erschliessungsabgabe
Erschliessungsanlage (private)

Erschliessungsanlage: Ausfiihrung
Erschliessungsanlage: Finanzierung
Erschliessungsanlage: Projektierung
Erschliessungsbeitrag
Erschliessungsetappe
Erschliessungsfliche
Erschliessungskosten
Erschliessungsplan
Erschliessungsprogramm
Erschliessungsprojekt
Erschliessungsreglement
Erschliessungsstrasse
Erschiitterung

Erstellung

Erstwohnungsanteil

Erteilung

Erteilung einer Zusatzbewilligung
Ertragsausfall

31,74,81 51 24,25,111.2.D.,55,61-63,81

24,27,30,31,42,43, | 38,40 5,24,55,59,61,63

74,90

43,74 _ -

- _ 51,55,94

27,31 ; 9.111.2.,81

75 _ 102

4,5,20- 13,36 10,53,103,115,116,

23,26,29,32,39,46-

49,77,92,94,95,10

1-103

4,5,20,21- _ 1,3,9-12,36,44,77,104,105

23,26,29,32,39,46-

49,92,95,101-103

5 14,46,49,56 -

91 - -

33,34,38,81 ] 56,111

42,43,46,80 - 14,24-26,54,55,62,78,104,
V.3.109,114

43 _ 56

50 15,49,55,58 46,80

24,86 - 49,50

- _ 98

31 ] 14,25,56,57

23,102 _ -

31 43,50 28,29,55

5,20,22,27,31,44- |40 12,11.2.h.,28,65,111.4.B.,66-

46,48,72,89 68,70,72,75,V.,104,107,108

5 - _

- 40 65,111.4.C,70,104,107-109,
111,113,114

45 -

27 - 12

31 _ -

22,31,44-46,48 |- 11,12,111.4.,65-70,75,76,108
105,108

- ] 75,104

] _ 65,70,71

_ _ 88

34,75,79 - 30,34,35,48,59,94,98,104

27 - -

87 15,41,56,57 1,53,98

- 15,57 -

39 _ ]




Erweiterung

Estrich

Etappierung
Fachbehérde
Fachgremium /ien
Fachgutachten
fachkundige Leitung
Fachleute
Fachnorm
Fachstelle

Fachstelle fiir Raumplanung
Fahnenstange
Fahrnisbaute

Fahrrad (Abstellplitze)
Fahrradunterstand / stdnde
Farbgebung

Fassade

Fassadenhdhe
Feinerschliessung
Ferienwohnung

Festigkeit

Festlegung

Feuerpolizei
Feuerpolizeiliche Bestimmung
Feuerstelle

Finanzhaushalt

Finanzierung

Finanzkraft

Firmentafel

Firsthéhe

Fliche

Flichenanteil
Folgeplanung
Forderung

Form

formale Mdngel
formelle Enteignung
formelle Mdngel
formelles Baurecht
Formular
Sforstwirtschaftliche Nutzung
Forstwirtschaftszone
Freifliche
Freihaltebereich
Freihaltezone

40,72

15,26,27,56,57,81,84,94,97

- - 85

- - 83

37,78 12,14,15,52,57,59 |-

910,85 - -

96 ] 9

10 - -

73,74,85 - 6-9,52,90,97

80 - -

3,9,12,47,87,104 | 12,14,15,40,41,44,4 | 4,69,81

7-49,51,56-60

3 - -

- 40 -

- 40 -

24 - -

- 40 -

- - 81

- 40 15,23-25,54,64,81
15,20

45 - 70,108

27 _ -

93 - -

26,42,43,4599 |- 4,10,111.2.,12-14,50,51,53,
111.4,65,70,76,77,97

- 56 81

79 ] -

- 40 -

11 _ )

. _ V111,114

11 _ ]

_ 40 _

82 ] 15

27,30,31,35,36,41, | 40 111.2.,12,15,16-18,23,30-33,

46,76,97 36,38,40,47-50,58,59,81,84-
86,97

27,97 - 15

25,26,45,46 - 12,24,25,53,70,75,111.5.77

9 - 516,98

11,31,72 - 10,25-27,55,62,89

90 - -

97,98 - -

49 - -

VI VI 1.

- 42,53 80,81

37 - 42

- - 59

43 - 58,60

35 - 111.2.




Freirdume
freistehende Mauern
Freizeitanlage

Frist

fundamentfreie/r Unterstand / stinde
Fussgdngerbereich

Fussweg

Futtermauer

Garage

Gartenbau

Gartenplatz

Gartenraumgestaltung
Gastwirtschafisbetrieb

Gebdude

Gebdudeabmessung
Gebdudeabstand
Gebdudehohe
Gebdudeinventar
Gebdudekubatur
Gebdudelinge
Gebdudeteil

Gebdude und Anlagen

Gebdudeversicherung
Gebdudeversicherungsindex
Gebiet

gebotene Nebenbestimmung
Gebiihren
Gebiihrenverordnung
Gefahr

Gefahrenzone

Gegenstand /stinde
geltende Vorschrift
Geltungsbereich
Gemeinbedarf

Gemeinde

Gemeindegebiet

30 _ 55,58

76 _ -

27,29 40 76

5,23,48,73,79,90,9 | 14,44- 6,66,80,82

1,94,100, 46,49,51,54,56

104

_ 40 _

45 40 72

76 40 -

] _ 96,34

37 40 38

_ 40 _

_ 40 _

25,31,34,38,42,43, | 36,37,40,42 13-18,20-30,33,35,111.2.C,

46,74-76, 39,46,48,52,54-57,60-62,64,

80,82 111.3.D.,81,84,87,94,97

25,46 - HL3.Df

75,82 36,37 13,22,24,81

82 _ 15

42,43,74 _ -
14

82 _ 15,21,24

75 - 13,17,23,54,55,87,102
33,38,44-47,49,50,54,55,58,
60,62,78,82,97

38 42 81

1,10,21- 40 13,18,24,31,41,42,45,53,57,

23,25,26,35,37,38, 71,73,77,81,94,99

40,41,43,46

90 - -

9 - 9,74,V.,104

96 _ 9.1V.1.

38,79 40,42 111.2.,14,17,91,95

38 40,42 111.2.,12,14,81

14 ; -

81 _ -

- ; 1

1,2,35,9-11,19- | 12- 1-6,8-11,111.2.,12,14-18, 20,

23,25- 14,36,41,42,45,53- | 22,23,1112.B.b.,24-26,30,

27,29,31,32,34,36, | 56,60 111.2.C.,I11.2.D.,44,49,50,111.

39,41,45- 3.52,54,62,111.4.,65-

49,74,75,77,81,85-
87,92-97,99,101-
103

67,69,70,72-74,76,77,
1V.1.,78,81,82,89,95,97,99,
102,103,V.,104-106,108-
110,113,114,116-118

22,26,41

11112.,12,70,88,91,106




Gemeindeorgan
Gemeinderat
Gemeinderecht
Gemeindeschreiber
Gemeindevorstand
Gemeingebrauch
Gemeinschaftsanlage
Gemeinschaftsantenne
Gemeinwesen
Genehmigung

Genehmigung von Plandnderungen
Genehmigungsbehorde
Genehmigungsbeschluss
Genehmigungsentscheid
Genehmigungsverfahren

Generation

generell geschiitzte Siedlungsbereiche
Generelle Projekte

Genereller Erschliessungsplan
Genereller Gestaltungsplan

Geotop

geplante Anlage
geringfiigige Anderung
geringfiigige Anpassung
Gesamtentscheid
Gesamtkonzept
Gesamtrevision
Gesamtwirkung
Geschlossene Bauweise
Geschossflichenziffer
geschiitztes Objekt
Gesellschaft

Gesetz

Gesetzessprache
Gesetzgebung

gesetzliche Vorschrift
gesetzlicher Zustand
Gesetzliches Pfandrecht
Gestalt

Gestaltung

- 14 -

48 - 2,11

85 - -

- 60 -

21,47-49,85,101 | 13,14 2,3,6,7,42,46,49,102
102,113

24 - 67,68,74,97,98,112

24 - 68,94

98 - -

4,23,38,48- 12,14,15 70,118

50,88,97,102-104

49,103 - -

48-50 15 -

49,50 - -

- 15 -

49 14 -

- 38 -

43 - -

- - 107

45 - 111.4.,65,-70,75,76,108

31,42,43 - 14,19,24,34-36,111.2.D.,44-
50,111.3.,51,53,56,57,59,61,6
3,64,89

33 - -

45,97 - -

- 40,50 -

48 - -

50,88 15,59 -

38 - -

- 12 -

73 - -
15,16

43,44,74 - -

95 - -

1,2,5,7,12,22,24- | 36,45,50,56 1,3,6,14,16,65,73,82,91,96,

26,31,33,37,43,48-
50,73-75,77-
79,81,85,86,92,95-
98,100,103

117,118

117

2,7,33,37,50,74,77

14-16,41,42,67,73,96,104,

-79,85,96-98 115

93 - -

82 - -

_ 43 -

20,22,24,31,42- 40 4,5,9,13,21,26-29,35,36,

44,46,48,73,
74,85

11.2.CII1.2.D.,46,47,49-52,
57,59,61,64,111.3.E.,71,72,




Gestaltungsberatung
Gestaltungsplan

Gestaltungsrichtlinie
Gestaltungsvorschrift
Gesuch

Gesuch  fiir
Zusatzbewilligungen
Gesuch fiir Zusatzbewilligungen

Gesuchsformular
Gesuchstellende
Gesuchsunterlage
Gesundheit

gesundheitspolizeiliche Bestimmung

gewachsener Boden
Gewdsser

Gewdsserabstand
Gewdsserabstandslinie
Gewdsserschutz
Gewdsserschutzgesetzgebung

gewerbepolizeiliche Bestimmung

Gewerbezone
Gewinn
Gewinnsucht
Golfplatzzone
Grabenboschung
Grabung
graphischer Auszug
Grenz- und Gebdudeabstand
Grenzabstand
Grenzbaurecht
Grenzbereinigung
Grenze

Grenzstein
Groberschliessung
Grosse

Griinanlage

Grundbeitrag / Grundbeitrdge
Grundbuch

Grundbuchkosten
Grundeigentiimer

Grundeigentiimerbeitrag
Grunderschliessung

1V.4.,89-92,104,107,115

31,43,73,74

9,24,25,51,52,54-57,62,89

22,31,42-44,46

11,14,19,24,34-36,111.2.D.,
44-47,49,50,111.3.,51,53-61,
63,64,111.3.E.,89

koordinationsbediirftige

22 _ -

5,31,37,48,50,80,8 | 12-15,40-49,51- 80,90

7,89,90, 58,60,61

92,96,100

92 52,53,54 B

48,92,100 12,13,14,15,52-56 |-

- 53 -

87,90,96 41,44-46,51,53,58 |76

_ 51 80,81

79 _ 33,1V.3.

79 ; -

75,76 ; -

37,41,78,79 40,56 47,100,102

78 _ -

78 _ 14

37,79 56 81,100

37,79 56 ;

79 - -

_ _ 15,17,30,31

95 _ 47,48

95 _ _

76 _ -

76 - 81

S - -

25,75,82 36,37 22

75,76,82 36,37 15,22,24,64

34,46,48,76 37 111.2.,12,21,22,81,96

_ 43 _

45 - 107,108

31,72 _ 13,15,21,24,25,31,35,46,59
83,85,96,102

24 _ -

11 - R

77,90,96,99 _ 18,27,73,74

9 _ -

31,47,82,97,99

19,37,42,44,59,66,77,81,95,
103,111-113




Grundfldche
Grundgebiihr
Grundlage

Grundlagenkenntnis
Grundnutzung
Grundordnung

Grundpfandrecht
Grundsatz
Grundstruktur
Grundstiick

Grundstiicksgrenze
Grundwasserschutzzone
Grundzug / Grundziige
Griinfliche

Griinzone

Haftung

halboffene Bauweise
Handlung
Hangrutschung

Hdrte

Hauptleitung
Hauptwohnungsanteil
Hausname
Heimatschutz
Heuerhiitte

hinterfiilite Mauer
Hinweistafel

historisch
Historische(s) Gebdude
Hochgebirgsunterkunft
Hochstmass
Hofstattrecht

Hohe

Hohenfixpunkt
Holzwand

Hotel

Hotelzone

Hiitte

Hydrant

Iglu

Immission
Immissionsprognose

_ 40 40

2,4,7,810,11,42- |- 411,13,30,53,1V.2.1V.3.,

44,48 V.AIV.5,1V.7.V.

10 ] -

26 - -

21- 12-15 4111,111.2.,13,53,66,77

23,25,42,45,47-

49,77,

78,97,101,102

10,49,85 36 5,6,13,83

31 - -

24,39,45,72,75,76, | 37 13,16-19,30,44,67,68,75,77,

86,89,98 78,81,84,99,103,108,110,
112

76 37 -

- ] 111.2.,12,69

22,42,45 - -

27,30 _ 111.2.

93 - -

95 - -

_ _ 81

82 - -

- - 15

33,74 45 -

- 39 -

76 _ 92

- 40 93

31,43 - 24-27,52,54,62,63,81,97

- - 14

34 - -

95 38,39 -

81 _ 14,25

76,82,97,98 40,43,60 13,15,16,18,20,23-
25,32,40,64,81,86

_ 60 _

76 - -

27 _ 33,97

27 _ 15,33

- 39,40 40

_ 40 103

_ 40 _

_ 40 31,88

] _ 81




Immissionsschutz
Industriezone
Information
inhaltliche Mdngel
Inkrafttreten
innere Aufstockung
Institution

integral geschiitzt
Interesse

Inventar
Inventarisierung
Isolation

IVHB

Jahresfrist
Jjuristische Person
Kanalisation
Kanton

Kantonale Bauvorschrift
kantonale Behorde

kantonale Bewilligung
kantonale Dienst-/ Fachstelle
kantonale Erlasse

kantonale Fachbehorde
kantonale Genehmigung
kantonale Planungszone

kantonaler ~ Nutzungsplan/
Nutzungspline

kantonale

kantonaler Richtplan / kantonale Richt-

pléne

kantonales Interesse
kantonales Recht
Kantonsamtsblatt

Kantonsbeitrag /Kantonsbeitrdge

Kantonsstrasse
Kanzleigebiihr

keine
Interessen
Keller

Kernzone

tiberwiegenden

Kiesgrube
Kinderspielplatz
Kleinbaute
Kleinsiedlung
Kleinskilift
Kleinwohnung

oOffentlichen

- ] 15,28,31,32

4,10 _ 8

90 _ -

- - 91,118

32 - -

10,11 _ -

31 - -

10,27,28,31,46,77, | - 11,14,30,59,69,76,79,102,

78,80- 112

82,86,92,97,101

42-44 45 4,81

74 _ 62

82 - -
13,15,17,18,22,23,65,81,85,
86

91 - R

95 _ B

] ] 81,88,112

1,2,3,10,20,21,38, | 13,42,45 1,3,6,9,10,13,22,42,49-52,

48,93-95 54,65,76

Vv Vv -

74,78,87,103 57 6,88,95

50,87,88 ] 6

7 _ 4,49,50,52,54,69,81

77 - -

78 57 B

104 _ -

23,103 _ _

23,102 - -

102 _ 50

10 - -

1,5,24,42,45,81,89 | - -

21,48 13,45 10,105

10 _ B

- ] 14,15,65,78,80,81,95,96

9 _ -

77,78,80,81,82 |- 14

_ _ 85

27 - 15,25,27,

_ 40 _

_ 40 22,23,34,37

31 - -

- 38 -




Kollektivgesellschaft
Kommanditgesellschaft
kommunale Baubehorde

kommunale Behorde

kommunale Nutzungsplanung
kommunale Planungszone
kommunale Rechtsmittel
kommunale Richtpline
kommunale Richtplanung
kommunales Baugesetz
kommunales Recht
Kompetenz

Konstruktion
Konstruktionsstdrke
Kontrolle

Kontrolle der Bauausfiihrung
Konzept

konzeptionelle Vorgabe
Konzession

kooperative Planung
Koordination

Koordination bei Zusatzbewilligungen
Koordinationsbedarf

koordinationsbediirftige
Zusatzbewilligung
koordinierende Zusatzbewilligung

koordinierte Erdffnung der Entscheide
Kosten

Kostenanteil
Kostenentscheid
Kostenschdtzung
Kreuze

KRVO
Kulturlandschaftszone
Kulturobjekt

kiinftige bauliche Nutzung
Kunstobjekt
Ladenfléiche

Lage

Lage einer Baute

95 _ -
95 _ -
77,79,80,82,85- | 40,41,43- -
88,94,95 47,49,51,53,55,56,5

8-61

77,79,80,82,85-

40,41,43-

88,94,95 47,49,51,53,55,56,5
8-61
V3 _ _
21,48 _ ]
87 _ -
20 - 2,10
2 _ 1l
- 50 65
89 _ -
12 ] 2338
31,82,93 _ 15,23,55
82 - -
93 60,61 2,19,78
- 60 -
2,10,38,45 _ 2,4,10,41,53
45 _ -
_ _ 47,76,102,104
4 - -
50,85,88,92 49,52-59 6,80
88 _ ]
92 49 -
92 52,53,54 -
- 52 -
- 58 -
811,12,22,23,31,3 | 49 11,44,52,66,81,82,95,97-
9,73,79,87,90,94,9 99,109,113,115
5,VI4,96
] _ 112
87 _ -
12 - -
- 40 -
- ] 1,4,13,77,1V.1.,78-81,V.
44 ] 63
40 _ 11.2.,12
. 40 -
- - 97
31,77 43 14,24,25,46,64,81,107
77 43 -

land- und forstwirtschaftliche Bauten und 34

Anlagen
Ldnder

2




Landschaft

Landschaftsbild
Landschaftsinventar
landschaftsprdgende Bedeutung
Landschaftsschutzzone
landschaftstypischer Zustand
Landumlegung
Landwirtschaft
landwirtschaftlich notwendig
landwirtschaftliche Hochbaute
landwirtschaftliche Nutzung
landwirtschaftlicher Wohnraum
Landwirtschaftsbetrieb
landwirtschaftsfremder Wohnzweck
Landwirtschaftszone
Ldrmschutz

Lawine

Lebensgemeinschaft

Lebhdge

legitimiert

Lehrlinge und Angestellte
Leistung

Leistungspriifung
Leistungsvereinbarung
Leitbild

Leitung

Leuchtreklame

Loipe

Loschwassergebiihr

Luftraum

Luftreinhaltung

Maiensdss

Mdngel

mangelhafter Unterhalt
maschinelle Prdparierung
Mass der Mehrhohe

Mass der Nutzung

Massnahme

massvolle Erweiterung
Material

Materialdepot
Materialeignung
Materialgewinnung
Materiallagerung
materielle Bauvorschriften
materielle Enteignung

34,35,42,44,46,73 |42 1,4,5,9,111.2.D.,45,46,58,
111.3.C.,60,61

35,73 42 36,44,49,50,51,59,90-93

42,44 - -

43 _ 9.111.2.D.,61

34 _ 11.2.D.,

31 _ -

5,40 _ 59,77

26,31-34 38,39,40 111.2.C.,39,60,81

31 - -

_ _ 39

33 ] 38

32 38,39 -

_ - 25-27

34 38 -

26,32 38,39 111.2,12,111.2.C, 38,39

_ _ 59,69

38 _ 95

33 _ _

76 ] 91

101 _ -

- 38 -

9.11,12,1927,96 |- 24-31,41,102

12 _ ]

12, ] -

10,20 _ 4,10

31,34 - 65,76,81,95,103,112,

- 40 -

45 _ 42

24 _ 1V.7,102

- 39 -

23,49,90 44 _

73 _ -

39 ] 44

76 - -

25,46 ] 13

9,19,25,33,38,73,7 | 50 3,4,14,41,42,47,48-50,63,81,

6,79,94 88,95,111

34,81 _ ;

31,93 40 31,32,47-49,63,81,89,91

_ 40 _

93 _ -

] _ 48

_ 61 _

98,99 - -




materielle Vorpriifung
Mauer

Mediation

Mediator

Mehrhohe

Mehrkosten
Mehrwertbeitrag
Meldeverfahren
Melkstand / stinde
Mengengebiihr
Menschen
Messeinrichtung
Messweise

Mischzone

Mitwirken / Mitwirkung
Mitwirkungsauflage
Mitwirkungsverfahren
Modalitdt

Moorbiotop
Moorlandschaft
Motorfahrzeug (Abstellplitze)
Nachbargemeinde
Nachbargrundstiick
nachbarliche Interessen
Nachbarrecht
nachhaltig
nachtrdgliches Baugesuch
Nachweis

nationale Bedeutung
Natur

Natur- und Heimatschutz
Natur- und Heimatschutzgesetzgebung
Natur- und Kulturobjekt
Natureisbahn

Naturgewalt

natiirliche Person

Naturobjekt

Naturschutzzone

Nebenbaute

Nebenbestimmung

Nebenraum / Nebenrdume

Netz

Neubaute

Neueindeckung von Ddichern
Neugestaltungsbereich
Neuzuteilung

nicht baubewilligungspflichtiges

_ 44 _

76 40 31,32,54,60,61,63,81,89,91

6 - 116

6 - _

76 - -

86,87,92 50-51 1v.1.,78,80,81

_ 40 _

38,79 40 -

- 40 103

25 36-37 13

27 - 15,29,30

4,20,47,48 13 10,105

20,48 13 -

47 13 -

12 - -

- 40 -

34 - -

24 - 34,74,81,97,98

20 - 4,10

75,76 - 13

46,81 - -

97 - -

9,10 - 5,

- 60,61 -

- 42 16-18,78,81

34 - -

33,38,44,74,79 45 5,12,111.2.D.,40,46,47,58,61,
67,73,80

33,74 45 -

33,74 45 -

44 - 63

_ 40 _

95 - -

- - 61

33 - 11.2.,12,111.2.D., 43,61,69,

90,93 55 82

- - 15,85

- 40 71

31,72 - -

_ 40 _

- - 57

86 40 -




Bauvorhaben
Niveaulinie
Nutzung

Nutzung des Bodens
Nutzungsdnderung
Nutzungsanteil
Nutzungsetappe
Nutzungsmass
Nutzungsordnung
Nutzungsplanung
Nutzungsiibertragung
Nutzungsverlegung
Nutzungsverpflichtung
Nutzungsvorschrift
Nutzungsziffer
Nutzungszone
Oberkante (der Grabenboschung)
Objekt

Objektschutz
offene Balkone
offene Bauweise
offentlich

offentlich aufgelegt
offentliche Auflage

offentliche Bauten und Anlagen
offentliche Bekanntgabe

offentliche Versorgungs- und
Entsorgungsanlagen
offentliche Zwecke

offentlicher Grund
offentlicher Verkehr
offentliches Interesse

okologische Funktion

ordentliches Baubewilligungsverfahren
Ordnungsfrist

Organisation

ortliche Verhdltnisse

Orts- oder Landschaftsbild
Ortsbildschutzzone

Ortsplanung

Ortsplanungsrevision

Pachtland

20,1V3,22- 12,38,40,45 111.2.,12,13,24,29,30,33,37,

28,31,33,34,37- 38,111.2.D.,42,44,45,48,51,

41,43,45,46,72,79, 61,62,69

81,86,100,102

26 - -

31,81 _ -

27 _ -

86 40 78

- 12 11111247

] - 19

43 _ 19,59

26 - -

25,46 ] 13,15,19,33,81

26,41,45 45 11.2.D

76 _ _

38,43,44,74 40 5,9,111.3,51,52,56,11.3.D.,
62,63,81,89

38 _ _

75 - -

25 _ -

4,7,20,24,27,28,45 | 13,43,45,46,51,54,6 |111.2.,12,22,44,65,70-72,74,

,48,77,78,80- 0 91,95,98,99,108,114

82,86,92,97,101

48 13,45,54 -

48,80,92 13,43,45,46,51,54 |-

27,28,97 - -

101 _ -

- 60 75

24 _ 103

- - V.7.,102

45 - 97,98,109

27,28,77,78,80- |- 14,76,79,102,112

82,86,92,97

34 - -

_ 41-49,51 80

3 _ _

10,11,80,V11,104 | 15,59 2,6,44

19,22,31 _ 28,30

35,73 42 ]

3,1V,49,73 v 41,42,62

49 _ _




Parabolantenne
Parkierungsanlage
Parkierungskonzept
Parkplatz

Partei
Parzellierung
Personen

Personengesamtheit
Pfahl / Pfihle
Pfandrecht, gesetzliches
Pflanzenschutz
Pflanzentrog / trége
Pflanzung
Pflegemassnahme
Pflichtenheft (Bauamt)
Pflichtiger
Pflichtparkplatz
Plan/Pléine der Grundordnung
Plandnderung
Planauflage

Plan / Pline

planerische Massnahme
Planfestsetzung
Plangrundlage

Planung

Planungsbericht
Planungsbeschwerde
Planungskommission
Planungskosten
Planungsmittel
Planungspflicht
Planungstrdger
Planungszone

Polster(ung)
Préparierung
Private

Privateigentumsnutzung fiir off. Zwecke
privates Interesse

Produktionsbetrieb

Profil

Profilierung

Projekt

_ _ 94
24,45 ] 15,34,36,65,67,74

; _ 74,98

6,50,88,96-98 15,55,57-59 116

- - 14

6,10,22,79,93- 60 7,88,91,115

95,101

95 _ -

_ 40 _

l 40 _

39 - 46,60,61,81

33 - 42

- _ 8

94 _ ]

_ _ 89

49 _ ]

48,49,103 - -

8,20,23,25,36,43,4 | 12,13,14,42,60 12,111.4.,70,75,81,100
6,48,49,

73,74,93,100,102

19,25

99 _ -

48 - -

2,4,5,7,10,11,19.2 |1V,12,13,15,40 1,7,111.2.77,114,118

1,22,98,

104

- 12,13 ]

92,101,102 15 -

- _ 6,7,9,105,115,116

22 _ -

8,48 _ -

2 _ 77

34,78 _ ]

21,23,26,48,101,1 |- -

03

_ 40 _

39 _ 42,44,69

4,24 60 5,65,99,104,106,108,109,
110,111,112-114

82,86,92 ; -

27 _ 24-31

- 43 -

10,11,22,36,43,45, | 50 5,9,24,25,46,52,70,81,107

46,73,74,




Projektinderung
projektbezogene Planung
projektieren
Projektierung
Projektplan/Projektpline
Projekttriger
provisorische Baute
Prozess

Priifung

Publikation

Publikation des Beschlusses
Publikationsorgan
Quartierausstattung
Quartiererschliessung
Quartiergestaltungsplan
Quartierplan/Quartierpline
Quartierplanbestimmung
Quartierplanpflicht
Quartierplanung
Quartierplanverfahren
Quartierstrasse
Quellschutzzone

Radweg

Rampe

raumliche Entwicklung
Raumordnungsrecht
raumplanerisch
Raumplanung
Raumplanungsdaten
Raumplanungsgesetzgebung
Raumplanungsverordnung
raumwirksame Titigkeit
Rebwirtschaftszone / Rebbauzone
Recht

rechtmdssig
rechtmdssiger Zustand
Rechtsdnderung
Rechtsfolge
Rechtskraft
Rechtsmittel
Rechtsmittelverfahren
Rechtspersonlichkeit
Rechtsschutz
Rechtsvertreter

93,97

- 50 78,81

22 - 11,46

97 - 70

45,93 - 24,25,36,78,104,V.2.,
36,43,73,74 - 46,81

10,11 - -

6 - -

12,47, 49,79, 80, |12,13,42,44,45,53,5 |78

96, 101 5,61

21,48 13,45,51,54

- 13 -

21,48 13,45 10,105

21,25,77 - 13,19,24,25,36,56,57,66
- - 12

26 - 13,66,77,104,114
- - 112

- - 71

37 - 11.2.,12,69

45 - 70

- - 96

7,20 - 1,2,4,9,10111.2.,43
9 - -

10,11 - -

1-3,8,10,74 - 1

8 - -

2 - 1,63,104,116

- - 1

2,20 - -

- - 37

1,3,5,9,22- VI 42 1,3,9,14,29,111.2.C.,44,62,
24,32,34,39,42,45, 70,77,79,98,99,103,114,115
80,81,VI,85,86,89,

97,101,104

81,90,94,95 61 14,78

90,94,95 61 -

42,45 - 70

- 43 83

6,12,87,91,100 - 116

91 - -

95 - -

Vil - -

6 - -




rechtswidrige Vorschrift
rechtswidriger Zustand
Rechtswirkung

Regel

Regelbauweise
Regelung

Regierung

Region

regionaler Richtplan / regionale Richt-

pline

Regionalplanung
Regionalverband / verbdinde
Reitwege

Reklame
Reklameeinrichtung
Rekurs

Renaturierung
Rennstrecke

Reparatur- und Unterhaltsarbeiten
Restfliche

Restkosten

Revers

Revitalisierung
Richtlinie

Richtplan / Richtpline
Richtplanung

Richtwert
Riickerstattung
Riickerstattungsanspruch
Riickstellungen
Ruhezone

Rutschung

Sache

Sachplanung
Sachzusammenhang
Sammelstrasse
Sanierungspflicht
sanitdre Einrichtung
Satellitenempfangsanlage
Sdumige

49 _ -

94 61 -

7,8 _ -

7,10,12,20,22, 15,36,38,52 111.2,24,25,30,31,33,37,44,

24,25,27,29,42,45- 46,58,61,69,74,78,84,85,

47,50,73,79,81,86, 97,99

88,90,92,96,103,

24,25,46,81 36 111.2.B.a),13,14,24-26

22,27,29,81,86,10 | - 6,22,111.2.D.,41,44,47,67,69,

3 71,73,1V.1.,78,82,92,99,104,
114

3,6- 57 117,118

8,11,12,20,23,25,3

2,47,

49,50,79,86-

88,92,101-

103

1-3,5,10,11,20,102 | - 2,4,6,10,45,47,49

102 _ 50

102 _ ]

1-3,5,10,11,20,102 | - 2,

45 _ -

- 40 78,93

- 40 -

100,102,103 _ _

33 _ -

- 40 -

_ 40 78

41 _ -

82 _ 82,97

33,34 _ ]

38 _ 42,88,115

20,102 - 10,50

- _ 211

25,46 _ 13

99 _ -

99 _ ]

- - 41

38 _ 81

3,79,8588,101 |- 10,81,88,111

2 - -

88 _ -

- - 65

81 ] -

_ 40 46

- 40 -

73,79,94 _ -




Schdden an Grundstiicken
Schaffung
Schallschutz
Schaltkasten / kdsten
Schdtzungsverfahren
Schaukasten / késten
Schiedsstelle

Schild

Schnee

Schneefang
Schneefangnetz
Schneerdumung
Schnittlinie
Schnurgeriist
Schénheit
Schonzone
Schrebergdrten
Schutzanordnung
Schutzbereich
schiitzenswert

schiitzenswerte Bauten und Anlagen

Schutzmassnahme
Schutzverfiigung

schutzwiirdiges eigenes Interesse

Schutzziel
Schutzzone

Schwierigkeit

Service- Station
Sicherheit
Sicherheitsgelinder
Sicherheitsvorrichtung
Sicherheitszaun
Siedlung

Siedlungsanalyse
Siedlungsbereich
Siedlungserneuerung
Siedlungsgebiet
Siedlungsqualitdit
Siedlungsraum
Skiforderband / bdnder
Skigebiet
Solaranlage
Sommerwasserstand
Sondernutzung
Sonnenenergieanlage
Sonnenkollektor

39 - -

30,90 - 455997

- - 81

- 40 103

97 _ -

_ 40 _

- 48,57 -

- 40 103

79 40 41,69,110

- 40 95

_ 40 _

- - 110,111

78 - -

_ 60 _

34 - -
41,42

- - 37

- - 14,62

- - 54

34 - 5,81

34 - -

38 - 14

101 - -

74 - 24

26,33,34,36,37 |- 1.2, 12,1I1.2.D.,
41-43,61,69,

90 - -

_ 40 _

79,93 40 47-50,1v.3.91,115

_ 40 _

i 40 i

_ 40 _

4,31,35,38,42,43,4 | - 1,2,4,5,15,18,24-27,56,62,

6.73,74 72,85,89.97

42,43,74 - 4

43 - 51

46 - -

35 - 12,31,32,72

4 ) -
111.3.B.,51,60,61

- 40 -

- 40 -

31 - -

78 - -

; _ 102

_ 40 _




Spezialgesetzgebung
Spielplatz

Sport- und Freizeitanlage
Sport- und Freizeitgerdt
Staatsgebiihr
Stallkammer

Stand / Stinde

Standort des Bauvorhabens
standortgebunden
Standortgemeinde

Stange

Steinschlag

Stellung

Stellungnahme

Storen

Storungsgrad von Betrieben
Strafanspruch

strafbare Handlung
Strafbestimmung

Strafe

Strafgesetzbuch

Strasse

Strassenabstand
Strassenbeleuchtungsanlage
Strassennamen
Strassenreklame
Strassentafel
Streitigkeit
Strukturierung

Studie

Stiitzmauer

Substanz

Tafel

technische Einrichtung
Teilrevision

teilweise Anderung
Tempordrwohnraum
Terrainverdnderung
Tier

Tierschutz

Tipizelt

touristische Einrichtung
touristische Transportanlage
Trdger

Trdgerschaft
Transportanlage

50,85,96 : }
24 40 85
27,29 40 35,76
- 40 -
9 - -
- 39 -
76 40 111.2.B.b),110
_ 42,45 55
38,39 _ )
92 - -
- 40 -
38 - -
31,104 13,45 26,27,44,55
104 12,14,15,45- B
48,56,57,59
_ 40 _
95 _ ]
95 _ B
95 _ -
95 - -
77,97 40 19,22,24,25,48,67,70,71,73,
81,95-97,99,100,110-113
77 - -
- 40 -
106
- 40 -
- 40 103
12,99 _ _
30 - -
10,42 _ 53
76 40 81,92
31 38 24,25,27,52,54,62,89
- 40 93,103
- 40 103
- 12 -
34 - -
_ 39 _
39 40 44,60,81,92
38,79 40 38,41,42,81
_ 40 _
27,29 40 1112.15,45
29 _ ]
3,4,7,810,11,102 |- 65,68
97 ] 104
29 _ -




Trendsportart

Treppe
Trinkwasserversorgung
Uberbauung
Uberbauungsziffer
tiberdachte Fldche
Ubereinstimmung
tibergeordnetes Recht
iberkommunale Zusammenarbeit
tiberlagerte Nutzungen
tiberértliche Planung
Uberpriifungsbefugnis
Uberschwemmung
Uberschwemmungsgebiet

Uberweisung / Einholung
der Zusatzbewilligung
liberwiegendes offentliches Interesse

Ubriges Gemeindegebiet
Uferboschung

umbauen

Umbauten
Umfassungswand
Umgebung

Umstand

Umweltbelastung
Umweltorganisation
Umweltrecht
Umweltschutzgesetzgebung
Umweltvertrdglichkeitspriifung
Umzonung

unproduktives Land
Unterhalt

Unterhalt der Bauten
unterirdische Leitung
Unterlagen

Unterschreitung

Unterstand

Untersuchung
unverhdltnismdssige Hdrte
urspriinglicher Zustand
UVB

uvp

Vegetationskartierung
Verantwortlichkeit /verantwortlich
Verbindlichkeit / verbindlich
verdichtete Bauweise
Vereinbarung

- 40 -

75 40 -

37 _ 75

30,72 _ 111.2.B.b),24,25,53
18,85,86,92

76 - -

80,93 60 ]

3,22,23 42 -

85 ] 2,10

26 - -

3 - -

101 - -

38 _ ]

_ _ 81

- 56 -

77,78,80-82 _ 14

41 _ 112,12

78 _ _

31,81 _ 24,33,85

72 _ 25-27,54-57,81,84,94,97

75 37 ]

31,44,73 _ 29,47,49,50,81

78,96 _ ]

104 15,59 -

85 - 29

77,79 ] 111.2.,12,15,49,69,

96 45,46,49 -

19 _ ]

41 - -

24,28,73 40 49,50.54.78,104,V.3.,109,
113-115

24,28 40 -

34 _ ]

- 12,14,15,42,47,49,5 | 80,81

1,53,55,56

77 _ 22,64

76 40 -

10 _ -

82 ] -

91 40 54

- 12,13,45 -

] 45,46,49 ]

_ _ 81

93,95 - 8,44,78

20,22 _ 111.2.D.,53,77,80,81

412,77 _ 2,13,81,82




Verfahren

Verfahren fiir die Grundordnung
Verfahrensbeschleunigung
Verfahrenskosten
Verfahrensvorschrift
Verfiigbarkeit

verfiigende Behorde

verfiigte Massnahme

Verfiigung

Verfiigungen kantonaler Behorden
Verhdltnismdssigkeit
Verhdltnisse

Verjihrung

Verkaufslokale

Verkehr

Verkehrsanlage

Verkehrsbelastung
Verkehrsberuhigung
Verkehrssicherheit
Verkehrssignal

Verkehrsweg

Verldngerung

Verlingerung kantonaler Planungszonen
Verletzung von Bauvorschriften
Vermessungsfixpunkt
Vermessungszeichen
Vernehmlassung

Verordnung

Verpflegungs- und Verkaufsstitte
Versorgungsanlage
Versorgungskonzept
Vertrauensschutz
Vervollstindigung
Verwaltungsgericht
Verweigerung

verwirkt

Verzicht auf die Eigentumsbeschrinkung
Verzicht auf die Enteignung
Verzichtserkldrung
Visualisierung
volkswirtschaftlich

vollstindig

1,5,6,12,20,23,47,

12-15,40,46,47,49-

111.2.,12,44,49,50,59,66,77,

49,50,86- 51,54,55,61 1V.1.79,80,V.,109,116

88,91,92,94,96,97,

101,104

_ 12-15 -

50,88 _ ]

87,96 _ 1.

5 - -

19 - 3

- 60 -

94 _ -

85,94-96,100,103 | 60 6,80,81,112,115,116

103 - -

94 ] -

19,22,27,31,82 |- 14,15,69,71,86,96,97

95,99 _ ]

_ _ 33,97

24,31,45 40,50 15,17,18,41,65,67,71-
73,85,88,1V.5.,96-98,104

_ _ 65,67,70,95,107,109,110,
112,113

- 50 -

_ ] 93,95,102

_ 40 103

_ 40 _

21,101,103 _ -

103 _ -

_ 61 _

_ 40 103

- 12,49 ]

5- 38 1,9,42,43,69

7,25,32,47,50,79,8

6-88,92,96,100

29 40 -

24 60 104,112

94 - -

_ 44 _

87,100,102,103 |- -

- 57 -

104 _ _

99 - -

99 _ -

99 _ ]

_ 42 _

5,34 44,4953 81




vollstindige Zweckdnderung
Vollzug

Vollzug der Anmerkung
Vollzugshilfe

Volumen

Vor- oder Nachteil
Vorabklirung
Vorankiindigung
Voraussetzung

Vorbehalt

Vordach / Vorddcher
Vorentscheid
Vorfiihrung

Vorgabe

Vorlage

vorldufige Beurteilung
vorldufige Priifung
vorldufige Stellungnahme
Vormerkung
Vorpriifung
Vorpriifungsbericht
Vorpriifungsentscheid
Vorpriifungsverfahren
Vorrichtung

Vorschlag / Vorschldge
Vorschrift

vorschrifiswidriger Zustand
vorsorgliche Massnahme
Vorsteher

Vortreppe

Vorzugslasten

VSS-Norm

rvGg

Wald

Waldabstand
Waldabstandslinie
Waldgesetzgebung

Wand

Wanderweg
Wanderwegmarkierung
Wasser / Gewdsser

34 _ _

10,85,90 _ 6, V115

90 _ ]

10 _ 6,103

31,34 40 15,17,27,30,33,34,55,84,92,
97

419,22 _ 3

- 53 53

_ 61 _

10,25,39- 12,38,39,47,49,55,5 | 16,1V.1.,79,104

41,87,89,92 6,57

4,32- 36,55,58 -

34,74,77,81,86,91,

96

75 _ 18,23,102

_ _ 89

_ 40 _

22,31,32,45 _ 111.2.12,13,15,17,23,35,46,
49,50,53,56,57,61,66-68,77,
81,1V.3.,104

48 12,13 -

- 4] -

- 44,4553 ]

- 57 -

47,49 12,13,42,44 -

- 12 -

- 42 81

49 12,13 ]

_ 40 95,103

R 13 10,105

1,5,21- 12,13,14,V,36,40,54, | 1,6,111.2.B,13,14,15,22,24,

26,46,49,72,77,79-
82

61

33,36,39,111.2.D.,46,49,51,
65,73,77,80,81,85,86,88,96,

89,93,94,101 100,118
94 _ -

V3 - -

- 60 -

75 _ -

_ _ 97

12,101 - -

78 ] I11.2.,12,41,42,70,73
78 - -

78 _ 14

78 ; 111.2,12,73
75,76 37 81

45 40 65,70,72

- 40 -

31,37,41,78,79

75,76,81,95,104,107,112




Wassereinleitung
Wassergebiihr (-taxe)
Wassertank
Wasserversorgungsanlage
Wasserzdihler

Weg

Weidezaun / zdune

Weidezeit

weitere Bauten und Anlagen
weitere Zonen
Weiterentwicklung

Werkleitung

Wertausgleich

Werterhaltung
wertvermehrende Aufwendungen
wertvolle Kleinsiedlung
Wettbewerb

Widerhandlung
widerrechtlicher Gewinn
Wiederaufbau

Wiederaufbau nach Abbruch
Wiederaufbau nach Zerstérung
Wiederaufbauten
Wiederherstellung

Wiederherstellung des  rechtmdssigen

Zustandes
Wiederherstellungsmassnahmen
Wiederherstellungsverfiigung
Wild

Wind

Wintersaison
Wintersport
Wintersportzone
Wirkung

Wirtschaftsweg
Wohnanteil

Wohneinheit

Wohnen

Wohnforderung
Wohngebdude
Wohnhygiene
Wohnnutzung

Wohnraum / Wohnrdume
Wohnzone

Zaun / Ziune
Zeitprogramm

Zeitpunkt

31 _ -

31 _ -

45,97 40 42,63,65,70,72,73,95,96,
103,106,110,112,113,

- 40 91

- 40 -

76 - -

26,27,38 _ 1.2, 12,111 2.E.

42 _ 24-26,63

] _ 99,103

- 40 -

82 _ -

31 _ -

10,42 _ 53

95 _ ]

95 - -

31,34,81 _ 14

31 _ 14

31,3481 ] 14

31 _ -

94-96 61 4,47,49,92

94,95 61 _

94 - _

94,96 _ -

- ] 41,42

79 _ -

39 40 -

39 _ 44

39 _ 112,12, 44,45

7,8,26,48,73,90,99 | - -
65,73

- - 15,30,84

80 ] 97

27 _ -

- - V.2,

34 38 18,20,97

- - 86,115

34 38 31

29,32 38,39 30,31,33,48,84

27 _ 12,15,28-30

76 40 61,91,110

12 ] -

4,31,80,99 - 118




Zelt

Zeltlager

Zentrumszone
Zerstorung

Zeuge

Ziel

Zielsetzung
Zivilschutzgesetzgebung
ZOBA

Zone fiir bodenunabhdngige Produktion

Zone fiir Griinfldchen

Zone fiir kiinftige bauliche Nutzung

Zone fiir landwirtschaftliche Hochbauten
Zone fiir offentliche Bauten und Anlagen

Zone fiir Produktions-
Dienstleistungsbetriebe

Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen
Zone fiir touristische Einrichtungen

und

Zone Landschaft mit schiitzenswerter

Bausubstanz
Zone iibriges Gemeindegebiet
Zonen

Zonen der Grundnutzung
Zonen iiberlagerter Nutzung
zZonengemdss

Zonengrenze

zonenkonform
Zonenkonformitdt
Zonenplan

Zonenschema
Zonenvorschrift
Zonenzweck

Zu- und Ausfahrten
Zusammenarbeit
Zusammenhang

Zusatzbeitrag / Zusatzbeitrdge
Zusatzbewilligung

Zusicherung
Zustand
Zustand von Bauten

- 40 46

- - 46

27 - 15,24,25
31,34,81 - 14

6 - -

4,12,74 - 22,77

12 - 25,30,56,57,61
- 56 -

27,28,97 - -

32 - -

27,30 - 11.2.

40 - 112,12

- - 39

27,28,97 - 112,12

27 - -

27 - 35,45

27,29 - 12,1545

41 - 112,12
1,19,21-24,1V3,26- | 38,39,40,41,42,45,5 |12,111.2.B.,14,15,24,30,33,
41, 44- 5,56,57,60 43,111.2.E.,44,47,52,55,69,
46,48,78,V5,82,86 72,81,89,91
88,94,96,97,101,1

03,104

26 - -

26 - -

72 - 61

46,48 - -

28,32,38 50 48

32 - -

22,26,31,46,48

1LI112.,12,15,45,111.3.,
111477

111.2.,12,13,15-18,20-24,52,
84

1,24,26,82 _ 111.2.15,11.2.B.b.),27,
11.2.D.1I1.3. 1114,

19,24,28,30,35,36, |- 3,15

40

29 _ 34,41,71,81,95,96,112

10,85 - 2,10,24,25

88,90 - 48,89

11 ; -

48,50,88,92,96,10 | 12-15,45,49,52-60 | 78,80

0

12 _ -

31,82,90,91,94,95 | 40,42,61 14,54,81,82,111,113,114

- 42




zustdndige Behorde

Zustdndigkeit
Zustdndigkeitsordnung
Zustimmung
Zutrittsrecht

Zweck

Zweckdnderung
zweckmdssig
Zweitwohnung

4,5,37,50,73,74,78 | 12,14,47,53,55- 80,88,95
,82,85,91,94,95 | 57,6061

9,20,22,87,98 - 11

98 - :

21,88 - 44,81

39 - 44

19,24,28,30,34- | 38,40 1,14,22,24-31,33,34,38,40,
36,40,46, 45,60,71,77,81,84,103
72,80,86,89

34,86,89 40 14,78

46,72 - 41,42,77
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