QUARTIERPLAN CHAUNT DA CRUSCH / ZUOZ QUARTIERPLANBEST IMMUNGEN

ANEANG A GRUNDSATZE FUR DEN LANDERWERE UND DEN KOSTENVERTEILER
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Di= Gemeinde legt flir die einzelnen Erschliessungsanlagen inner-
halb des Quartiers den Gemeindebelitrag, welcher im Sffentlichen
Interesse begrindet ist, fest (Art.35 BauG).

Der Landerwerb in der Pauzone wird dber einen Abzug gesichert.
Der Landerwerb ausserhalb der Bauzone wird Gber eine Minderzu-
teilung voll entschiddigt. Die Kosten werden zu einem Bestandteil
der Erschliessungskosten.

Mehr- und Minderzuteilungen werden in bar ausgeglichen.

Flir den Landerwerb und den Ausgleich der Mehr- und Minderzutei-
lungen legt der Gemeinderat den fir den Kostenverteiler massge-
benden Preis pro m2 f=st (Art. 34 BauG).

Die Restkosten aus der Sanierung der Castelstrasse sind wie
folgt zu verteilen:

- 75 % auf die Parzellen oberhalb der Castellstrasse und auf die
Parzellenteile, welche im Bereich bis 30 m unterhalb der
Castelstrasse liegen (Teile I und II).Die Verteilung erfolgt
nach Massgabe der Bruttogeschossfléche.

- 25 % werden der Parzelle Nr. 1907 zusidtzlich belastet.

Die Restkosten. welche sich aus der Strassenerschliessung des
Tailes III unterhalb der Castelstrasse erge ben, sind wie folgt
su verteilen:

15 % auf dies Farzellen oberhalb der Castellstrasse und auf die
Parzellenteile, welche in einem Bereich bis 30 m unterhalb dex
Castellstrasse liegen (Teile I und {II. Die Verteilung erfolgt
nac
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hh Massgabe der Bruttogechossfliche.
% auf die Parzellen (~telle) im restlichen Gebiet (Tei
)

Die Verteilung erfolgt nach Massgabe der Bruttogeschossflache
unter Beriicksichtigung der Wertsteigerung gemdss Bonitierung.

Vom Landerwerb im Teil III fiir die untere Quartierstrasse,
welcher ca. 2200 m2 umfasst, werden definitiv 330 mZ2 den
Teilen I und II belastet. Der restliche FlAchenbedarf ist
unabhingig vom definitiven Mass dem Teil III zu belasten.
Dabei gelten die gleichen Verteilungskriterien wie fiir die
Kosten.

Die Kosten der iibrigen Erschliessungsanlagen und des Verfahrens
werden auf das ganze Quartier nach Massgabe der Bruttogeschoss-
fliche unter Beriicksichtigung der Wertsteligerung verteilt.
Aufwendungen der Grundeigentiimer flir die Fianzierung von Anla-
gen, die im neuen Bestand erhalten bleiben, werden angerechnet.

Offentliche Auflage vom 15.Juli 1983 - 15.August 1383

Genehmigt am 19.Dezember 1384
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QUARTIERFLANBESTIMMUNGEN

ENTSCHEIDE DES GEMEINDERATES

ZUM KOSTENVERTEILER 1

i1 Zu den Verfahrenskosten
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Die Entschidigung fir den Ausgleich der Mehr- und Minderzutei-

60Q. - pro m2 Bruttogeschoss-

2 entspricht.

Monaten zu begleichen.

120.- pro m2 Grundstiicks-

Die Entschiadigung fiir den Ausgleich von Mehr- und Minderzutei-
lungen von Fl3chen ausserhalb der Bauzone betridagt Fr. 5.-/m2.
Die Kosten fiir das Verfahren werden im Verhdltnis der Brutto-
Es gilt ein provisorischer Kosten-

.4 Die Verfahrenskosten werden mit der Genehmigung des Kostenver-

teillers f3illig und sind innert Fir

spidtere Einzahlungen wird ein Verzugszins von & % zusiatzlich
berechnet. Die Guthaben werden in der gleichen Frist durch die
Gemeinde Gberwiesen.

1.5 Die Filligkeit der Entschidigung der Meshr- und Minderzsutei-
lungen der Parzellen Nr. 1452, 1847 und 2338.1 wird bis i
Genehmigung =ines Verteilers der Verfahrenskosten fir den Teil
IT aufgeschoben, da diese Mehr- und Minderzuteilungen im Teil
II einen Ausgleich erfahren.
2. Zu den Erschliessungsbeitrdagen
Folgende Uebersicht gibt Auskunft ilber die aufgelaufenen
Erschliessungsinvestitionen und den Kostenanteil der Gemsinde
und der Privaten:
Total Anteil Anteil Parz.Nr. 1807 zu vert.
Gemeinde Grundsatz 5 Vertrage Rest-
vom 1.6.u.14.10.64 kosten
Castellstr.
Sanierung % 100 20 20 60
1934 Fre. 112000.-- 22400, —= 22400, -~ 67200, =—
Landerwerb % 100 20 20 60
im QP-Verf.Fr. 5845 == 11683, == 1169 . == 3507 . —
Wasserver—- % 100 50 25,078 24 .922
sorgung Fr. 139377.85 99688 .35 50000, == 43638 .8C
Kanali- % 100 20 9.136 70.864
sation Fr. 273652.60 54730.60 25000.—- 193922, ==
TOTAL Fr. 580875.25 177388.45 23569, = 75000 .=~ 314317 .80



Verteilung der Restkosten auf die Teile I, II und III

Castelstrasse Hasserversorqung Kanalisation
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Total 70787 = 13688, 80 198922

Bemerkungen zur Uebersicht:

Die Castelstrasse wurde 1984 bereits teililweilse saniert. Hiezu war
ein Landerwerb notwendig, der im Rahmen des Quartierplanes Teil I
durch Minderzuteilungen gesichert wurde. Die Entschiddigung dafir
betrédgt laut Kostenverteiler 1 Fr. 5845.- und ist den Erschlies-
sungskosten zuzurechnen.

Die Wasserversorgung und die Kanalisation wurden von den Privaten
1968 erstellt und vorfianziert. Die Gemeinde hat diese Anlagen mit
Gemeindeversammlungsbeschluss vom Frihjahr 1984 {ibernommen. Der
Uebernahmepreis basiert auf den ausgewiesenen Erstellungskosten.
Eine Verzinszng der vorfinanzierten Leistungen wurde nicht vorge-
nommen. In Vertridgen mit dem vorfinanzierenden Eigentilimer der
Parzelle Nr. 1907 wurden die Erschliessungsbeitrage abschliessend
geregelt.

Der Beitrag der Gemeinde von 20 % an die Strassenkosten rechtfer-
tigt sich am stellvertretenden Interesse der Gemeinde an einem
Zugang zu den Flichen, welche nicht in der Bauzone liegen, sowie
der allgemeinen Zugangsmdglichkeit zum Raume Castel.

Ein Beitrag von 50 % der Gemeinde an die Wasserversorgung begrin-
det sich mit der Funktion der iUbernommenen Leitungen und Werke.
Die Leitung gilt als Haupterschliessungs-Leitung fliir das Quartier
und ist gleichzeitig Teil einer fir die Ubrigen Bauzonenteile
wichtigen Ringleitung.

Ein Beitrag von 20 % der Gemeinde an die Kanalisation widerspricht
teilweise dem Verursacherprinzip, da die Gemeinde in diese Kanali-
sation keine eigenen Abwisser ableitet und die Kanalisation einzig
eine Folge der Bauten im Raume Chaunt da Crusch ist. Der Beitrag
kann aber aufgrund des Alters der Anlage als entgegenkommender
Abschreibungsanteil der Gemeinde verstanden werden.

Die Gebiete oberhalb der Castelstrasse, d.h. die Bauzonenfl&che
des Teiles I erfordern fir die Wasserversorgung ein Pumpenhaus.
Aus diesem Grunde sieht der Kostenverteiler vor, die Teile I und
die Teile II / III unterschiedlich zu belasten. Die BGF gemidss
neuem Bestand im Teil I wird fiir den Kostenverteiler mit 1.5
gewichtet, d.h. mit einem Wert von 2514.6 eingesetzt.

Offentliche Auflage vom 27.Dezember 1984 - 27 .Januar 1985

Genehmigt am 14.Marz 1935
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ANHANG B ENTSCHEIDE DES GEMEINDERATES

ZUM KOSTENVERTEILER 2

Geundsataz:

Alle Peitrigs gelten als a Konto Beltrige
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Entschadigungen fiur Mehr~- und Minderzuteilungen bis zur Abrechnung

aufgrund des Ergebnisses der amtlichen Vermessung und grundbuchli-
chen Bereinigung,

Perimetarbeitriage bis zaum Abschluss der Bauabrechnungen.
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nicht anders erwidhnt, gelten di= folgenden Entscheide fir alle
Teile

Entschidigung der Mehr- und Minderzutelilungen

Die Entschiadigung filr de=n Ausglelich der Mehr- und Minderzutei-
lungen in der Bausone der Teile II+III betriagt Fr. 140.- pro m2
Grundstiicksfliche.

Die Entsrhédlglng fiir den Ausgleich von Mehr- und Minderzutei-
lunge lichen ausserhalb der Bauzone betrigt Fr. 5.-/ml.
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Entschiadigung socezieller Massnahmen

o

u ezhtps fir das Stufenpumpwerk auf
ragt Fe. 30.—/m2 fir 47 m2 = Fr. 1410.

Baurechte ist der Betrag von Fr. 30.-
el

chen Verzinsung von 5% anzupassen.

:1Pg*vpxlﬁgung betriagec FL 10 = pro me uLundgtuLk:f*ﬁchc.
orbahalten hleibt nachouholende Einspracheméglichkeit)

Die Kosten filr das Verfahren werden im Verhidltnis der Brutto-
geschossflichen verteilt. Die Bruttogeschossflichen in der W3
werden mit 0.3 gewichtet

Die im Kostenverteiler 2 rteilten Verfahrenskosten von Fr.
130'000. - entsprechen etwa einem provisorischer Kostenansatz von
Fr. 5.- pro m2 BGF, d.h. Fr. 1.- pro m2 Grundstiicksflache bei
Ausntitzung 0.2 und Fr. 1.60 pro m2 bei Ausnltzung von 0.4 (W3).
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Zu den Erschliessungsbeitrédgen

Folgende Erschliessungsmassnahmen werden nach Abzug eines all-
fidlligen Beitrages aus offentlicher Interessenz im Quartier-
planverfahren auf die Grundeigentimer verteilt:

Castelstrasse Abschnitt im Quartierperimeter und Quartieranteil
am Abschnitt Kantonsstrasse bis Quartierperimeter

Alle Offentlichen Strassen innerhalb des Quartiers

Alle 6ffentlichen Wasser- und Kanalisationsleitungen innerhalb
des Quartiers inkl. Pumpstation

6ffentliche Kanalisations- und Wasserleitung Abschnitt Perime-
tergrenze bis Dorta (Quartieranteil)

8ffentliche Wasserleitung in Castelstrasse Abschnitt Kantons-
strasse bis Pumpstation (Quartieranteil)

Alle Anlagen fiir die Kehrichtbeseitgung im Quartier

Was zur Grob- und was zur Feinerschliessung gehdrt, ist dem
Quartiererschliessungsplan zu entnehmen.

Flir die bestehenden Werkleitungen Wasser und Kanalisation gel-
ten verbindliche Vertriage mit dem vorfinanzierenden Ersteller
der Werkleitungen. Die im Verteilungsschliissel angegebenen

Werte gelten daher nur flir die Ubernahmekosten. Die Verteilungs-
werte flr kinftige Investitionen werden mit dem nichsten Kosten-
verteiler aufgelegt.

Flir den Verteilungsschliissel gilt die nachstehende Gewichtung
der Bruttogeschossflachen flir die verschiedenen Massnahmen
(mit Verweis auf die Kolonne in der Tabelle Verteilschliissel)

Teil I Teil I3 Teil IIT Kal,
w2 W3

Groberschliessung ausserhalb Quartier

Strasse 1.0 1.0 0.8 0.8 7
Kanalisation, Wasser r.00 Q.8 0.8 0.8 X
Groberschliessung innerhalb Quartier
Castelstrasse kel ol e 0.8 te]
Quartierstrasse 15 % 1.0 0.8 0.8 9
85 % 1.0 9
Wasser (Ubernahme) 1.5 0.8 0.8 10
Kanalisation (Ubernahme) 1.0 0.8 0.8 11
Anteil Parz.Nr. 1307 laut Vertrigen
Wasser (kinftig) tah = 1,2 0.8 0.8 X
Kanalisation (kinftig) 1.0 0.8 0.8 0.8 X
Feinerschliessungen Teil II/III 150 1.0 12

X Auflage dieser Gewichtung und der Beitragssiatze in % mit dem
nachsten Kostenverteiler.



3.23 Nachstehende Uebersicht gibt Auskunft Uber die aufgelaufenen
Erschliessungsinvestitionen und den Kostenanteil der Gemeinde
und der Privaten. Flir die Parzelle Nr. 1907 gelten die Vertrige
vom 1.Juni 1964 und 14.0ktober 13964.

Total Anteil vertr.Anteil zu vert.
Gemeinde Parz. 1307 Restkosten

Castellstr.
Sanierung % 100 20 80
1984 Fr. 112000.=- 22400, == 89600.--
Landerwerb % 100 20 30
im QP-Verf.Fr. 5845, —— 1169.-- 4676. -~
Quartierstr.
Landerwerb % 100 20 80
im QP~Verf.Fr. 16790. -~ 3358.—= 13432, -~
Wasserver- % 100 50 25.078 24 .922
sorgung Fr., 188377.65 99688.85 50000 . == 43688 .80
Kanali- % 100 20 9.136 70.864
sation Fr. 273652.60 54730.60 25600, == 11938929 ==
TOTAL Fr. 607665.25 181346.45 75000 .—— 351318.80

Aufgrund der Einsprachenbehandlung entstanden zusatzliche
Landerwerbskosten flir die Quartierstrasse von 60 m2 a Fr. 140.-
= Fr. 8’7400.~ . Die Ubernahmekosten der bestehenden Strasse

von Total Fr. 137’957.85 (genehmigt am 14.M&rz 1985) werden mit
der n&chsten Kostenverteilung abgerechnet.

3.24 Die von den Grundeigentiimern vorfinanzierten Leistungen werden
so wie sie am 14.MArz 1385 genehmigt wurden im Rahmen des

Kostenverteilers 2 angerechnet, ebenso die aufgrund des Kosten-
verteilers 1 einbezahlten Beitrége.

3.25 Mit dem etappenwelisen Ausbau der Erschliessungsanlagen wird der
Gemeinderat weitere Kostenverteiler auflegen.

4. Zahlungsfristen

Es gelten die nachstehenden Zahlungsfristen, Jjeweils fur die
Summe aller Kostenteile:

Die ersten Fr. 5000.- innert 3 Monaten
Die nachsten Fr. 5000.- innert 6 Monaten
Der verbleibende Rest innert 9 Monaten

Flir spadtere Einzahlungen wird ein Verzugszins von 5 % zusatz-
lich berechnet.

Die Guthaben werden innert Monatsfrist durch die Gemeinde Uber-
wiesen.

Offentliche Auflage vom 15.Dezember 1936 - 16.Januar 1987

Genehmigt am 29.Juli 1887



