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A Sachverhalt

1. In den Jahren 1975/76 hat die Gemeinde Bivio eine
Ortsplanung durchgefiihrt. Baugesetz und Zonenplan
wurden am 17. Juli 1975 von der GemeindeversammlungJ
verabschiedet und am 28. Dezember 1976 von der Regie—
rung genehmigt. Das relativ kleine Baugebiet liess
indessen keine grOsseren zusammenhdngenden Bauten zuj;
hieflir war im Zonenrichtplan im Bereich von Plaz am
6stlichen Talhang jenseits der Julia eine Reservebau-
zone ausgeschieden worden. Dieser Weg war damals vor
allem deshalb beschritten worden, weil man glaubte,
die Bauinteressenz, welche bis anhin stets in Rich-
tung Einzelbauten gegangen war, liesse sich im un-
mittelbaren Bereich des Dorfes befriedigen. Man wollte
nicht {ibermdssig grosse Bauzonen schaffen, deren Er-
schliessung die finanziellen M&glichkeiten der Gemein-
de iiberweigerlich {ibersteigen und die Probleme der Ab-

wasserbeseitigung weiter verschirfen.

2. Anfangs 1979 begann sich dann aber eine Wende ab-
zuzeichnen, indem einige Gdste des Ortes an den
Gemeindevorstand herantraten und sich nach den Mo&g-
lichkeiten einer Grossiliberbauung erkundigten, welche
in Form eines offenen Feriendorfes erfolgen sollte.

Der Gemeindevorstand nahm diese Anfrage vor allem



- deshalb mit grossem Interesse entgegen, well er in
einem solchen Projekt einerseits die Moglichkeit der
Belebung ‘des Fremdenverkehrs sah und auf der anderen
Seite hoffte, eine solche Ueberbauung und die dazu-—-
" gehdrigen Anlagen kdnnten auch der Oeffentlichkeit,
insbesondere der einheimischen Bev&lkerung, zugédng-
lich gemacht werden. Dabei dachte man vor allem an
die Mitbeniitzung des Hallenbades und den Bau einer
Kldranlage. Da die bestehende Bauzone eine solche
Ueberbauung indessen schon von der Grdsse her nicht
zuliess, zog man auf Seiten der Gemeinde die Ein-
zonung des zum grdssten Teil ihr selbst gehbrenden
Gebietes "Plaz" in Erwégung,‘wélches sich flir die
Realisierung eines solchen Vorhabens infolge der
glinstigen Lage eignet. Um sich ein klares Bild machen
zu k&nnen, verlangte der Gemeindevorstand von den
Initianten, welche anfdnglich von der Firma Inter-
bau Zirich wvertreten wareh, sich iﬁ der Zwischen—
zeit aber in der Firma Sun Bivio Bau- und Verwal-
tungs AG mit Sitz in Bivio zusammengeschlossen ha-
ven, eine planerische Darstellung ihres Vorhabens
sowie ein Schema von den dazugehOrigen Bauvorschrif-
ten. Die TInitianten wurden dabei jedoch darauf hin-
gewiesen, dass eine Ueberbauung nur im Rahmen eines
.Quartierplanes mit Gestaltungsvorschriften in Frage
kommen kSnne. Nur unter diesen Voraussetzungen war
der Gemeindevorstand damals bereit, Uber die Ab-
tretung des betreffenden Landes {iberhaupt zu ver-
handeln und die erforderliche Zonenplandnderung

in Betracht zu ziehen.



3. In der Folge kamen die Initianten diesem Begehren
der Gemeinde nach und unterbreiteten dem Gemeinde-
vorstand einen Entwurf fiir einen Quartierplan und die
dazugehdrigen Bauvorschriften. In diesen Planungsunteér-
lagen sind die einzelnen Bauten, so auch ein Hallen-
bad, ein Restaurant und eine Tiefgarage sowie die Er-
schliessung im Detail aufgezeichnet. Da die Gemeinde-
verantwortlichen an diesem Bauvorhaben Gefallen fan-
den uﬁd-ﬁberzeugt waren, dass dessen Verwirklichung
im Interesse des Dorfes liegt, traten sie mit der in
Grindung begriffenen Sun Bivio Bau~ und Verwaltungs AG
in ndhere Verhandlungen. Anldsslich der Gemeindever-
sammlung vom 23. Mdrz 1979 fand eine erste Orien-
tierung der Bevdlkerung statt, welche der Einzonung
bzw. der . fiir die Ueberbauung erforderlichen Landab-
tretung grdsstenteils positiv gegeniiberstand. In
der Folge arbeiteten die Initianten die entsprechen-

den Pldne aus.

4. Nachdem man sich auf Seiten der Gemeinde iliber sdmt-

liche Modalit&ten der Einzonung und der Quartier-
planung im klaren war, wurde dem Souverdn am 31. Mai
1979 in eilner ersten Phase dle Zonenplandnderung mit
den dazugehdrigen Aenderungen des Baugesetzes zur

Abstimmung vorgelegt. Die Vorlage wurde gutgeheissen.

5. Am 12. Juni 1979 kam dann vorbeh#ltlich der Genehmi-
agung durch die Gemeindeversammlung in einex zweiten

Phase ein Vertrag zustande, in welchem sich die Ge-

meinde verpflichtete, das fir die Ueberbauung be-

nétigte Land in Plaz (ca. 6500 m2) an die Sun Bivio



-~ Bau und Verwaltungs AG abzutreten, wobei sich die Ge-
meinde ein Rilckkaufsrecht einréumen liess fiir den Fall,
dass das Projekt nicht innert drei Jahren seit Ertei-
lung der Baubewilligung verwirklicht wlrde. Gegen Bé-
zahlung von Fr. 250'000.-- sicherte sich die Gemeinde
"sodann das grundbuchlich gesicherte Recht auf Mitbe-
nutzung des Hallenbades durch die Schulkinder und die
Oeffentlichkeit. Im weiteren wurde die Kostenvertei-

-lung fiir die Erschliessung, die Vergebung der Bauar-
beiten und die Finanzierung geregelt. Dieser Vertrag
wurde von der Gemeindeversammlung am 24.8.1979 ge-
nehmigt. Der erwdhnte Vertrag entfaltet indessen nur
Wirkung, sofern die Baubewilliéung fiir das vorliegend
zur Diskussion stehende Projekt erteilt wird. In der
Folge erwarb die Sun Bivio Bau- und Verwaltundgs AG
im neu eingezonten Gebiet von den Erben - bzw.
B citere 3283 bzw. 5298 m2, sodass der
Grundbesitz der Gesellschaft heuté”rund 15'000 m2

betragt.

6. Die am 9. August 1979 der Regierung zucestellten
Unterlagen wurden von der Planungsstelle zunéchét
zurlickgewiesen, weil in bezug auf die einzelnen Zonen-
vorschriften noch Ungereimtheiten vorlagen. Diese
konnten in der Folge in Zusammenarbeit mit der
Planungsstelle bereinigt und in der Folge erneut
den Stimmblrgern von Bivio unterbreitet werden. An-
lisslich der Gemeindeversammlung vom 25. April 1980
wurden die heute nun gelteﬁden Bauvorschriften bezig-
lich der Wohnzone Plaz I und II von der Gemeindever-
sammlung und am 23. Juni 1980 sodann von der Redgierung

genehmigt.



7. Am 20./21. August 1980 unterbreitete die Sun Bivio
Bau- und Verwaltungs AG dem Gemeindevorstand einen
Quartierplan (1:1000) mit Versorgungs- und Verkehrsplan
und gleichzeitig ein Baugesuch fiir die Ueberbauung -
Plaz I. Etappe, welches im wesentlichen ein
{iber zwdlf Etappen angelegtes Stufenhaus, ein
Laubénhaus, ein Turmhaus sowie ein Hallenbad und eine
unterirdische Einstellhalle mit Schutzr8umen vorsieht.
An Unterlagen wurden dabei eingereicht Projektpldne,
Grundrisse, Schnitte, Ansichten, Uebersichtsplan mit
Hohenangabe und Bauprofilen, Baubeschrieb, Baukosten-
schitzung, Ausnilitzungsberechnung, Zusammenstellung
der Kubaturen,AVerzeichnis und Adressen der AnstOsser

sowie Kopien der Grunddienstbarkeitsvertrdge.

8. Am 8. September 1980 wurden Quartierplan und Bau-
projekt 8ffentlich ausgeschrieben. Der Uebersicht- -
lichkeit halber hat die Bauherrschaft nur die markantesten

Ecken der Ueberbauung profiliert, was der Gemeindevor-
stand zuliess, vor allem weil gleichzeitig auch ein
massstabgetreues Modell vorlag. Gegen dieses 3auvor-

haben erhob _, der Eigentiimer des eingangs

des Dorfes befindlichen Hotels, sowie _ Einsprache.
B :achte geltend, die Zufahrt zur Ueberbauung fiihre.
{iber sein Grundstiick, wozu die Bauherrschaft nicht berech-.
tigt sei. Der andere Einsprecher, welcher im Unterland
wohnt, beklagt vor allem den Verlust des Charakters von

Bivie, wenn das Bauvorhaben realisiert wlrde.



9. Am 5. November 1980 behandelte der Gemeindevorstand
'~ zusammen mit der Baukommission und dem Rechtsberater
das ganze Ueberbauungsprojekt, wobeli unter anderem auch
der gemdss Art.l02 BO geforderte Bericht verlesen wurde,
in welchem die betreffenden Fachleute zum Schluss kamen,
dass die Ueberbauung dstethisch durchaus in die Gegend
passe und die Bauweise und die Gestaltung der Hauser
einwandfrei geldst sei. Einzig die Bdgen und GewOlbe
miissten gedndert werden, da sie fiir Bivio nicht typisch
seien. Auf Grund ihrer Abkliruncen kommt die Baukommis-
sion zum Schluss, dass zuwenig Parkpldtze vorhanden
seien. Wenn das Hallenbad mitberiicksichtigt werxde,
so wiirden gemdss Art. 63 BO 38 Parkpldtze fehlen.
Diese und ein Abstellplatz filir Lieferanten am Eingang
‘der Ueberbauung miissten von der Bauherrschaft noch
geschaffen werden. Die Ausniitzungsziffer stimmt ge-—
miss den Berechnungen der Baukommission ebenfalls
nicht mit dem verlangten Wert von 0,6 lberein. Gemdss
Art. 80 BO sind Laubenginge und dussere Eingdnge zu
den Wohnungen in die Ausnilitzungsziffer einzubeziehen.
Ebenfalls miisse die durchschnittliche FassadenhOhe
nochmals liberrechnet werden, da diese ihrer Auffas-
sung nach geringfligig von den in Art. 82 BO geforder—-
ten Werten abweiche. Die eingereichten voraussicht-
lichen Baukosten von Fr. 12'710'000.-- erachtet die
Baukommission als zu tief. Nach ihren Berechnungen
wiirden diese rund Fr. 17'000'000.-- ausmachen. Weiter
verlangt die Baukommission, dass der Spazierweg mit
Kinderwagen befahrbar ist und keine Hindernisse aus-
weist. Schliesslich sei die Briicke iliber die Julia
auf die sicherheitspolizeilichen Vorschriften auszu-
richten und soll nicht den Charakter eines ewigen

Provisoriums haben.



Daraufhin wurde die Bauherrschaft aufgefordert, die
Bruttogeschossfldche und die durchschnittliche Fassaden-
hthe im Sinne der obigen Ausfihrungen zu iberrechnen und
die entsprechenden Belege zur Nachpriifung einzureichen.
Dies ist am 11.11.1980 geschehen. Demnach betrdgt die
durchschnittliche Fassadenhdhe nun maximal 9,5 m und

die Bruttogeschossfldche insgesamt 7'674.33 m2.

10. Im Rahmen der Ueberbauung ist auch ein sog. Turmhaus
vorgesehen, bei welchem sowohl die Bestimmungen iber
die GebiudehShen wie auch jene liber die Dachneigung nicht
eingehalten wiren. Ueberdies ist bei drei Baukdrpern die
Gebdudehbhe etwas grbsser als die Breite der Giebel-
fassade, was mit Art. 82 Abs. 4 BO nicht {bereinstimmt.
Da das Turmhaus der Ueberbauung Charakter verleiht und
die Abweichungen bei den erwdhnten drei Gebduden nur
geringfligig sind, entschloss sich der Gemeindevorstand, -
bei der Gemeindeversammlung Ausnahmebewilligungen im
Sinne von Art. 7 BO einzuholen. Mit Beschluss vom
12.Dezember 1980 genehmigte die Gemeindeversammlung

Bivio beide Abweichungen.

Erwidgungen des Gemeindevorstandes in bezug auf

den Quartierplan

1. Die vorliegende Situation unterscheidet sich vom
Normalfall insoweit, als hier das ganze Quartier-

plangebiet von einem Eigentiimer, ndmlich der Sun Bivio

Bau- und Verwaltungs AG erworben wird, und gleichzeitig

mit dem Quartierplan auch schon das Baugesuch flr die



Ueberbauung des ganzen Quartierplangebietes vorliegt.
Damit wird das Bauprojekt faktisch zum Inhalt des
Quartierplanes, und zwar sowohl in bezugAauf die Ge-
staltung als auch hinsichtlich der Erschliessung. -
Dies erlaubt es, das Gesuch um Genehmigung des Quar-
tierplanes mit dem Baugesuch zusammen zu beurteilen.
Gegen dieses Vorgehen ist grundsdtzlich nichts ein-
zuwenden; nur ist die MSglichkeit in Betracht zu
ziehen, dass das Bauvorhaben allenfalls nicht reali-
siert werden kénnte. Wirde der Quartierplan, insbe-
'sondere der dazugehdrende Gestaltungsplan, vorbehalt-
los genehmigt, dann wire auch ein spdter Bauendexr
ebenfalls daran gebunden, was in Anbetracht des be-
sonderen Konzeptes nicht sinnvoll wdre. Aus diesem
Grunde ist der vorliegende Quartierplan nur bedingt
zu genehmigen, und zwar in dem Sinne, dass die Ueber-
bauung innert drei Jahren realisiert wird. Ist dies
nicht der Fall, so fallt er automééisch dahin und es
miisste spdter ein neues Quartierplanverfahren in die

Wege geleitet werden.

2. Was die Erschliessung angeht, so liegen 6ffentlich
beurkundete Grunddienstbarkeitsvertrdge vom 12.7.1980

mit [ N o D o:
Diese Vertrédge, welche fiir die Zufahrt bendtigt werden,
bilden integrierenden Bestandteil dieses Quartierplanes
und dliirfen demnach nur mit Zustimmung der Gemeinde ab-

gedndert werden.



a) Gemdss diesen Vereinbarungen ist die Gesuch-
-stellerin berechtigt, auf den dienstbarkeitsbelasteten
Parzellen eine Strasse und eine Briicke zu erstellen

sowie die notwendigen Werkleitungen einzulegen.

samtliche Kosten flir die Erstellung und den Unterhalt
dieser Anlagen gehen zulasten der Gésuchstellerin bzw.
ihren Rechtsnachfolgern. Dies gilt namentlich auch fir

den Fall, dass die Briicke infolge Bau der Umfahrungs-
strasse verlegt werden muss. ’

Die Gesuchstellerin und ihre Rechtsnachfolger erkldren
sich mit der projektierten Umfahrungsstrasse einverstanden
und verpflichten sich bei einer eventuellen Erstellung

der Strasse keine Einsprache zu erheben.

Die Briicken haben den sicherheitspolizeilichen Vorschrif-
ten der Gemeinde zu geniigen.

Im weiteren muss die Bauherrin dem Gemeindevorstand vor
Baubeginn detaillierte Pldne und genaue statische Be-

rechnungen der Briicken zukommen lassen.

b) Die Zufahrt muss sdmtlichen Benlitzern des Hallen-

bades zur Verfigung stehen.



c) Die Angelegenheit mit den Parkpldtzen ist be-

reinigt.

d) Der im Quartierplan eingezeichnete Spazierweg
ist der Allgemeinheit zugédnglich zu machen und muss
mit Kinderwagen befahrbar sein. Der Gesuchstellerin

wird eine entsprechende Auflage gemacht.

e) Des weiteren wird der Gesuchstellerin die Auflage
gemacht, nach den Weisungen der kommunalen und
kantonalen Feuerpolizei die fir den ersten Feuerwehr-

einsatz ndtigen Feuerwehrgerdte zu installieren.

f) Bis zur Fertigstellung der Ueberbauung ist ein
Umgebungsgestaltungsplan vorzuweisen, der von der
Baubehdrde speziell zu genehmigen ist. Darin sind
unter anderem ein Hduschen flir den Kenrichtcontainer

sowie allenfalls Parkpldtze einzuzeichnen.

Die Kehrichtabfuhr ist so einzurichten, dass der Ab-
transport mit einem grossen Lastwagen einwandfrei ge-

wdhrleistet ist.

g) In bezug auf die Versorgung mit elektrischer Energie
hat die Gesuchstellerin mit dem EW Bivio eine separate

Vereinbarung zu treffen und abzuschliessen.



Die Kanalisation muss am Schacht 19 der bestehenden Dorf-
leitung angeschlossen werden. Mit dem Bau einer Kldranlage

ist vorldufig nicht zu rechnen.

h) Durch die Ueberbauung allenfalls notwendige Ver-
bauungsmassnahmen an der Julia gehen zulasten der Gesuch-

stellerin.

i) Die Gesuchstellerin und ihre Rechtsnachfolger sind
verpflichtet, das im Plan vorgesehene Hallenschwimmbad
gegen einen jdhrlichen Beitrag von Fr. 10'000.-- (zehn-
tausend) der Oeffentlichkeit mindestens 8 Monate zu-
gdnglich zu machen.

Genauere Bestimmungen werden in einem separaten Vertrag

festgehalten.

Gestiitzt auf Art. 108 BO ist der vorliegende Quartier-
plan nach Eintritt der Rechtskraft im Grundbuch der

Gemelnde Bivio anzumerken.

Unter den vorstehend erwdhnten Bedingungen und Auflagen
k&nnen der Quartierplan und die dazugehdrigen Unterlagen

genehmigt werden.

Erwdgungen des Gemeindevorstandes zum Baugesuch

1. Die Gesuchstellerin hat die Profilierung auf die
markantesten Eckpunkte beschrédnkt, also von einer
detaillierten Kennzeichnung abgesehen. In Anbetracht
des gleichzeitig aufliegenden Modells, der Problematik
einer detaillierten Profilierung und in Anbetracht der

Tatsache, dass Art. 116 BO auch nur ein Baugespann ver-



langt, dass Lage, H6he und Gestaltung des Baues erkennen
ldsst (verlangt.wird also nicht die Bezeichnung jedes
einzelnen Gebidudeteils), hat sich der Gemeindevorstand
damit begniigt, allerdings unter dem Vorbehalt allfdlliger
‘Beanstandungen im Rahmen des Einspracheverfahrens.

Die Bauherrin wurde ausdriicklich auf ihr Risiko auf-
merksam gemacht worden. Da indessen keine Einsprachen
eingegangen sind, welche sich auf die mangelnde Profi-
lierung beziehen, kann dieser Punkt ausser Betracht

gelassen werden.

2. Was die Erscheinung der ganzen Ueberbauung anbelangt,
. so haben die beigezogenen Experten der Bauherrschaft
attestiert, dass das Projekt als ganzes gefdllig wirke
und nicht als Stdrung des Orts— und Landschaftsbildes
angesehen werden kdnne. Der Bestimmung von Art. 36 BO
ist damit Genlige getan, mit Ausnahme der Bdgen und
GewS1lbe, die nach den Anforderungen der Baubehdrde
abzuindern sind (Rundbdgen). Vor Baubeginn sind also

bereinigte Pl&ne einzureichen.

Die Bauherrin ist sodann verpflichtet, der BaubehOrde
einen detaillierten Farbenplan fiir die Fassaden der
einzelnen Bauten vorzulegen. Die Farbgebung wird sodann
bei einer gemeinsamen Begehung definitiv bestimmt. '

"Im weiteren wird die Bauherrin verpflichtet die Namen der
Hiuser und der Plitze so zu wdhlen, dass sie ortsiiblich
‘klingen (keine fremdsprachigen Namen). Dem Gemeinde-
vorstand sind vor der 'Wamensgebung" die Namen mitzu-

teilen.



3.. In der Wohnzone Plaz I und Plaz II hat die Gesuch-
stellerin von drei verschiedenen Eigentlimern insge-
samt 15'086 m2 Land erworben. Ca. 10'862 m2 befinden
sich im Quartierplangebiet von Plaz I, welches mit“der
Wohnzone Plaz I identisch ist. Der Rest gehOrt zur
Wohnzone Plaz II und soll in einem spédteren Zeitpunkt
{iberbaut werden. Die entsprechende Vermessung und
Parzellierung erfolgt im Zusammenhang mit der Eintragung

der Vertrdge im Grundbuch.

In ihrem Baugesuch gibt die Bauherrin die anrechenbare
Bruttogeschossflédche mit insgesamt 7'514 m2 an, was
aber nicht zutreffend ist, wenn man gestilitzt auf Art.
80 BO die Laubengdnge und die &dusseren Eingdnge zu den
Wohnungen einbezieht. Die Bauherrschaft wurde daher
aufgefordert, die entsprechend berichtigte Brutto-
geschossfldche anhand einer leicht nachzukontrollieren-
den Aufstellung bekanntzugeben. Dieser Aufforderung
ist die Bauherfschaft inzwischen nachgekommen. Sie

hat darin eine Bruttogeschossfldche von 7'674,33 m3

errechnet, eine Zahl, die nun stimmt.

Auf den ganzen Grundbesitz von 15'086 m2 umgerechnet
wire die Ausnilitzungsziffer damit bei weitem unter-
schritten. Nun will die Bauherrin aber ihr Land zwei-
teilen, wodurch gegebenenfalls die Ausniitzungsziffer
téngiert wiirde. Um die Verletzung der betreffenden
Bauvorschriften zu vermeiden, ist die Bauherrin daher
zu verpflichten, das zu lberbauende Grundstiick so
auszuscheiden, dass die Fl&dche eine Ausnlitzungsziffer

von maximal G,65 ergibt. Bis zum Baubeginn hat die



Sun Bivio Bau- und Verwaltungs AG daher einen Plan ein-
zurelchen, aus dem sich die Parzellierung und das genaue
Ausmass der einzelnen Grundstiicke ergibt. Die Einhaltung

dieser Verpflichtung ist Bedingung flir den Baubeginmn.

Die Bruttogeschossfliche und die durchschnittliche Fassaden-
héhe werden von der Baukommission der Gemeinde errechnet und

der Bauherrin im Laufe des Monats Januar 1981 bekanntgegeben.

4. Die Bauherrin wird darauf aufmerksam gemacht, dass
in Anbetracht der Lage einige Hauseingdnge im Schat-

ten liegen und deshalb eine gewisse Vereisungsgefahr

besteht, vor allem im Friihling. Die Bauherrin hat daher

entsprechende Vorkehren zu treffen.

5. Die voraussichtlichen Baukosten werden in der Bau-
eingabe auf Fr. 12'710'000.-- veranschlagt, eine
Zahl, welche die BaubehOrde als zu tief erachtet, vor
allem angesichts des gehobenen Ausbaustandartes, auf
den die Sun Bivio Bau- und Verwaltungs AG Jja immer
wieder hinweist. Fiir die Erhebung der Baubewilligungs-
gebiihr gemdss Art. 126 BO erscheint der Baubehdrde
ein m3 Preis von Fr. 395.-- angemessen, was einem

Betrag von Fr. 17 Millionen gleichkommt.
Ein genauer Finanzierungsplan wird vor Baubeginn gefordert.
6. Neben den liblichen Gebiihren hat die Baugesuchstellerin

die Kosten fiir die Bauberatung und die Rechtsberatungen

der Gemeinde im Gesamtbetrag von Fr. 7'000.-- zu tragen.

Die Handinderungssteuer ist auf dem Wohnungswert zu

berechnen.



7. Wie vorne erwdhnt, sind gegen das Bauvorhaben zweil
Einsprachen eingegangen. Gemidss stdndiger Rechts-
sprechung von Verwaltungsgericht und Bundesgericht ist
zur Beschwerde nur legitimiert, wer in einem nachbar-
schaftlichen Verhdltnis zu projektierten Bauvorhaben
steht. Das ist beziiglich des Einsprechers - nicht
der Fall, weshalb auf dessen Eingabe nicht eingetreten
werden kann. Anders verhdlt es sich hinsichtlich dem
B Gcr geltend macht, die vorgesehené
gsufahrt fiihre iiber sein Land. Diese Einsprache ist
begriindet, weshalb die Bauherrin anzuweisen ist, beil
der Erstellung der Zufahrt eine entsprechend verdnderte
Linienfiihrung zu wihlen. Die Pldne sind entsprechend

zu korrigileren.

Demnach beschliesst der Gemeindevorstand

1. Der Quartierplan und die dazugehdrigen Unterlagen

werden mit den vorne unter zZiff. 1 und 2 (Erwdgungen
zu Quartierplan) aufgefiihrten Auflagen und Bedingungen

genehmigt unter dem Vorbehalt, dass mit der Erstellung

der Ueberbauung Plaz I innert drei Jahren begonnen

wird.

2. Dem Baugesuch wird unter den vorne unter zZiff. 2-7
(Erwdgungen zum Baugesuch) aufgefihrten Auflagen
und Bedingungen entsprochen und die Baubewilligung

erteilt. .



auf die Einsprache |JJJJ vicd nicht eingetreten.
pie Einsprache |JJJJ wird im Sinne der Erwdgungen

gutgeheissen.
Gegen diesen Beschluss kann innert 20 Tagen seit
Mitteilung an das Verwaltungsgericht des Kantons

Graubilinden rekurriert wexrden.

Mitteilung an:

- Sun Bivio Bau- und Verwaltungs AG, Bivio

" - Rechtsanwalt Dr. O. B&nziger

Gemeindevorstand Bivio

Priasident: Baufachchef:

A

N. Fasc4ati ‘ 0%/ Giovanoli






