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I.ALLGEMETINE BESTIMMUNGEN

Art. 1
Zweck
Das Baugesetz dient dazu:
- den Boden zweckmassig zu nutzen

- eine geordnete und sinnvolle bauliche Entwicklung zu ge-

wahrleisten

- die Land- und Forstwirtschaft und das bestehende Orts- und
Landschaftsbild zu erhalten

- das Wohl und die Sicherheit aller Einwohner zu gewahrlei-
sten

ATt 2

Geltungsbereich

Dieses Baugesetz gilt fir das gesamte Gebiet der Gemeinde
Riom/Parsonz. Seine Vorschriften sind auf sdmtliche der Be-
willigungspflicht unterstehenden Bauten und Anlagen anwend-
bar.

Neben den Gemeindebauvorschriften sind die fur ein Bauvorha-
ben anwendbaren Bestimmungen des eidgentssischen und kanto-
halen Rechts einzuhalten. Im Verhdltnis unter Nachbarn gel-
ten neben den Gemeindebauvorschriften insbesondere die Be-
stimmungen des Schweizerischen Zivilgesetzbuches und des

Bundnerischen Einfihrungsgesetzes zum Zivilgesetzbuch.



Art. 3

Baubehorde
Baubehdrde ist der Gemeindevorstand.

Der Baubehdrde obliegt der Vollzug dieses Gesetzes sowie die
Anwendung eidgendssischer und kantonaler Vorschriften soweit
die Gemeinde hiefiur zustdndig ist. Die Baubehdrde vertritt
die Gemeinde auch in allen sich aus der Anwendung des Ge-
setzes ergebenden Rechtsgeschaften und Rechtsstreitigkeiten.

Die Baubehorde kann bei Bedarf sachkundige Berater bezeich-

nen und beiziehen.

Art. 4
Baukommission

Die Baukommission besteht aus drei Mitgliedern. Der Baufach-
chef gehort ihr von Amtes wegen an, die 1ibrigen Mitglieder
werden von der Gemeindeversammlung jeweils fur zwei Jahre
gewahlt.

Die Baukommission konstituiert sich selbst. Sie ist be-

schlussfahig, wenn mindestens zwei Mitglieder anwesend sind.

Die Baukommission amtet als beratendes Organ der Baubehdrde
in allen Angelegenheiten, in welchen diese einen Entscheid
aufgrund eines Baugesuches zu fdllen hat. Die Baukommission
pruft die Baugesuche auf ihre Recht- und Zweckmassigkeit und
stellt der Baubeh6rde Antrag.
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Ausnahmen

Liegen ausserordentliche Verhdltnisse vor und bedeutet die
Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen eine unverhdltnis-
mdssige Harte, so kann die Baubehorde Ausnahmen von einzel-
nen Vorschriften gewdhren, wenn dadurch keine oOffentlichen

Interessen verletzt werden.

Ein Anspruch auf Gewahrung von Ausnahmen besteht nicht. Die
Bewilligung kann an Bedingungen geknupft und insbesondere
davon abhangig gemacht werden, dass sich der Grundeigentimer
verpflichtet, auf Verlangen der Baubeh6rde innert angemes-
sener Frist den gesetzlichen Zustand herzustellen (Revers).

Diese Verpflichtung ist im Grundbuch anzumerken.

Art. 6
Wiederaufbau

Bauten, die zerstort oder abgebrochen werden, dilirfen innert
3 Jahren im Rahmen des bisherigen Gebaudeumfanges in Abwei-
chung der Vorschriften tUber Gebaudehdhe und Grenzabstande
wieder aufgebaut werden, wobei innerhalb der Bauzonen auch
eine Zweckanderung zulassig ist, sofern es der Generelle
Gestaltungsplan vorsieht. Bau-, Niveau-, Gestaltungslinien

und Quartierpldne bleiben vorbehalten.

Im Interesse einer besseren architektonischen Gestaltung,
aus polizeilichen oder verkehrstechnischen Grﬁnaen, kann die

Baubeh6rde auch Abweichungen vom bisherigen Gebdudeumfang
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bzw. von der bisherigen Lage des Gebdudes bewilligen, wobei
der Gebdudekubus gesamthaft nicht wesentlich vergrdssert
werden darf.

Ein Anspruch auf den Wiederaufbau besteht nur, wenn die Ge-
baudemasse des Altbaues vor dem Abbruch, bzw. binnen drei
Monaten seit der Zerstorung im Einverstdndnis mit der Ge-
meinde durch Plane festgehalten wurde. Die Pldne sind bei
der Gemeinde zu deponieren.

Der Wiederaufbau von Bauten ausserhalb der Bauzonen richtet
sich nach den eidgenossischen und kantonalen Bestimmungen
(BAB) .

Art. 7

Planungszone (Bausperre)

Wird eine Planungsmassnahme in die Wege geleitet, so kann
die Baubehorde fiir die entsprechenden Gebiete eine Planungs-
zone (Bausperre) erlassen. Dies ist im Kantonsamtsblatt und
auf ortsiibliche Weise bekanntzugeben.

In der Planungszone werden Neubauten oder bauliche Verande-
rungen nicht bewilligt, wenn sie der vorgesehenen Massnahme
widersprechen oder ihre Ausfihrung beeintradchtigen konnten.

Die Planungszone kann von der Baubehorde fur langstens ein
Jahr angeordnet und mit Zustimmung des zustandigen kantona-

len Departementes angemessen verlangert werden.
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Art. 8
Natur- und Heimatschutz

Wertvolle Landschaften, Naturobjekte sowie Bauten und Anla-
gen von historischem, kiinstlerischem oder architektonischem
Wert durfen nicht zerstort oder abgebrochen werden.

Die notwendigen Schutzmassnahmen nach Raumplanungsrecht und
nach Natur- und Heimatschutzrecht werden im Rahmen der Orts-
planung durch Erlass von Schutzzonen und -bereichen sowie
durch Aufnahme der geschiitzten und erhaltenswerten Bauten

und Objekte in den Generellen Gestaltungsplan.

Zur vorsorglichen Unterschutzstellung kann der Gemeindevor-
stand provisorische Massnahmen, insbesondere Schutzverfiigun-

gen erlassen.

Art. 9

Bauberatung

Die Baubehorde kann einen ausgewiesenen Fachmann als Baube-
rater bezeichnen. Dieser darf nicht in der Gemeinde wohnhaft
sein und da selbst wahrend seiner Amtsdauer keine Projek-

tierungs- und Bauauftrdge ubernehmen.

Der Bauberater orientiert und berat Bauherrschaften und
Architekten in bezug auf die Gestaltung von Bauvorhaben an
geschiitzten und erhaltenswerten Bauten. Er kann auch bei
Quartierplanungen beigezogen werden.
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II. PLANUNG

Art. 10

Grundordnung

Die Grundordnung besteht aus dem Baugesetz, dem Zonenplan,
mit integriertem Generellen Gestaltungsplan und dem Generel-

len Erschliessungsplan.

Das Baugesetz und die Plane der Grundordnung sind fur jeder-
mann verbindlich.

Art. 11
Zonenplan

Der Zonenplan ordnet die Nutzung des Gemeindegebietes. Dabei
werden Zonen der Grundnutzung und Zonen iberlagerter Nutzung
unterschieden. Vorschriften fiir iliberlagerte Nutzung gelten
neben jenen der Grundnutzung, in welche die betreffenden
Gebiete eingeteilt sind.

Im Zonenplan werden die Empfindlichkeitsstufen bezeichnet.
Fur ihre Ausscheidung und Anwendung gelten die Vorschriften
der Umweltschutzgesetzgebung.
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Art. 12

Richtplan

Im Richtplan werden die Grundziige der kinftigen Nutzung,
Gestaltung, Erschliessung und Ausstattung des Gemeindege-
bietes festgelegt. Der Richtplan besteht aus Karte und Text.
Er stutzt sich auf das Leitbild der Gemeinde und beriuck-
sichtigt die regionalen und kantonalen Richtpléane.

Der Richtplan ist fir die Organe der Gemeinde verbindlich,
nicht aber fir die Grundeigentiimer.

Der Richtplan und seine Aenderungen unterliegen der Abstim-
mung in der Gemeinde. Vor der Abstimmung wird der Richtplan
wahrend 30 Tagen Offentlich aufgelegt. Wahrend dieser Frist
kann jedermann bei der Baubehdrde Anregungen einreichen.

Diese nimmt zu den Anregungen Stellung.

Art. 13

Landschaftsinventar, Siedlungsinventar

Das Landschaftsinventar enthdlt die wertvollen Landschaften,
Naturobjekte und Biotope. Das Siedlungsinventar erfasst und
bewertet die bestehende Bausubstanz.

Die Inventare bilden die Grundlage fir den Erlass von Schutz-
zonen, Schutzbereichen und Gestaltungsvorschriften sowie fir
die Aufnahme ' wertvoller Bauten, Baugruppen, Natur- und
Kulturobjekte in den Generellen Gestaltungsplan.
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Art. 14
Genereller Erschliessungsplan

Der Generelle Erschliessungsplan bezeichnet in allgemeiner
Form die Linienfihrung fiir die bestehenden und geplanten
offentlichen und privaten Strassen, Wege, Platze und
Parkierungsanlagen. Er klassiert die Strassen gemass der

Erschliessungsverordnung.

Im weiteren enthdlt er Angaben iuber die Linienfiihrung der
wichtigsten Kandle und Leitungen, der Versorgungsanlagen fir
die Beschneiungsflichen, die touristischen Befdrderungsanla-
gen sowie iUber die Standorte wichtiger Bauten zu Versorgungs-

zwecken.

Die Baubehorde kann technische Vorschriften fir den Bau der
Erschliessungsanlagen erlassen.

Art. 15
Genereller Gestaltungsplan

Der Generelle Gestaltungsplan ordnet die Gestaltung und

Erhaltung der Bauten oder Baugruppen, der Siedlung und der
Landschaft.

Der Generelle Gestaltungsplan bezeichnet Schutzbereiche,
" geschiitzte und erhaltenswerte Bauten, geschiitzte Stallbauten
sowie zu erhaltenden Feldgehdlze.

],
Zur Gestaltung des Ortsbildes, von Strassenzigen, Platzen
oder Hofrdumen konnen im Generellen Gestaltungsplan Bauge-
staltungslinien festgelegt werden. Der Generelle Gestaltungs-
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plan kann ferner Gebiete bezeichnen, in denen Bauvorhaben

nur aufgrund rechtskraftiger Quartierplane bewilligt werden.

Fuir die im Generellen Gestaltungsplan enthaltenen geschiitz-
ten oder erhaltenswerten Bauten gelten die nachstehenden

Bestimmungen:

a. Schutzbereich, geschiitzte Bauten
Als Schutzbereich oder geschutzte Baute bezeichnet der
Generelle Gestaltungsplan Ortsteile oder Bauten mit voll-
stdndig geschiitzter Bausubstanz und Ortsstruktur. Dazu
gehoren insbesondere Bauten und Anlagen, Dacher, Fassa-
den, Gassen, Platze, Mauern, Garten und Pflanzen von

ausserordentlicher Bedeutung.

Geschiitzte und im Schutzbereich gelegene Bauten, Baugrup-
pen und Bauteile missen unterhalten und dirfen nicht
abgebrochen oder ausgekernt werden. Bei Erneuerungen oder
Umbauten ist die architektonisch sowie historisch
bedeutende Bausubstanz im Innern des Gebaudes und aussen
zu wahren. Bei storenden Elementen ist der urspriingliche

Zustand wieder herzustellen.

Bauvorhaben sind vor Beginn der Projektierung bei der
Gemeinde anzumelden. Diese zieht die Kantonale Denkmal-
pflege beratend bei.

Die Gemeinde kann an Schutzmassnahmen angemessene Beitra-

ge leisten.
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Geschiitzte Stallbauten
Die geschiitzten Stallbauten bleiben der landwirtschaft-
lichen Nutzung vorbehalten. Zweckdnderungen in nichtland-

wirtschaftliche Nutzungen sind untersagt.

Erhaltenswerte Bauten

Als erhaltenswert bezeichnet der Generelle Gestaltungs-
plan Bauten, die aufgrund ihrer Gesamtform, Stellung und
dusseren Erscheinung von erheblicher rdaumlicher,
architektonischer und ortsbaulicher Bedeutung sind.

Erhaltenswerte Bauten sowie wertvolle Bauteile und
Konstruktionsformen sind 2zu erhalten und durfen nicht
abgebrochen werden. Erneuerungen und Umbauten sind im
Rahmen der Zonenbestimmungen unter Wahrung der 4&dusseren

Erscheinung moglich.

Bauvorhaben an erhaltenswerten Bauten sind vor der
Ausarbeitung des Bauprojektes der Baubeh6rde mitzuteilen.

Diese kann den Bauberater beiziehen.

Der Generelle Gestaltungsplan kann auch im Zonenplan inte-

griert werden.
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Art. 16

Gestaltungsrichtlinien

Die Gemeindeversammlung kann zur Erganzung der Gestaltungs-

vorschriften Gestaltungsrichtlinien erlassen.

Die Gestaltungsrichtlinien sind von der Baubehorde bei der

Beurteilung von Baugesuchen und Quartierplanen zu beachten.

ATE LK

Verfahren

Erlass und Aenderung von Baugesetz, Zonenplan, Generellen
Gestaltungspldnen und Generellen Erschlissungspldnen unter-

liegen der Abstimmung in der Gemeinde.

'Bauvorschriften und Pline sind vor der Abstimmung wahrend 30
Tagen in der Gemeinde Offentlich aufzulegen. Die Auflage ist
in ortsiblicher Weise bekannt zu geben. Die 6ffentliche Auf-
lage ist zu wiederholen, wenn aufgrund von Antragen in der
Gemeindeversammlung die Bauvorschriften oder Plane eine we-
sentliche Aenderung erfahren. Betreffen die Aenderungen le-
diglich einzelne Grundeigentimer, so kann anstelle der
Offentlichen Auflage diesem personlich die Moglichkeit zu

Abdnderungswiinschen und Antrdgen eingeriumt werden.

wahrend der Auflagefrist kann Jjedermann beim Gemeindevor-
stand schriftlich Abanderungswiinsche und Antrdge einreichen.
Dieser entscheidet uber die Eingaben und gibt den Antrags-
stellern seinen Entscheid vor der Volksabstimmung schrift-
lich bekannt.
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Beschlisse der Gemeinde uber Erlass oder Abanderung des Bau-
gesetzes sowie der Plidne der Grundordnung sind offentlich
unter Hinweis auf die Beschwerdemoglichkeit bekannt 2zu ge-
ben.

III. B A U- , NIVEAU- UND BAUGESTAL -
TUNGSLINTIEN

Art. 18

Bau-, Niveau- und Baugestaltungslinien

Fur 6ffentliche und private Strassen sowie fuUr Versorgungsan-
lagen, konnen Bau- und Niveaulinien erlassen werden. Bauli-
nien kénnen auch 1langs Gewdsser und Waldrandern gezogen
werden.

Der mit einer Baulinie beschwerte Boden bleibt Privateigen-
tum, darf jedoch nicht iliberbaut werden. Einzelne Vorspriinge
wie Vordacher, Erker und Balkone diirfen hochstens 1,5 m uber
die Baulinie herausragen. Eine ausreichende Durchgangshdéhe
muss gewahrleistet bleiben.

Die Baugestaltungslinien dienen der Gestaltung des Ortsbil-
des oder einzelner Strassenziige sowie der Situierung von
Bauten innerhalb der Siedlung. Sie durfen von Hochbauten
nicht (berschritten werden. Wo die Pldne es vorsehen,
bestimmen die Baugestaltungslinien zwingend die Lage von
Gebduden oder Gebaudeseiten.

Baugestaltungslinien koénnen im Generellen Gestaltungsplan
oder in Quartierpladnen festgelegt werden.
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Art. 19
Bestehende Gebidude

Wird ein bestehendes, von einer Baulinie angeschnittenes Ge-
baude ganz oder zum grossten Teil abgebrochen oder zerstort,

so muss der Neubau auf die Baulinie zurlckversetzt werden.

Werden an Bauten, die Uber die Baulinie hinausragen, uber
die normalen Unterhalt hinausgehende Veranderungen durch-
gefihrt, so ist der dadurch entstandene Mehrwert im Grund-

buch anzumerken. Er wird im Enteignungsfalle nicht vergitet.

Die Einrichtung zeitgemdsser Heizungs- und Sanitdranlagen in

bestehenden Wohnungen gilt als normaler Unterhalt.

Art. 20
Verfahren

Bau-, Niveau- und Baugestaltungélinien werden wahrend 30
Tagen Offentlich aufgelegt. Die Eigentumer der betroffenen
Grundstiicke koénnen wahrend dieser Frist bei der Baubehdrde
schriftlich Einsprache erheben.

Nach Prufung der Einsprachen entscheidet die Baubehorde iuber
die Genehmigung der Bau-, Niveau- und Baugestaltungslinien.
Sie kann notigenfalls ein Einigungsverfahren durchfiihren.
Der Entscheid wird den Einsprechern schriftlich mitgeteilt.
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IV. ERSCHLIESSUNG

Art. 21

Baureife

Bauten diirfen nur auf baureifen Grundstiucken erstellt wer-

den. Ein Grundstiick gilt als baureif:

a)

b)

wenn seine Form und GrOsse eine zonengemdsse Ueberbauung
gestattet und wenn eine im betreffenden Gebiet durchzu-

fihrende Baulandumlegung nicht prajudiziert wird;

wenn es erschlossen ist. Land ist erschlossen, wenn eine
hinreichende Zufahrt vorhanden ist, die Wasser-, Energie-
und Abwasserleitungen bis zum Grundstick oder in dessen
unmittelbare Umgebung herangefihrt sind und der Anschluss
zuldssig und ohne besonderen Aufwand moglich ist. Die
Erschliessung muss auf den Zeitpunkt der Fertigstellung
des Gebdudes gesichert sein.

Art. 22

Erschliessungsetappen

Das Baugebiet ist im Zonenplan in zwei Erschliessungsetappen
eingeteilt.

Im Ubrigen werden die Belange der Erschliessung in einer

separaten Erschliessungsverordnung (Erschliessungsreglement)

geregelt.
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1. Erschliessungsetappe

In der ersten Etappe ist die Erschliessung ausgefihrt oder
abgeklart. Die Gemeinde sorgt nach Massgabe der genehmigten
Kredite fir den erforderlichen Ausbau der Erschliessungsan-
lagen. Die Grundeigentimer haben an die Erschliessungskosten
die gesetzlich vorgeschriebenen Beitrdge zu 1leisten. Die
Gemeinde kann fur eine beschrankte Zeitdauer und gegen Ver-
zinsung eine Vorfinanzierung durch die Bauinteressenten ver-

langen.

2. Erschliessungsetappe

In der zweiten Etappe werden Baubewilligungen nur erteilt,
wenn genehmigte Quartierpldne vorliegen und die Erschlies-

sung nach diesen Planen sichergestellt ist.

Die Erschliessungskosten sind auf die beteiligten Grundeigen-
tumer aufzuteilen. Die Gemeinde kann Projektierung, Arbeits-
vergebung und Bauleitung selbst ubernehmen.

Der Gemeindevorstand teilt die Gebiete der zweiten Etappe
nach Bedarf in die erste Etappe um.

Art. 23

Eigentumsverhdltnisse

Die in der zweiten Erschliessungsetappe von den Privaten
erstellten Wasser- und Kanalisationsleitungen gehen nach der
Erstellung ins Eigentum der Gemeinde uber, soweit sie als

offentliche Leitungen vorgesehen sind.
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Die in der zweiten Erschliessungsetappe von Privaten errich-
teten Verkehrsanlagen konnen bei der Umteilung in die erste
Erschliessungsetappe oder anldsslich einer Quartierplanung
von der Gemeinde ubernommen werden, ohne dass diese jedoch
zur Leistung von Beitragen an die Erschliessungskosten ver-
pflichtet ist.

Der Unterhalt privater Erschliessungsanlagen ist Sache der

Eigentimer. Dazu gehort die Schneerdumung.

V. ZONENARTEN

Art. 24

Zoneneinteilung

Das Gemeindegebiet 1ist im Zonenplan in verschiedenen Zonen

eingeteilt.

Wenn die Grenze zwischen zwei 2Zonen ein Grundstiick durch-
schneidet, so gelten folgende Vorschriften: Die Ausnutzungs-
ziffer und die Grenzabstinde sind in jeder Zone fiir die dort

gelegenen Gebaudeteile einzuhalten.

Im uUbrigen gelten die Vorschriften der Zone, in welcher der
grossere Teil des Gebaudes liegt.
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Art. 25

Dorfzone Riom, Dorfzone Parsonz

Die Dorfzone umfasst das Zentrum der Ortschaft. Sie ist fur
die Erstellung von Wohn- und Geschaftsbauten sowie fur
miassig storende Handels-, Gewerbe- und Landwirtschafts-

betriebe bestimmt.

In der Dorfzone ist der Charakter der bestehenden Siedlung
und, wo es der Generelle Gestaltungsplan vorsieht, die
traditionelle Bausubstanz zu erhalten. Die Neu- und Umbauten
haben sich beziglich Stellung, Kubus, Gliederung und
Dachform in die bestehende Siedlung einzufiigen und sind

notigenfalls vom Bauberater zu begutachten.

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe III.

Art. 26

Wohnzonen

In den Wohnzonen 1 + 2 sind Wohnbauten und nicht storende
Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe zulassig.

Neubauten haben sich beziiglich Stellung, Kubus, Gliederung
und Dachform in die bestehende Siedlung einzufigen.

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe II.
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Art. 27
Zone fir Einheimische

In der Zone fur Einheimische sind Wohnbauten und nichtsto-
rende Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe zulassig. Diese
durfen aber nur von Personen mit Wohnsitz in der Gemeinde

erbaut, erworben und genutzt werden.

Stirbt der Eigentimer einer Wohnung oder eines Betriebes in
der Zone fur Einheimische, sind seine gesetzlichen Erben
berechtigt, die Wohnung oder den Betrieb flir eigene Bedurf-
nisse zu nutzen, auch wenn sie in der Gemeinde nicht Wohn-
sitz haben. In anderen besonderen Fdllen, wie voriibergehende
Veranderung des Aufenthaltortes aus beruflichen oder
gesundheitlichen Grinden wund dgl., kann die Baubehdrde
befristete Ausnahmen von der zweckgemdssen Verwendung der
Wohnung bzw. des Betriebes gestatten. Vorbehalten bleiben
ferner Ausnahmen in Hartefdllen.

Die Zweckbestimmung der Wohnbauten bzw. der Betriebe ist

durch Auflagen in der Baubewilligung sicherzustellen.

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe II.

Art. 28

Wohn- und Gewerbezone

Die Wohn- und Gewerbezone ist flir Gewerbebetriebe bestimmt.
Die Erstellung von Wohnraum ist zulassig, sofern dieser mit
dem Gewerbebetrieb verbunden ist und die Wohnflache 40 % der
auf dem Grundstick zuldssigen Bruttogeschossfliache nicht
iberschreitet. Bestehende Bauten konnen eingerechnet werden.
Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe III.
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Art. 29
Gewerbezone

Die Gewerbezone ist fur massig und stark storende Produk-

tions- und Lagerbetriebe bestimmt.
Wohnungen sind nicht gestattet.

Baubewilligungen werden nur fir Bauvorhaben in der ersten
Nutzungsetappe erteilt.

Die Gemeinde teilt die zweite Nutzungsetappe in die erste
Nutzungsetappe um, wenn mindestens 70 % der ersten Nutzungs-

etappe uUberbaut ist.

von der Genehmigung aus-
Art. 30 genommen gemdass RB Nr. 3066
vom 15. Dez. 1992

Erhaltungszone

3 AMT FUR RAUMPLANUNG:
Die Erhaltungszone bezweckt die Erhaltung von Baﬁ@%%ﬁ%éﬁoﬁfk
landschaftlich oder kulturgeschichtlich wertvoller Bausub-

stanz.

Bauten, die nachgewiesenermassen flir landwirtschaftliche
Zwecke nicht mehr benodtigt werden, diirfen zu Wohnzwecken
umgebaut werden, wenn sie weder in der Form noch im Volumen
verandert werden. Bei samtlichen baulichen Massnahmen ist
die wertvolle urspriingliche Bausubstanz zu erhalten. Neue
Bauteile haben in Form, Material und Farbe der Bauart des
Gebaudes zu entsprechen.

Neubauten, Terrainveranderungen sowie die Errichtung von
Einfrieduhgen und das Anlegen von Garten sind nicht iulés—
sig. Die landwirtschaftliche Nutzung des Gebaudeumschwunges
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muss auch nach dem Umbau gewahrleistet sein. Erschliessungs-
und Versorgungsanlagen dirfen nur nach den Anordnungen des
generellen Erschliessungsplanes erstellt werden. Private

Parkpldatze sind zulassig.

Artie31

Zone fir Offentliche Bauten und Anlagen

Die Zone fur Offentliche Bauten und Anlagen ist fir
bestehende und zukiunftige Ooffentliche oder o6ffentlichen
Interessen dienende Bauten und Anlagen sowie Spielpléatze,
Areale fur Sport und Erholung als auch o6ffentliche
Parkplatze bestimmt.

Jegliche private Ueberbauung ist untersagt. An bestehenden
Bauten sind nur Arbeiten gestattet, die zum gewohnlichen

Unterhalt gehoren.

Fir die Uebernahme privater .Grundsticke gelten die Bestimmun-
gen des kantonalen Raumplanungsgesetzes.

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe II.

Art. 32

Zone fiur Offentliche Anlagen

Die Zone fir 6ffentliche Anlagen ist fiir Sportanlagen reser-

viert.
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Art. 33

Parkplatzzone

Die Paikplatzzone bezweckt die Schaffung bzw. Erhaltung von
privaten und 6ffentlichen Parkpldtzen oder Parkhdusern.

Zzu den besonders bezeichneten Parkplatzen in der westlichen
Bauzone Tigignas ist die Zufahrt und die Nutzung nur wahrend

der Sommersaison gestattet.

Art. 34
Landwirtschaftszone

Die Landwirtschaftszone umfasst Gebiete, die der landwirt-
schaftlichen Nutzung zu erhalten sind.

Es sind nur Béuten zulassig, die der landwirtschaftlichen
Nutzung des Bodens, den Wohnbedirfnissen der bauerlichen
Bevolkerung und ihrer Hilfskrafte oder der Sicherung der
bauerlichen Existenz dienen.

Ausserdem sind standortgebundene Lagerungs- und Verarbei-

tungsbetriebe der Landwirtschaft und Gartnereien zuladssig.

Neue gewerbliche Produktionsbetriebe der Landwirtschaft wie
Schweine-, Kidlber-, Hiihnermast usw., dirfen nur bewilligt
werden, wenn die damit verbundenen Immissionen sich auf die
umliegenden Zonen nicht starker auswirken als gemass dem
Zonenschema erlaubt wird.

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe III.
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Art. 35
Forstwirtschaftszone und Wildschongebiete

Die Forstwirtschaftszone umfasst den Wald im Sinne der Forst-

gesetzgebung und die zur Aufforstung vorgesehenen Gebiete.

In der Forstwirschaftszone dirfen nur Bauten bewilligt wer-

den, die der Fostwirtschaft dienen.

In den Wildschongebieten ist das Wild vor Stérung zu
schiitzen. Wenn Storungen in Wildschongebieten das ortsib-
liche Mass ubersteigen und das Leben und Gedeihen des Wildes
beeintrachtigen, kann der Gemeindevorstand das Zutrittsrecht
zu diesen Ortlich und =zeitlich einschranken. Gegenteilige
Interessen sind beim Entscheid zu bericksichtigen.

Art. 36

Uebriges Gemeindegebiet

Das ubrige Gemeindegebiet umfasst die offentlichen Gewasser,
das der Kultur nicht fahige Land sowie Fldchen, die noch kei-
ner Nutzungszone zugewiesen sind.

Es ist grundsatzlich nur wie bisher zu nutzen.

Die Bewilligung von Bauten und Anlagen im uUbrigen Gemeinde-
gebiet sowie deren Erneuerung, Erweiterung, 2Zweckanderung
usw. richtet sich nach den baupolizeilichen Vorschriften
dieses Gesetzes sowie nach dem Recht des Bundes und des
Kantons.
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AL 37
Grunzone

Die Grunzone gliedert die bestehenden Doérfer und trennt
Wohn-, Gewerbe- und Landwirtschaftszonen.

In der Griunzone durfen nur Bauten errichtet werden, die den

zweck dieser Zonen nicht beeintrachtigen.

Art. 38

Zone mit Quartierplanpflicht

In der Zone mit Quartierplanpflicht ist zwingend von Ge-
setzes wegen ein Quartierplan gemass Art. 73 ff Baugesetz zu

erlassen.
Art. 39

Deponiezone

Die Deponiezone ist flr Materialablagerungen und Bauschutt-
deponien bestimmt.

Die zuladssigen Abfallarten, die in der Deponiezone abgela-
gert werden dirfen, richten sich nach der einschldgigen Ge-
wasserschutz- und Umweltschutzgesetzgebung von Bund und Kan-
ton.

Die Deponieflidchen sind nach Abschluss der Ablagerung oder
Deponie oder einzelner Etappen im Sinne der kiinftigen
Nutzung zu gestalten, zu rekultivieren und ordnungsgemdss zu
unterhalten. Die Baubehorde trifft die erforderlichen Mass-
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nahmen im Baubewilligungsverfahren. Sie kann insbesondere
eine geeignete Sicherstellung (zweckgebundenes Deposjitum)
fur die Kosten verlangen, welche flir den Abschluss der Ma-
terialablagerung oder Deponie erforderlich sind.

Art. 40

Abbauzone

Die Abbauzone bezeichnet die fir Materialentnahmen (Kiesgru-
ben, Steinbriche etc.) bestimmten Flachen.

Die Abbauflachen sind nach Abschluss der Materialentnahmen
oder einzelner Etappen im Sinne der kunftigen Nutzung zu ge-
stalten, zu rekultivieren und ordnungsgemass zu unterhalten.
Die Baubehorde trifft die erforderlichen Massnahmen im Bau-
bewilligungsverfahren. Sie kann insbesondere eine geeignete
Sicherstellung (zweckgebundenes Depositum) filir die Kosten
verlahgen, welche fiur den Abschluss der Materialentnahme

erforderlich sind.

Art. 41

Wintersportzone

Die Wintersportzone umfasst das flir die Ausilibung des Sommer-
und Wintersportes erforderliche Geldnde, insbesondere fur
die Skiabfahrt, die Beschneiungsflachen, Langlaufloipen,
Skiwanderwege und Schlittelwege.

Es gelten neben den Vorschriften der jeweiligen Grund—
nutzungszone folgende besondere Bestimmungen:
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Jedermann steht 2zur Ausiibung des Wintersportes der freie
Zutritt offen, sofern nicht von der Baubehd6rde Beschridn-
kungen angeordnet werden; Abfahrten, Uebungsgelande,
Skilifttrasses, Loipen und Schlittelwege dilirfen maschi-
nell prapariert werden.

Erleiden durch die Ausiibung des Wintersportes beanspruch-
te Grundstiicke Schaden (z. B. Ertragsausfall), haften hie-
fir die direkt interessierten Unternehmungen und Betrie-
be.

Bauten und Anlagen, Terrainveranderungen, Pflanzungen und
Dingungen -sind nur zuldssig, soweit sie die Ausibung des
Wintersportes nicht beeintrachtigen. Die Baubewilligungen
sind mit zweckdienenden Auflagen zu verbinden.

Einfriedungen und bestehende Ziune sind - sofern notwen-
dig - durch die direkt interessierten Unternehmungen je-
weils zu Beginn der Skisaison zu entfernen und nach Ende
der Skisaison wieder aufzustellen.

Die Gemeinde kann die fir die Sicherung des Wintersport-
gelandes erforderlichen Rechte durch vertragliche Verein-
barungen erwerben oder notigenfalls das Enteignungsverfah-
ren. einleiten. Bezuglich der formellen oder materiellen
Enteignung bleiben die Bestimmungen des Bundes und des

Kantons vorbehalten.

Kosten, die der Gemeinde aus der Sicherung des Winter-
sportgelandes erwachsen, konnen ganz oder teilweise den
interessierten Unternehmungen und Betrieben auferlegt
werden. Kommt keine Verstandigung zustande, ist das Peri-

meterverfahren anzuwenden.
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6.*Dort, wo ein Bedirfnis nachgewiesen wird, kann zur Aus-
ubung des Skisportes bis maximal Hohenkote 2200 eine Be-
schneiungsanlage bewilligt werden. Hierbei sind bestehen-

de kantonale Richtlinien zu beachten.

“zur Ueberarbeitung an die Gemeinde zuriickgewiesen gemzia Rgtﬁaxqﬁﬂﬁépx:Aéﬁijfz- 19

GRAUBUNDEN
Art. 42 kA i

Landschaftsschutzzone

Die Landschaftsschutzzone schiitzt Landschaften und
Landschaftsteile von besonderer Schonheit und Eigenart, wie
Umgebung von Siedlungen, See- und Flussufer, Aussichtslagen
und Baumbestdnde vor der Zerst6rung und Verbauung.

Wesentliche Terrainveranderungen, Abbauvorhaben, Materialab-
lagerungen, Deponien und andere bauliche Vorkehren, die dem
Zonenzweck entgegenstehen, sind nicht gestattet. Neue
Strassen und Wege oder andere Erschliessungsanlagen sind nur
zuldssigqg, soweit sie fur die Nutzung des betreffenden
Gebietes unerladsslich sind oder ein anderes ilberwiegendes

offentliches Interesse nachgewiesen ist.

In der Landschaftsschutzzone 1 ist die Erstellung von Bauten
und Anlagen nicht gestattet.

In der Landschaftsschutzzone 2 sind 1land- und forstwirt-
schaftliche Neubauten gestattet, sofern sie fur die Bewirt-
schaftung der Zone notwendig sind und sich gut in die
Landschaft eingliedern.

Bestehende Bauten diirfen erneuert werden.
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Art. 43

Naturschutzzonen, Naturobjekte und zu erhaltende Feldgeholze

Die Naturschutzzonen und Naturobjekte schiitzen Biotope wie
Uferbereiche, Kleinseen, Naturweiher, erratische Blocke,
Tumpel, Riedgebiete, Moore sowie Hecken, Feldgehdlze,
Trockenstandorte, Magerwiesen und weitere naturnahe Stand-
orte, die sich durch besondere Artenvielfalt oder das Vor-
kommen seltener Arten auszeichnen, vor der Zerstdrung.

In der Naturschutzzone sind Bauten und Anlagen aller Art,
Terrainveranderungen und Materialablagerungen untersagt. Die
erratischen Blocke dirfen weder gesprengt noch sonst wie zer-
stort werden.

Hecken und Feldgehdlze und Naturobjekte, die im 2Zonenplan
bezeichnet sind, diirfen nicht gerodet werden. Gestattet sind
das Zuruckschneiden der Geholze im Interesse der landwirt-
schaftlichen Nutzung sowie pflegerische Massnahmen. Falls
der Grundeigentiimer die Hecken nicht pflegt, kann der Gemein-
devorstand im Einvernehmen mit den Grundeigentimern den
Unterhalt anordnen.

Die Baubehorde trifft dariuber hinaus alle notwendigen Mass-
nahmen zur Pflege und Kennzeichnung der geschiitzten Gebiete.
Sie kann Zutrittsverbote erlassen.
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Art. 44

Archdologiezone

Die Archdologiezone umfasst jene Flachen, auf denen mit
grosser Wahrscheinlichkeit archaologische Funde und Befunde

zu erwarten sind.

Alle Bauvorhaben und Grabarbeiten (Leitungsgriaben, Schachte
etc.) sind der Gemeinde vor der Ausarbeitung der Projekt-
pldne bekannt 2zu geben. Die Baubehoérde entscheidet nach
Einholung einer Stellungnahme des Archdologischen Dienstes

uber die notwendigen Auflagen.

Art. 45

Archdologische Schutzzone

Die archdologische Schutzzone schiitzt bekannte archaolo-
gische Fundstellen wie z. B. Siedlungsplatze, Graberfelder,
archidologisch bedeutende Bauten und Anlagen usw. vor will-
kirlicher Zerstorung und Veranderung jeder Art. In der
archaologischen Schutzzone sind Bauten und Anlagen, die den
Zweck der Zone beeintrachtigen, untersagt. Unumgangliche
Bodeneingriffe Jjeglicher Art sind nur mit ausdriicklicher

Bewilligung des Archdologischen Dienstes gestattet.
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Die land- und forstwirtschaftliche Nutzung ist grundsatzlich
gestattet. Die Baubehdrde trifft nach Ricksprache mit dem

Archdologischen Dienst notwendige Einschrankungen.

Art. 46

Gefahrenzone

In der Gefahrenzone I durfen keine Bauten erstellt werden,
die zum Aufenthalt von Menschen und Tieren bestimmt sind.
Erneuerung bestehender Bauten kann bewilligt werden. Durch
Naturgewalt zerstorte Bauten dirfen nicht wieder aufgebaut

werden.

In der Gefahrenzone II verlangt die Baubehorde bei der Ertei-
lung von Baubewilligungen die Einhaltung der erforderlichen
Sicherheitsmassnahmen.

Art. 47

Grund- und Quellwasserschutzzone

Die Grund- und Quellwasserschutzzone umfasst die Grundwas-
ser- und Quellfassungen mit Umgebung. Im Bereich von Fassun-
gen im Grundwasserschutzgebiet kann der Gemeindevorstand
Zonen bezeichnen, die zum Schutz von Grundwasser- oder Quell-

fassungen mit Nutzungsbeschrankungen belegt werden.
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VI. BESONDERE BAUVORSCHRIFTEN

Art. 48
Ausnutzungsziffer

Die Ausniitzungsziffer (Az) ist die Verhdltniszahl zwischen
der anrechenbaren Bruttogeschossflache (BGF) der Gebaude und
anrechenbaren Landflache (LF). Sie wird berechnet:

BGF
AZ .=, ———
LF

Die massgebende AZ sind im Zonenschema festgelegt. Die max.
AZ darf bei Neubauten, wesentlichen Umbauten und Erweiterun-
gen nicht ilberschritten werden.

Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die Summe aller
oberirdischen Geschossfliachen im Aussenmass in Haupt-, An-
und Nebenbauten einschliesslich Aussentreppen und Zwischenge-
schossen.

Im Dachgeschoss sind ohne Rucksicht auf die Nutzung Raum-
teile anzurechnen, deren lichte Hohe gemessen bis Unterkant
Dachsparren 1.8 m uberschreiten.



38 =

Nicht angerechnet werden:

a) zu ‘'Wohnungen gehdrende Keller, Holz-, Kohlen- und
Tankrdume, Waschkiichen und Heizrdume

b) Maschinenrdaume fur Lift-, Ventilations- und Klimaanlagen

c) Einstellriume fir Fahrzeuge

d) Korridore, Treppen und Lifte, die ausschliesslich nicht
anrechenbare Riume erschliessen

e) offene Erdgeschosshallen und offene Dachterrassen

f) offene ein- und vorspringende Balkone, sofern sie nicht

als Laubengdnge dienen
g) Hallenbader, Sport- und Sauna-Anlagen

h) alle Lagerrdume, welche unter Terrain liegen.

Als unter Terrain gelten jene Geschosse oder Geschossteile
(bei Hanglage), deren Koten Oberkant Decke an keinem Punkt
mehr als 1.2 m aus dem gewachsenen Terrain oder bestehenden
Terrain herausragen.

Als anrechenbare Landflache gilt die zusammenhidngende Fliache
der von der Baueingabe erfassten baulich noch nicht ausge-
nitztén Grundstiicke oder Grundstiicksteile in der Bauzone,
abzuiglich Wald, Gewdsser sowie dem im Generellen Erschlies-
sungsplan oder in einem Quartierplan iiber Landabzige ausge-

schiedenen Strassen- und Trottoirflachen.
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Art. 49
Halboffene und offene Bauweise

Halboffene Bauweise liegt vor, wenn wenigstens 2zwei und
hochstens drei an sich selbstdndige Gebaude zu einer
baulichen Einheit vereinigt werden. Bei halboffener Bauweise
sind die ortsiblichen Proportionen der aneinander gebauten
einzelnen Bauten einzuhalten. Der einzelne Bau hat als

solcher in Erscheinung zu treten.

Offene Bauweise liegt vor, bei Einzelbauten.

ATESN50

Grenz-_und Gebaudeabstand

Als Grenzabstand gilt der kiirzeste Abstand zwischen Fassade
und Grundstiicksgrenze.

Der grosse Grenzabstand ist von der Hauptfassade, die klei-
nen Grenzabstdnde sind von den Ubrigen Fassaden aus einzu-
halten. Die Bestimmung der Hauptfassaden richtet sich in der
Regel dem Tale zu oder nach Siden.
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In den Grenzabstand diirfen hineinragen:

a) Vorbauten wie Balkone, Erker, Laubengidnge, Vortreppen;
solche Vorbauten dirfen bis maximal 1.5 m in den Grenzab-
stand hineinragen, wobei Laubengange, Balkone und Erker
pro Geschoss hochstens 1/3 der Fassadenldnge ausmachen

durfen.

b) Eingeschossige Erker bis zu 1/3 der Fassadenldnge und
hochstens 1.5 m Tiefe, ;

Vortreppen sowie offene Balkone bis 3 m uber Terrain, bis
zu 2/3 der Fassadenlidnge und hochstens 1.5 m Tiefe,

c¢) Vordiacher von hochstens 1.5 m Ausladung.

Der Gebaudeabstand entspricht der Summe der beiden Grenzab-
stdnde. 2Zwischen mehreren Bauten auf dem gleichen Grundstiick
bemisst sich der Gebaudeabstand so, als 1ldge eine Grenze

zwischen ihnen.

Unterirdische Bauten, die gegen aussen nicht in Erscheinung
treten, konnen an die Grenze erstellt werden. Allfallige Auf-
lagen der Baubehorde bleiben vorbehalten. Bei unterirdischen
Anlagen zur Gewinnung von Alternativ-Energie ist gegeniiber
dem Nachbargrundstick ein Grenzabstand von 1,5 m einzuhal-

ten.
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Artr 5

Eingeschossige An- und Nebenbauten

Fir Einstellboxen, angebaute eingeschossige An- und Neben-
bauten ohne Wohn- und Arbeitsriume und Bauten mit aus-
schliesslich gewerblicher 2Zweckbestimmung von hochstens 3.0
m Gebaudehohe, die nicht eine grossere Grundfliche als 40 m2
aufweisen, gilt ein Grenzabstand von 2.5 m. Mit Zustimmung
des Nachbarn kénnen diese an die Grenze gestellt werden,
sofern keine feuer- und sicherheitspolizeilichen
Vorschriften entgegenstehen.

Art. 52
Naherbaurecht

Die Grenzabstdnde konnen ungleich zur Grenze verteilt wer-
den, sofern die Einhaltung des Gebaudeabstandes durch einen
Dienstbarkeitsvertrag zwischen den Nachbarn und durch eine
im Grundbuch angemerkte offentlich-rechtliche Eigentumsbe-
schrankung gewahrleistet ist.

Bei Bauten, die vor Inkrafttreten dieses Gesetzes aufgrund
eines Naherbaurechts erstellt wurden, muss mit Bezug auf den
neu zu erstellenden Bau lediglich der vorgeschriebene Grenz-
abstand eingehalten werden.
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Art. 53

Grenzbaurecht

Im Rahmen der Vorschriften Uber die maximale Gebdudelange
ist das Zusammenbauen selbstdndiger Gebadude zuldssig:

a) wenn an eine bestehende Brandmauer angebaut wird;

[}

b) wenn die beiden Hauser gleichzeitig erstellt werden;

c) wenn bei einseitigem Grenzbau der Nachbar sich verpflich-
tet, bei einer Ueberbauung seines Grundstickes an die
Brandmauer anzubauen. Diese Verpflichtung ist im Grund-
buch einzutragen;

d) wenn es einer =zweckmdssigen Ueberbauung dient, keine
offentlichen Interessen verletzt und das Strassen- und

Quartierbild sowie die Umgebung nicht beeintrachtigt.

Axrt. 54

Besondere Abstiande

Wo Baulinien bestehen, muss der Grenzabstand gegeniuber der
Strasse nicht eingehalten werden. Fehlen Baulinien, so gel-
ten die ublichen Abstande.

Hochbauten haben gegenuber den im Zonenplan ausgeschiedenen
Wald einen Abstand von 15 m einzuhalten. Der Waldabstand ist
beim vermessenen Waldareal ab Waldarealgrenze, in anderen

Fallen ab Stockgrenze zu messen.
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Gegenuber Gewassern ist ein Gebdudeabstand von 5 m einzu-
halten.

Die Abanderung dieser Masse durch Bau- und Gestaltungslinien
bleibt vorbehalten.

Art. 55
Gebaudelange
Die Gebdudeldnge bezeichnet die ldngste Fassadenabmessung.
Bei abgesetzten und gegliederten Fassaden gilt die 1langere
Seite des kleinsten Rechteckes, das den Gebdaudegrundriss
umfasst, als Gebaudelange..
Eingeschossige An- und Nebenbauten, die bei der Ermittlung
der Ausnitzungsziffer anzurechnen sind, gelten als Bestand-

teile des fur die Gebaudelange massgebenden Gebdudegrundris-
ses.

Erlauterungsskizze:

Gebédudelédnge

\ S
Net\»engepéude

R
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Art. 56
Gebdudehthe

Als Gebaudehoche gilt die HOhe vom tiefstem Punkt, gemessen
vom gewachsenen Boden, bis zum Schnittpunkt der Fassade mit
der Untersicht der Dachsparren. Bei Abgrabungen ist die Ge-

baudehohe vom neugestalteten Terrain aus zu messen.

Abgrabungen zur Freilegung des Untergeschosses fiur Kellerein-
gange und Garagezufahrten diurfen gesamthaft das Mass der
liangeren Gebdudeseiten nicht {lberschreiten, wobei in der
Regel auf den langeren Gebdudeseiten hochstens die Halfte
der Lange, bei den Schmalseiten die ganze Breite abgetragen
werden darf.

Im Zweifelsfall bestimmt die Baubehorde den Ausgangspunkt
fir die Bestimmung der Gebdudehodhe. Dieser Fix-Punkt ist in
geeigneter Form bis zur Vollendung des Bauobjektes dauernd

zu sichern.

Art. 57
Raumhdhe

Jedes Wohngeschoss, mit Ausnahme von bestehenden Bauten in
den Dorfkern- und den Dorfzonen sowie mit Ausnahmen des Dach-
geschosses, hat eine minimale Raumhohe von 2.3 m aufzu-

weisen.

Im Dachgeschoss muss die Raumhohe fir mind. die Halfte der

Raumflache 2.3 m betragen.
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Art. 58

Dacher

Das Dach ist den ortsublichen Formen, Materialien und Farben

anzupassen.

Die Dachneigung hat von 20 Grad (36 %) - 30 Grad (58 %) zu
betragen (360 Grad Teilung).

Dachaufbauten und -einschnitte diurfen nicht breiter als ein
Drittel der Gebdudelange und nicht hdher als der Dachfirst

sein.
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Art. 59

Zonenschema Riom-Parsonz

Zone Bauwelse
halb- offen
offen

Dorfzone Ricom x X

Dorfzone Parsonz X b4

Wohnzone 1 X X

(Ricm)

Wohnzone 2 X x

(Rodas/Tigignas/Talvangas

Zone fiir Einheimische X X

Wohn- & Gewerbezone X x

Gewerbezone X x

ZOBA siehe Art.

Z6A siehe Art.

Ein Anspruch auf das Hochstmass in bezug auf Gebdudehthe, Gebdudebreite und Gebdudeldnge besteht grundsdtzlich nicht,

vorbehalten bleibt Art. 60.

max.

05

0.4

0.5

0.6

0.8

max.
Gebdude-

12 m 3)
10 m 3)

8 m

max

Gebdude-

breite

15

15

11

11

11

1) LSv-Larmschutzverordnung vom 15.12.1986 (siehe auch Art. 68)

m 3)

m 3)

Gebaude-
ldnge

20

20

15

12

15

20

m 3)

m 3)

max.
Gebdude-
ldnge
halboffene
Bauweise

35 m 3)
35 m 3)

25 m

16 m

25 m

30 m

2) Puissionsgrade: 1 = nicht stdremd, 2 = mdssig storend, 3 = stark stdrend (siehe auch Art. 68)

3) Fiir landwirtschaftliche Oekonamiegebdude kann die Baubehdrde Ausnahmeregelungen gestatten

min.
Grenzabstand
klein gross

2:5m. . 2.5m

2.5m- 2.5 m

3m 4m
5m 8 m
3m 4 m
4 m 4 m
6m 6m

Erpfindlich- Bmissionsgrad 2)
keitsstufe
gem. LSV 1)

III 2

III 2

I1 1

II 1

L1 1

III 2

v 3
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VII. ORTSBIULD UND LANDSCHATFT S-
SCHUT 2

Art. 60

Gesamtwirkung und Gestaltung

Alle baulichen Massnahmen sind in bezug auf Form, Gliederung
der Baumassen, Stellung der Giebel, Wirkung von Materialien
und Farbe so in die landschaftliche wund bauliche Umgebung
einzufigen, dass eine gute Gesamtwirkung erreicht und das
Strassen-, Ort- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt
wird.

Dem Verhdltnis von Gebdudehche und Gebaudeldnge ist beson-
dere Beachtung zu schenken.

Art. 61

Reklame, Anlagen und Antennen

Plakate durfen nur an den von der Baubehorde bezeichneten
Plakatwanden angebracht werden. Reklamen mit Ausnahme von
Hinweistafeln fir ortsansidssige Betriebe sind nur an Ge-
schiftshidusern fur die dort hergestellten oder angebotenen
Produkte oder Dienstleistungen zulassig; diese Firmentafeln
bediirfen keiner Bewilligung, wenn sie nicht gr6sser als 0,5
m2 sind und keinen Offentlichen Luftraum beanspruchen. Sie
sind so 2zu gestalten, dass sie das Ort- und Landschaftsbild
und die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen. Im Bereich
von Kantonsstrassen ist zudem die Bewilligung der zustandi-
gen kantonalen Behorden erforderlich.
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Aussenantennen fir Radio und Fernsehen sind auf die fir
einen guten Empfang notwendigen Elemente zu beschranken. Es
sind nach Moglichkeit Gemeinschaftsantennen oder Antennen im
Innnern der Gebdude auszufihren. Die Baubehdrde kann bei der
Erstellung von Gebdauden oder Gebdudegruppen die Erstellung
von Gemeinschaftsantennen vorschreiben.

VIII. AUSFUHRUNG UND UNTERHALT
D ER BAUTEN

Art. 62

Ausfiuhrung von Bauten und Anlagen

Alle Bauten und Anlagen haben jede mogliche Rucksicht auf
die Reinheit der Luft und der Gewdasser, auf die Natur und
auf das°- Wohlbefinden der Bewohner zu nehmen. Bei Bauten mit
erheblichem Publikumsverkehr und bei Verkehrsanlagen ist auf

die Bedurfnisse behinderter Personen Riicksicht zu nehmen.

Bauten und Anlagen sind nach den anerkannten schweizerischen
Regeln der Baukunde zu erstellen. Sie haben den geltenden
gesundheits~, feuer- und gewerbepolizeilichen Bestimmungen
sowie den Vorschriften des Arbeitsrechtes, der Energie- und
Umweltschutzgesetzgebung zu geniigen.

Bestehende Bauten und Anlagen, die den gesetzlichen Anforde-
rungen nicht mehr genligen, sind bei wesentlichen Umbauten
und Renovationen den geltenden Vorschriften anzupassen,
soweit dies technisch moglich und fir den Eigentimer
zumutbar ist.
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Art. 63
Wohnhvgiene
Wohn- und Schlafrdume missen im Mittel um 50 % der Raumhohe
und mit mind. einer Fassade vollstandig uber den Erdboden
hinausragen.
Arbeitsrdume im Untergeschoss sind erlaubt. Diese miissen

jedoch einwandfrei beliiftet und unterkellert oder isoliert
sein.

Art. 64

Energiehaushalt

Neubauten, wesentliche Umbauten und Erweiterungen werden nur
bewilligt, wenn sie in energetischer Hinsicht den geltenden

Vorschriften entsprechen.

Werden an bestehenden Bauten oder Anlagen Nachisolationen
ausgefuhrt, darf von Gebdaude- und Firsthohen, Gebdudelangen
sowie Grenz- und Gebaudeabstianden um Isolationsstdrke abge-
wichen werden.

Art. 65

Schallschutz

Neubauten, wesentliche Umbauten und Erweiterungn werden nur
bewilligt, wenn sie in bezug auf den Schallschutz den gelten-
den Vorschriften entsprechen.
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Die Empfindlichkeitsstufen zur Bestimmung der Belastungs-

grenzwerte sind aus dem Zonenplan + Zonenschema ersichtlich.

Art. 66

Unterhalt von Bauten, Anlagen und Lagerpldtzen

Gebaude und Anlagen sowie Einfriedungen sind stets in gutem
Zustand zu erhalten.

Gefahrdet ein mangelhaft unterhaltenes Bauwerk Menschen,
Tiere oder fremdes Eigentum oder wirkt es verunstaltend, so
kann der Eigentumer zur Ausfiihrung der erforderlichen Mass-
nahmen verpflichtet werden. Kommt er dieser Weisung nicht
nach, so werden die Arbeiten auf seine Kosten durch die

Gemeinde angeordnet.

Diese Vorschrift gilt sinngemass auch fir Mauern, Werk-,
Lager- und Bauplatze sowie Gelandeveranderungen, die durch

Abgrabungen, Auffillungen, Steinbriche usw. entstanden sind.

Durch Brand oder andere Elementarereignisse beschddigte oder
zerstorte Gebdaude missen binnen drei Jahren ganz abgetragen

oder wieder hergestellt werden.
Art. 67
Bauarbeiten
Beim Bauen ist insbesondere im Wohngebiet darauf zu achten,
dass wahrend der Hochsaison larm- und staubintensive Arbei-

ten moglichst auf andere Zeiten verschoben werden konnen.

Bei Aushubarbeiten sind die Strassen sauber 2zu halten. Um
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den Larmpegel so tief wie mdglich =zu halten sind in den
Wohngebieten schallgedampfte Maschinen (Kompressoren usw.)

einzusetzen.

Art. 68
Emissionen

Neubauten, wesentliche Umbauten und Erweiterungen, die
Emissionen verursachen, werden nur bewilligt, wenn sie den
geltenden Vorschriften zur Begrenzung der Umweltbelastung
gentiigen.

Ortsfeste Anlagen, wie Bauten, Verkehrswege, haustechnische
Anlagen und andere nicht bewegliche Einrichtungen, die
Emissionen verursachen, werden nur in den hiefir vorgesehe-
nen Zonen und unter Einhaltung der Bedingungen der massge-
blichen Larmempfindlichkeitsstufe bewilligt. Bei der Beurtei-
lung der Emissionen ist auch das zu erwartende Verkehrsauf-

kommen zu bericksichtigen.

Es werden nicht storende, massig storende und stark storende
ortsfeste Anlagen unterschieden.

1. Als nicht storend gelten ortsfeste Anlagen, die ihrem
Wesen nach in Wohnquartiere passen und das ruhige und
gesunde Wohnen in keiner Weise beeintrachitgen. Sie haben
mindestens die Bedingungen der Larmempfindlichkeitsstufe
II zu erfiillen.

2. Als mdssig storend gelten ortsfeste Anlagen mit Auswirkun-
gen, die im Rahmen herkommlicher Handwerks- und Gewerbe-
betriebe bleiben und sich auf die iblichen Arbeitszeiten

wahrend des Tages beschranken. Hievon ausgenommen sind
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Heubeliiftungen, insoweit die technisch méglichen Vorkeh-
rungen zwecks Larmminderung vorgenommen werden. Sie haben
mindestens die Bedingungen der Larmempfindlichkeitsstufe
III zu erfiillen.

3. Ortsfeste Anlagen mit weitergehenden Emissionen gelten
als stark storend. Sie haben mindestens die Bedingungen
der Larmempfindlichkeitsstufe IV zu erfiillen.

Bestehende ortsfeste Anlagen, die den geltenden Vorschriften
nicht genliigen, sind zu sanieren.

Art. 69

Ableitung von Dachwasser und Schneerdaumung

Es ist untersagt, Dachwasser und anderes Abwasser von Grund-
sticken auf Offentliche und private Strassen, Wege und
Pliatze abzuleiten.

Wird bei der Raumung Schnee von Gebauden auf 6ffentlichen
Grund geworfen, so hat der Verursacher den abgeworfenen
Schnee wunverziiglich wegzurdaumen. Entlang von Strassen ist
durch Schneefange auf den Dachern das Abrutschen der Schnee-
massen zu verhindern.

Art. 70

Einfriedungen, Bééchungen und Mauern

Einfriedungen durfen das Strassen-, Orts- und Landschafts-
bild und die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen.
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Einfriedungen, Stitz- und Futtermauern durfen bis auf eine
Hohe von 1.0 m an die Nachbargrenze und in der Regel 0.6 m
ab Strassen- bzw. Trottoirrand gestellt werden; an uniiber-
sichtlichen Kurven und Strassenecken auf 0.8 m. Lebzdune
diirfen bis auf eine HOhe von 1.0 m auf 1.0 m ab Strassenrand
gesetzt werden. Hohere Einfriedungen, Stiitz- und Futter-
mauern sind um das Mehrmass ilber 1.0 m Hohe von der Grenze

oder dem notwendigen Strassenabstand abzuriicken.

Ohne schriftliches Einverstandnis des Nachbarn sind Boschun-
gen und Abgrabungen nur zuldssig, wenn von der Nachbargrenze
ein Abstand von 0.5 m eingehalten und eine Neigung von 1:1
nicht {iberschritten wird. B3schungen tiber 1.5 m sind zu

terrassieren.

Stacheldrahtzaune sind untersagt.

Art. 71

Zu- und Ausfahrten

Einstellhallen und Garagen mit direkter Ausfahrt auf ver-
kehrsreiche oOffentliche Strassen, Wege und Plitze missen
einen Vorplatz von mindestens 5 m Lange und 3 m Breite
aufweisen. Dienen sie zur Unterbringung von Fahrzeugen mit
mehr als 5 m Lange ist der Vorplatz entsprechend zu
vergrossern.

Rampen diurfen eine maximale Neigung von 15 % aufweisen. Bei
Rampen an verkehrsreichen Strassen muss zwischen der
Strassengrenze und der Beginn der Neigung ein Vorplatz mit
einer Neigung von hochstens 5 % und von mindestens 4 m Lidnge

vorhanden sein.
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Bei Vorliegen besonderer Verhdltnisse insbesondere in den
Dorfzonen kann die Baubehorde davon abweichende Masse
gestatten.

Die Baubehorde kann die Erstellung gemeinschaftlicher Zzu-
und Ausfahrten vorschreiben oder die Eigentiimer bestehender
Anlagen verpflichten, Dritten die Mitbenutzung gegen angemes-
sene Entschadigung zu gestatten, sofern sich dies im

offentlichen Interesse als notwendig erweist.

Art. 72
Qeffentlicher Grund und Luftraum

Die Beniitzung des oOffentlichen Grundes filir die Aufstellung
von Gerlisten oder die Deponierung von Material ist nur mit
Bewilligung der Baubehorde gestattet.

Die Benitzung des Offentlichen Luftraumes durch Erker, Bal-
kone, Firmenschilder usw. bedarf der Bewilligung der Baube-
hérde. Diese Bewilligung wird nur erteilt, wenn die freie
Benutzung des oOffentlichen Grundes nicht erschwert wird und
die Verkehrssicherheit gewdhrleistet ist.

IX. QU ARTIERPLANUNG

Art. 73

Begriff und Zweck

Der Quartierplan regelt die Erschliessung und Gestaltung
eines abgegrenzten Baugebietes.
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Der Quartierplan enthdlt:
a. Festlegung von Verkehrs- und Versorgungsanlagen

b. Grenzbereinigung, Baulandumlegung

c. Vorschriften uUber die Gestaltung von Bauten und Anlagen

Das Quartierplanverfahren ist fiir die im Zonenplan entspre-
chend festgelegten Zonen zwingend.

Art. 74

Quartiererschliessungsplan

Der Quartiererschliessungsplan bezweckt die Sicherstellung

der Erschliessung in einem Teilgebiet der Gemeinde.

Mit dem Quartiererschliessungsplan kann auch eine ungeniigen-
de oder unzweckmidssige Erschliessung eines bereits Uberbau-

ten Gebietes saniert werden.

Art. 75

Grenzbereinigqung

Fir ungiunstig abgegrenzte Bauparzellen, die ihrem Flachen-
inhalt nach Uberbaubar sind, kann auf Begehren eines Grundei-
gentiimers die Grenzbereinigung angeordnet werden, wenn den
anderen beteiligten Grundeigentumern daraus kein nennens-
werter Nachteil erwachst.
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Art. 76

Baulandumlegqung

Ist zur Verwirklichung eines Quartierplanes die Umlegung von
Grundstiucken notwendig, so kann der Gemeindevorstand die
Durchfuhrung der Baulandumlegung anordnen. Der Gemeindevor-
stand ist dazu verpflichtet, wenn es die Mehrheit der
interessierten Grundeigentiimer verlangt, denen mehr als die

Hilfte des Umlegungsgebietes gehort.

Von den in die Baulandumlegung einbezogenen Grundstilicken ist
flir die notwendige Erschliessung ein entsprechender Flachen-
anteil unentgeltlich in Abzug zu bringen.

Jeder Grundeigentumer erhdalt aus der nach Abzug fiir Strassen
und andere Offentliche Bauten und Anlagen verbleibenden
Grundflache einen proportionalen Anteil zugewiesen, der
wert- und flachenmassig dem Land entspricht, das er in die
Umlegung eingeworfen hat. Durch Boden nicht ausgleichbare
Mehr- oder Minderwerte sind auf andere Weise auszugleichen.
Genugt ein Anteil an der Verteilungsmasse nicht, um ein
liberbaubares Grundstick zu bilden, so ist der Grundeigentu-

mer voll zu entschadigen.

Art. 77

Quartiergestaltungsplan

Der Quartiergestaltungsplan gewahrleistet die Einordnung
neuer Quartiere in die gewachsene Siedlung und in die Land-
schaft. Er schafft fiur bestehende Quartiere die Voraussetzun-

gen fur ihre Erneuerung und Verbesserung.
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Der Quartiergestaltungsplan trennt wenigstens die uberbau-
baren und freizuhaltenden Flachen. Enthdlt er weitergehende
Anordnungen iliber die zuldssigen Baukuben, ihre Nutzung und
Gestaltung und bietet er Gewdahr fiir eine gute Beziehung der
geplanten Bauten zur baulichen und landschaftlichen Umgebung
und untereinander, koénnen darin folgende Abweichungen von
allgemeinen Bauvorschriften und von Zonenvorschriften fest-

gelegt werden:

- Die Gebdude- und Grenzabstande, die Gebiudeldngen und der
Zusammenbau mehrerer Baukorper konnen nach architekto-

nischen Kriterien frei bestimmt werden.
Terrainveranderungen sind mdglichst zu vermeiden.

Gegeniiber Nachbargrundstiicken, die nicht in das Quartierplan-
verfahren einbezogen sind, gelten die vorgeschriebenen
Grenz- und Gebdudeabstande.

Art. 78
Verfahren

Das Quatierplanverfahren wird vom Gemeindevorstand von Amtes
wegen oder auf begriindetes Gesuch einer Mehrheit von betrof-
fenen Grundeigentimern, denen mehr als die Hialfte des Quar-

tierplangebietes gehdrt, eingeleitet.

Dieser Beschluss enthalt die genaue Gebietsabgrenzung und
gibt an, ob es sich um einen reinen Erschliessungsplan oder
um einen Gestaltungsplan handelt. Ebenso 1st nach Moglich-
keit eine notwendige Baulandumlegung im Einleitungsbeschluss
bekanntzugeben. '
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Der Gemeindevorstand bestimmt nach Anhoren der betroffenen
Grundeigentumer den mit der Ausarbeitung zu betreuenden
Fachmann.

Der Beschluss uUber die Einleitung des Quartierplanverfahrens
ist den betroffenen Grundeigentiumern unter Angabe der Rekurs-
moglichkeit ans Verwaltungsgericht schriftlich mizuteilen.
Gleichzeitig kann der Gemeindevorstand das Quartierplange-
biet als Planungszone bezeichnen.

Art. 79

Erstellung des Quartierplanes

Nach Eintritt der Rechtskraft des Einleitungsbeschlusses ist
der Quartierplan im Einvernehmen mit den betroffenen Grund-
eigentumern auszuarbeiten. Die Durchfuhrung des Verfahrens
obliegt dem Gemeindevorstand.

Der Gemeindevorstand kann zur Beurteilung des Quartierplanes
auf Kosten der Gemeinde Fachleute beiziehen und ein Gutach-
ten einholen sowie die Profilierung der Bauten oder die Ein-
reichung eines Modells verlangen.

Art. 80
Private Vereinbarungen

Private Vereinbarungen zwischen den in das Quartierplanver-
fahren eingezogenen Grundeigentiimern, wie die Einrdumung von
Dienstbarkeiten, konnen auf Antrag der Parteien in den Quar-
tierplan aufgenommen werden und erlangen mit der Genehmigung

des Quartierplanes die gleiche Wirkung wie dieser.
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Art. 81

Kosten

Die Kosten fur die Erstellung und den Vollzug des Quartier-
planes sind von den beteiligten Grundeigentiimern im Verhalt-
nis der neu zugeteilten Grundstilicksflidchen, resp. beim Quar-
tiergestaltungsplan im Verhdltnis der Bruttogeschossflachen
zu tragen. Die Grundsatze des kantonalen Perimetergesetzes
und der Erschliessungsverordnung gelten analog.

Art. 82

Oeffentliche Auflage .

Der Quartierplan ist nach erfolgter ortsublicher Publikation
wahrend 30 Tagen oOffentlich aufzulegen. Die betroffenen
Grundeigentimer werden schriftlich benachrichtigt.

Folgende Planunterlagen sind offentlich aufzulegen:
a. Strassenplan evt. mit Bau- und Niveaulinien

b. Kanalisations- und Wasserversorgungsplan

c. alter Bestand mit allfdlliger Bewertung

d. neuer Qestand mit allfalliger Bewertung
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e. Servitutenverzeichnis

f. Gestaltungsplan mit allfélligen weiteren Bauvorschriften
g. Kostenverteiler

h. Bericht

i. allfiallge weitere Unterlagen

Art. 83

Einsprache

Wahrend der Offentlichen Auflage kann beim Gemeindevorstand
innert 30 Tagen schriftlich begrindete Einsprache erhoben
werden.

Die Auflage ist zu wiederholen, wenn der Quartierplan auf-
grund von Einsprachen geandert wird. Betreffen die Aenderun-
gen lediglich einzelne Grundeigentumer, so ist diesen Ge-
legenheit zur Einsprache zu geben.

Gegen den definitiven Entscheid des Gemeindevorstandes kann
innert 20 Tagen seit der Mitteilung beim Verwaltungsgericht
des Kantons Graubiinden Rekurs erhoben werden.

Art. 84

Beendigung und Aufhebung

Der genehmigte Quartierplan ist nach Eintritt der Rechts-
kraft im Grundbuch anzumerken.
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Weitere sich aus dem Quartierplan ergebende Rechtsveranderun-
gen und Eigentumsbeschrankungen werden nach Abschluss des
Verfahrens auf Veranlassung der Baubehorde grundbuchamtlich
geregelt.

Quartierpldne, die innert 7 Jahren nicht zur Ausfihrung

gelangen oder noch nicht voll verwirklicht sind, konnen

durch die Baubehdrde ganz oder teilweise aufgehoben werden.

X. BEWILLIGUNGSVERFAHREN

Art. 85

Bewilligungspflicht

Fir alle baulichen Veranderungen ist eine Bewilligung der
Baubehorde erforderlich. Insbesondere gilt die Bewilligungs-
pflicht fir:

a. Neubauten, An-, Um- und Aufbauten an bestehenden Geb&duden
sowie Abbruche;

b. Aenderung der Zweckbestimmung bestehender Bauten und
Raume, wie die Erstellung neuer Wohnraume, Wirtschafts-
lokale, L&aden, Umwandlung land- und forstwirtschaftlicher
Bauten in Wohnbauten, Geschidfts- oder Ferienhduser;

c. Aussenrenovation;

d. Kleinbauten, Geflugel-, Kleinviehstidlle, Bienenstande,

provisorische Bauten und Fahrnisbauten, insoweit sie 2 m
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in der Breite oder Linge bzw. 1 m in der HOhe wund im

andern Mass uUberschreiten;

e. Rast- und Campingplatze, (Wohnwagen durfen nur auf
Campingplatzen aufgestellt werden);

f. Anlagen und Betrieb von Steinbriichen, Kiesgruben,

Ablagerungsplatzen und ahnlichen Anlagen;
g. Wasserleitung, Kanalisation, Versickerungs- und Tankan-
lagen, Freileitungen, soweit sie nicht dem Bundesrecht

unterstehen;

h. Erstellen oder Aenderung privater und 6ffentlicher Ver-
kehrsanlagen;

i. Stutz- und Futtermauern, wesentliche Aufschittungen,

BOschungen und Abgrabungen sowie Terrainveranderungen;
k. Firmentafeln, Schaukasten, Reklamen und Aussenantennen;

1. alle nach kantonalem Recht uUber die Feuerpolizei bewil-

ligungspflichtigen Bauten, Anlagen und Einrichtungen;
m. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie, Warmepumpen.
Baubaracken, die mit einer Ueberbauung direkt im Zusammen-

hang stehen, bediurfen keiner Bewilligung. Sie sind jedoch
unmittelbar nach Vollendung der Ueberbauung zu entfernen.
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Art. 86

Baueingabe

Das Baugesuch ist mit den nachfolgend beschriebenen Unter-

lagen zweifach einzudreichen:

Situationsplan (Katasterkopie) mit Grenzverlauf, Lage der
Nachbargebdude, Zufahrten und Abstellplatze, Angabe der
Grundstiicksfldache, der Grenzabstande und der iiberbauten
Flache.

Mst. 1 : 500 oder 1 : 1000

Kanalisations- und Werkleitungsplédne mit allen erforderli-
chen Anschlissen (Mst. 1 : 100)

Grundriss aller Stockwerke im Massstab 1 : 100 oder
1 : 50 mit vollstandiger Angabe iber die Aussenmasse und
Zweckbestimmung der R&aume

Schnitte 1 : 100 oder 1 : 50 mit vollstandigen Angaben
uber Stockwerk- und Gebaudehohe, inkl. alter und neuer
Gebadudeverlauf

Fassadenpldane 1 : 100 oder 1 : 50 mit bestehenden und

neuen Terrainlinien

Projektplane der Umgebungsarbeiten mit Darstellung der
Terrainveradnderungen, Stutzmauer, Einfriedungen und
Bauplatze 1 : 100.

Baubeschrieb auf amtlichem Formular mit Angabe uber Kon-
struktion, Material und Farbe
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h. Detaillierte Berechnung der Ausnutzungsziffer und der
Parkplatze

i. Unterlagen fiir die der feuerpolizeilichen Bewilligungs-
pflicht unterstellten Angaben

k. Zivilschutzraumprojekt

1. Angaben der approximativen Baukosten mit Berechnungsnach-

weis
m. Energienachweis

Das Baugesuch ist vom Bauherrn und Planverfasser =zu unter-
zeichnen. Fiir unbedeutende Bauvorhaben kann die Baubehdrde
die Planunterlagen beschranken. Bei Umbauten soll aus den
Planen der Zustand der betreffenden Bauteile vor und nach
dem Umbau ersichtlich sein (bestehend grau, neu rot, Abbruch
gelb).

Art. 87

Profilierung

Gleichzeitig mit der Einreichung des Baugesuches sind fur
Bauten, die nach aussen in Erscheinung treten, die Profile
aufzustellen, welche die Gestaltung und die Hohe des Baues

mit Fixpunkten und Dachverlauf klar erkennen lassen.

Aufschiuttungen und BGschungen von mehr als 1 m Hohe sind
ebenfalls 2zu profilieren. Die Profile sind bis zur rechts-
kraftigen Erledigung des Baugesuches, jedoch mindestens 30
Tage, stehen zu lassen. Nachher sind sie innert 60 Tagen zu

entfernen.
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Art. 88
Vorpriifung, Umweltvertrdglichkeispriifung
Nach Eingang ist das Baugesuch auf Vollstadndigkeit zu prufen
und festzustellen, ob die Bauprofile ordnungsgemdss gestellt
sind.
Bei mangelhafter Baueingabe oder Profilierung ist dem Ge-
suchsteller Gelegenheit zur Behebung der Mangel zu geben,
bevor das Baugesuch publiziert wird.
Ist fur den Entscheid iber ein Bauvorhaben eine Umweltver-
traglichkeitspriifung (UVP) erforderlich, sorgt die Baube-

horde nach den einschlagigen eidgendssischen und kantonalen
Vorschriften flir die Durchfiihrung der UVP.

ATL N80

Oeffentliche Planauflage

Die Plane werden in der Kanzlei wdhrend 20 Tagen offentlich

aufgelegt. Diese Auflage wird unter Angabe des Bauherrn,
Bauparzelle und des Bauvorhabens in der ortsiiblichen Weise
publiziert.

Einsprache

Bis zum Ablauf der publizierten Auflagefrist kann ‘bei der
Baubehorde gegen den Bau schriftlich begriindete Einsprache
erhoben werden.
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Zur Einsprache ist berechtigt, wer ein unmittelbares durch
das Offentliche Recht geschiitztes Interesse hat, sich dem
Bauvorhaben zu widersetzen.

Privatrechtliche Einsprachen sind auf dem 2Zivilweg 2zu ver-

weisen.

Art. 91

Baubescheid

Nach Ablauf der Auflagefrist und nach Behandlung allfdlliger
Einsprachen erldsst die Baubehorde den Baubescheid. Die Ab-
weisung des Baugesuches und diejenige allfalliger Einspra-
chen ist zu begriinden.

Art. 92

Baubeginn und Baufristen

Mit den Bauarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die Bau-
bewilligung erteilt wurde und rechtskraftig ist. Die Baube-
willigung wird erst nach Vorliegen aller Bewilligungen ge-
mass lbergeordnetem Recht erteilt.

Eine erteilte Baubewilligung erlischt, wenn der Bau nicht

innert eines Jahres nach ihrer Rechtskraft begonnen wird.

Ein begonnener Bau ist innert 2 Jahren nach Baubeginn zu
vollenden. Bei aussergewShnlich umfangreichen Bauten und fir
den Innenausbau kann die Baubeh6rde diese Frist angemessen

verlangern.
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Unterbleibt die Vollendung des Baues, so sind unvollendete
Bauteile zu entfernen. Die Baugrube ist zu planieren und der
vorherige Zustand wieder herzustellen.

Art. 93

Baukontrolle, Bauabnahme und Schnurgeriist

Die Ausflihrung der Bauarbeiten wird durch die Baubehorde
kontrolliert. Im Baubescheid wird dem Bauherrn mitgeteilt,
in welchem Stadium er Jjeweils Anzeige zu erstatten hat,
damit die Baukontrolle erfolgen kann. Den von der Baubehorde
bezeichneten Aufsichtspersonen ist der Zutritt zum Baugrund-
stick jederzeit zu gestatten.

Kontrolliert werden insbesondere:

das Schnurgeriist vor Beginn der Maurerarbeiten

- der Rohbau nach Fertigstellung

- unterirdische Anlageteile wie Leitungen usw. vor dem Ein-
decken, insbesondere Anschlisse an die Werkanlagen der

Gemeinde

- Die der feuerpolizeilichen Bewilligungspflicht unterstell-

ten Anlagen, bevor sie in Betrieb genommen werden
- Armierung von Zivilschutzbauten vor dem Betonieren

- der vollendete Bau als Bauabnahme vor dem Bezug :
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Art. 94

Abweichung von bewilligten Pldnen

Wenn wahrend der Bauausfihrung von den bewilligten Pléanen
abgewichen wird, ist dafir unverziglich die Genehmigung der
Baubehorde einzuholen. Diese entscheidet, ob allenfalls eine

neue Publikation durchzufihren ist.

Art. 95

Gebiihren

Die Geminde erhebt fir die Behandlung des Baugesuches die

Kontrollen sowie fiur die Bauabnahme eine Gebuhr, gemdss
Geblihrenreglement.

Die Kosten unbegriindeter Einsprachen kénnen den Einsprechern

ganz oder teilweise uberbunden werden.

Art. 96

Vorentscheid

Bei grosseren oder aussergewOhnlichen Bauvorhaben kann die
Baubehorde vor Einreichung eines Baugesuches um ihre grund-
satzliche Stellungnahme iUber einzelne wesentliche Punkte des

Bauvorhabens ersucht werden.

Der Vorentscheid gibt weder dem Gesuchsteller Anspruch auf
Erteilung der Baubewilligung noch bindet er die Baubehorde
bei der Beurteilung des ordentlichen Baugesuches und all-
filliger Einsprachen.
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XI. STRAFBESTIMMUNGEN UND
RECHTSMITTETL

Art. 97
Verantwortlichkeit

Bauherr, Bauleitung und Unternehmer sind fur die Einhaltung
der baupolizeilichen Vorschriften und fur die sachgemdsse
Ausfuhrung des Baues solidarisch haftbar.

Durch die Erteilung der Baubewilligung und die Ausiibung der
Kontrollen iibernimmt die Baubehdrde keine Garnatie fiir KXon-

struktion, Festigkeit oder Materialeignung.

Art. 98

Strafbestimmungen

Widerhandlungen gegen die Vorschriften des Baugesetzes und
gegen die gestitzt darauf erlassenen Verfiigungen und Anwei-
sungen werden von der Baubehorde mit Bussen bis zu Fr.
30'000.-- bestraft. Handelt der Tater aus Gewinnsucht, ist

die Baubehorde nicht an das Hochstmass der Busse gebunden.

Ist die Widerhandlung durch eine juristische Person, eine
Kollektiv- oder Kommanditgesellschaft oder eine Personenge-
samtheit ohne Rechtspersodnlichkeit begangen worden, so ist
die Strafe gegeniber denjenigen Personen auszusprechen, die
in deren Namen gehandelt haben oder hdtten handeln missen.
Fiir Bussen und Kosten haftet die juristische Person, die

Gesellschaft oder die Personengesamtheit solidarisch.
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Art. 99

Widerrechtlich erstellte Bauten

Wird ein Bau entgegen den Vorschriften des Baugesetzes oder
entgegen der Baubewilligung erstellt, so kann die Baubehorde
die erforderlichen Aenderungen oder den Abbruch anordnen.
Wenn der Bauherr dieser Aufforderung nicht nachkommt, er-
folgt die Vollstreckung durch die Baubehtdrde auf Kosten des
Bauherrn. Fiir diese Kosten steht der Gemeinde ein gesetzli-

ches Pfandrecht gegeniber dem Grundeigentiimer zu.

Die Ausfidllung einer Busse bleibt auch trotz eines verfigten
Abbruches vorbehalten.

Art. 100

Rechtsmittel

Beschliusse der Gemeinde tUber Erlass oder Abdnderung des
Baugesetzes, des Zonenplanes, des Generellen Gestaltungs-
planes und des Generellen Erschliessungsplanes kénnen innert
20 Tagen seit der oOffentlichen Bekanntgabe durch Beschwerde
bei der Regierung angefochten werden.

Beschliisse und Verfiigungen der Baubehdrde aufgrund dieses
Gesetzes oder der darauf beruhenden Erlasse konnen innert 20
Tagen seit Mitteilung durch Rekurs beim Verwaltungsgericht
angefochten werden.

Verfligungen und Anordnungen einzelner Gemeindefunktiondre
bei der Anwendung des vorliegenden Gesetzes koOnnen innnert
20 Tagen seit Mitteilung durch Einsprache beim Gemeindevor-
stand angefochten werden.
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XIT. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 101

Ausfiihrungsbestimmungen/Gebilihrenordnung/Erschliessungs-
reglement

Die Gemeindeversammlung ist befugt, 2zu diesem Gesetz Aus-
fuhrungsbestimmungen 2zu erlassen. Sie kann zu diesem Zweck
allgemein anerkannte Richtlinien und Normen privater Berufs-
verbdnde oder oOffentlicher Institutionen verbindlich erkla-
ren. A

Die Stimmberechtigten erlassen ein Erschliessungsreglement
sowie eine Gebuhrenordnung fur die Erteilung der Baubewil-
ligung und die Kontrolle der Bauausfihrung sowie fur die
Benlitzung der o6ffentlichen Parkfelder.

Art. 102

Inkrafttreten

Dieses Gesetz tritt nach Annahme durch die Gemeindeversamm-

lung mit der Genehmigung der Regierung in Kraft.

Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes gelten samtliche
widersprechenden friheren Vorschriften der Gemeinde als
aufgehoben, insbesondere das Baugesetz vom 14.09.1975 und
die entsprechenden Teilrevisionen vom 21.09.1981, 14.07.1982
sowie 28.06.1988.
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Art. 103
Uebergangsbestimmungen

Dieses Baugesetz ist auf alle vor seinem Inkrafttreten noch
nicht bewilligten Baugesuche anwendbar.

Also beschlossen in der Gemeindeversammlung vom /9'9'94 4‘.;'./2'9’

(Protokoll Nr. .334U$5....) ‘

Namens der Regierung:

Der Préadsident: Der Kanzleidirektor:

Chr. Brandli Dr.Riesen
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Art. 30 (Erhaltungszone) ist gemé&ss RB Nr. 814
vom 11. Juni 2002 anzupassen.

Ubergangsmassig erklért die Regierung Art. 61 des
Musterbaugesetzes fiir Biindner Gemeinden

. (MBauG99) fiir anwendbar.
Baugesetz Riom-Parsonz AMT FUR RAUMPLANUNG

GRAUBUNDEN
Art. 30 Erhaltungszone

Die Erhaltungszone bezweckt die Erhaltung von Baugruppen mit landschaftlich oder kultur-
geschichtlich wertvoller Bausubstanz.

Neubauten, Erweiterung sowie Abbruch und Wiederaufbau bestehender Bauten sind nicht
zuldssig.

Bauten, welche im generellen Gestaltungsplan Erhaitungszonen als fir die landwirtschaftli-
che Nutzung nicht mehr notwendig qualifiziert werden, kénnen zu Wohnzwecken umgebaut
werden. Dabei dirfen die dussere Erscheinung, die bauliche Grundstruktur sowie das Volu-
men der Gebdude nicht verdndert werden. Bei samtlichen baulichen Massnahmen ist die
wertvolle originale Bausubstanz zu erhalten. Neue Bauteile haben in Bezug auf Form, Kon-
struktion, Material und Farbe der herkdmmlichen Bauweise zu entsprechen.

Die landwirtschaftliche Nutzung des Gebdudeumschwunges muss auch nach dem Umbau
gewdhrleistet sein. Garten, gartendhnliche Anlagen sowie Einfriedungen und Bepflanzungen
um die Gebaude sind untersagt. Vor den Gebauden darf maximal ein Vorplatz mit einer Fla-
che von héchstens 15 m2 erstellt werden, soweit dies ohne nennenswerte Terrainverdnde-
rungen mdoglich ist. Auf den Vorplatzen dirfen keine festen Gegenstédnde montiert werden.
Ebenfalls verboten sind bei Gebauden, welche an der éffentlichen Wasserversorgung ange-
schlossen sind, Zierbrunnen, wenn sie nicht nachgewiesenermassen einen landwirtschaftli-
chen Bedurfnis entsprechen.

Sonnenenergieanlagen wie Solarzellen und dergleichen sind dusserst unaufféllig zu plazie-
ren. Sie sind in jedem Falle bewilligungspflichtig.

Verkehrs- und Versorgungsaniagen dirfen nur nach den Anordnungen des generellen
Erschliessungsplanes erstellt werden. Der Gemeinde durfen aus dem Umbau und der
Benutzung der Bauten keine Infrastrukturkosten erwachsen.

Larmempfindlichkeitsstufe und Emissionsgrad entsprechen dem Zonenschema geméss Art.
59 vorliegenden Baugesetzes.

Art. 31 Zone fir offentliche Bauten und Anlagen

Abs. 4

Gegenliber angrenzenden Zonen gelten sinngeméss deren Grenz- und Gebaudeabsténde,
mindestens aber 2.50 m Grenzabstand. Die Ubrigen Zonenvorschriften der angrenzenden
Zonen sind bei der Erstellung von Bauten und Anlagen angemessen zu berticksichtigen.



Art. 41 Wintersportzone

Abs. 2, Ziffer 6

Nach Massgabe des Generellen Erschliessungsplanes kénnen innerhalb der Wintersport-
zone zur Ausubung des Wintersportes eine Beschneiungsanlagen mit den hierfir erforderli-
chen Bauten und Anlagen bewilligt werden. Die Beschneiung darf frihestens ab 1. Novem-

ber erfolgen. Bauten und Anlagen sind nach Méglichkeit unterirdisch anzulegen. Hydranten-
anlagen (Zapfstellen) sind nach Saisonschluss zu entfernen.

Art. 46 Gefahrenzone

Abs. 2

In der Gefahrenzone |l verlangt die Baubehérde bei der Erteilung von Baubewilligungen die
Einhaltung der erforderlichen Sicherheitsmassnahmen. Bauvorhaben in der Gefahrenzone ||
bedurfen der Genehmigung der Geb&udeversicherungsanstalt des Kantons Graublinden
(GVA).

Art. 58 Décher

Das Dach ist in den ortsiblichen Formen, Materialien und Farben anzupassen.

Die Dachneigung hat von 20 Grad (36 %) bis 30 Grad (58 %) zu betragen (360 Grad Tei-
lung).

Dachaufbauten und -einschnitte durfen nicht breiter als ein Drittel der Fassade, an deren
Front sie in Erscheinung treten und nicht héher als der Dachfirst sein.

Art. 86 Abs. 2

Abs. 3 neu

Bauvorhaben in der Gefahrenzone |l sind der Kantonalen Gebé&udeversicherungsanstalt
(GVA) zur Vorpriifung einzureichen.



Art. 59 Zonenschema

Zone Bauweise max max max max max min Empfind-| Emis-
halb- offen AZ Gebaude-| Gebdude-| Gebdude-| Geb&dude-|  Grenzabstand lichkeits- | sionsgrad
offen héhe breite lange l&nge klein gross stufe 2)
halboffene, gem LSV
Bauweise 1)
Dorfzone Riom X X - 12m3) | 15m3) | 20m3) | 35m3) 25m 25m Ml 2
Dorfzone Parsonz X X - 10m3) | 15m3) | 20m3) | 35m3) 2.5m 2.5m Il 2
Wohnzone 1 (Riom) X X 0.5 8m 11 m 15 m 25m 3.0m 40m Il 1
Wohnzone 2
(Rodas/Tigignas/Talvangas) X X 0.4 6m 9m 12m 16 m 50m 8.0m Il 1
Zone flr Einheimische X X 0.5 8m 11m 15 m 25m 3.0m 40m ! 1
Wohn- & Gewerbezone X X 0.6 8m 11m 20 m 30m 40m 40m 1] 2
Gewerbezone X X 0.8 11m - - - 6.0m 6.0m W 3
Erhaltungszone siehe Art. 30 ] 2
Z6BA siehe Art. 31
ZOA siehe Art. 32

Ein Anspruch auf das Hochstmass in bezug auf Gebdudehdhe, Gebdudebreite und Gebaudeldnge besteht grundséatzlich nicht,

vorbehalten bleibt Art. 60.

1) LSV-Larmschutzverordnung vom 15.12.1986 (siehe auch Art. 68)

2) Emissionsgrade:

1=nicht stérend, 2=mdassig stérend,

3=stark stérend (siehe auch Art. 68)

3) Fur landwirtschaftliche Oekonomiegebdude kann die Baubehdrde Ausnahmeregelungen gestatten
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bisher: normal / neu=fett / entfalit = durchgestrichen

Artikel 30, Erhaltungszone

Die Erhaltungszone umfasst Kleinsiedlungen (Baugruppen) mit landschaftlich oder kul-
turgeschichtlich wertvoller Bausubstanz.

Bauten dirfen innerhalb des vorgegebenen Gebaudevolumens in ihrer Nutzung gean-
dert werden, sofern sie im Zeitpunkt der Baueingabe noch bestimmungsgemaéss nutzbar
und im Zonen- oder Generellen Gestaltungsplan weder als landwirtschaftlich notwendig
noch als integral geschiitzt bezeichnet sind.

Neubauten und Ersatzbauten (Abbruch und Wiederaufbau) sind unzuléssig. Dasselbe
gilt fir Gebaudeerweiterungen mit Ausnahme von untergeordneten An- und Neben-
bauten gemass Generellem Gestaltungsplan.

Bestehende Bauten und Anlagen sind, sofern sie noch bestimmungsgemass nutzbar
sind, in ihrem urspriunglichen Charakter und in ihrer Eigenart zu erhalten. Erneuerungs-
bediirftige Bauteile sind instand zu stellen. Wird der Unterhalt vernachlassigt, verpflich-
tet die Baubehorde die Eigentimerin oder den Eigentimer zu den notwendigen Mass-
nahmen. Kommen diese den Weisungen innert Frist nicht nach, lasst die Baubehorde
die erforderlichen Massnahmen auf ihre Kosten durch Dritte vornehmen. Bei nicht mehr
bestimmungsgemass nutzbaren Bauten ordnet sie die Beseitigung an, sofern ein offent-
liches Interesse am Abbruch besteht.

Bei Umbauten und insbesondere bei Zweckdnderungen diirfen aligemein die dussere
Erscheinung, die bauliche Grundstruktur sowie das Volumen der Gebaude nicht veran-
dert werden. Verboten sind namentlich Dachaufbauten, Dachfenster, Dacheinschnitte
und ortsfremde Balkone. Bei allen baulichen Massnahmen ist die wertvolle originale
Bausubstanz zu erhalten. Neue Bauteile haben in Bezug auf Form, Konstruktion, Mate-
rial und Farbe der herkommlichen Bauweise zu entsprechen. Die Baubehorde kann die
Beseitigung friiherer stérender Eingriffe anordnen. Vorbehalten bleiben ferner weiter-
gehende gestalterische Anordnungen gemaéss Generellem Gestaltungsplan sowie all-
fallige Gestaltungsrichtlinien.

Die im ,Zonenplan Radons 2 mit Gestaltungselementen” bezeichneten stérenden Ele-
mente sind spatestens im Rahmen des nachsten bewilligungspflichtigen Bauvorhabens
durch den Eigentiimer zu beseitigen.

Die Umgebung von Bauten und Anlagen ist im urspriinglichen Zustand zu belassen.
Feste Zaune, Ziergarten, standortfremde Baume und Straucher, Fahnenstangen, Gar-
tencheminées, Terrainveranderungen fir Gartensitzplatze und dgl. sind nicht zulassig.

Verkehrs- und Versorgungsanlagen dirfen nur geméss Generellem Erschliessungsplan
erstellt werden. Wassereinleitungen in Gebdude und Wassertanks sind nur zuléssig,
wenn eine gesetzeskonforme Abwasserbehandlung gewahrleistet ist. Der Gemeinde
dirfen aus Erschliessungsmassnahmen keine Kosten erwachsen. Solaranlagen sind zu-
l&ssig, sofern sie sinnvoll und méglichst unauffallig im Geb&aude integriert werden kén-
nen. Sie sind bewilligungspflichtig. Bei bestehenden Solaranlagen mit stérender Wir-
kung kann die Baubehorde gestalterische Anordnungen verfligen.

Verfiigt ein Gebaude bereits liber eine Wassereinleitung oder einen Wassertank inner-
halb des Gebé&udes, so ist eine gesetzeskonforme Abwasserbehandlung innerhalb von 5
Jahren nach Genehmigung des Baugesetzes sicherzustelien.

STW AG fir Raumplanung
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Artikel 34, Landwirtschaftszone

Die Landwirtschaftszone umfasst Gebiete, die der landwirtschaftlichen Nutzung zu erhalten
sind.

Es sind nur Bauten zulassig, die der landwirtschaftlichen Nutzung des Bodens, den Wohn-
beduirfnissen der bauerlichen Bevdlkerung und ihrer Hilfskrafte oder der Sicherung der bduer-
lichen Existenz dienen.

Ausserdem sind standortgebundene Lagerungs- und Verarbeitungsbetriebe der Landwirt-
schaft und Gértnereien zuléssig.

Neue gewerbliche Produktionsbetriebe der Landwirtschaft wie Schweine-, Kélber-, Hihner-
mast usw., dirfen nur bewilligt werden, wenn die damit verbundenen Immissionen sich auf
die umliegenden Zonen nicht starker auswirken als geméss Zonenschema erlaubt wird.

Innerhalb eines Abstandes von 200 Meter zur Erhaltungszone diirfen keine neuen land-
wirtschaftlichen Hochbauten erstellt werden. Massvolle Erweiterungen bestehender
landwirtschaftlicher Gebaude sind jedoch zulassig.

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe lll.

Artikel 41, Wintersportzone

Die Wintersportzone umfasst das fiir die Ausliibung des Sommer- und Wintersportes erfor-
derliche Gelande, insbesondere flir die Skiabfahrt, die Beschneiungsflachen, Langlaufloipen,
Skiwanderwege und Schlittelwege.

Es gelten neben den Vorschriften der jeweiligen Grundnutzungszone folgende besondere
Bestimmungen:

1. Jedermann steht zur Ausibung des Wintersportes der freie Zutritt offen, sofern nicht von
der Baubehorde Beschrankungen angeordnet werden; Abfahrten, Ubungsgelénde, Skilift-
trassees, Loipen und Schlittelwege dirfen maschinell prapariert werden.

Erleiden durch die Austibung des Wintersportes beanspruchte Grundsticke Schaden (z.B.
Ertragsausfall), haften hieflir die direkt interessierten Unternehmungen und Betriebe.

2. Bauten und Anlagen, Terrainveranderungen, Pflanzungen und Dingungen sind nur zulas-
sig, soweit sie die Auslibung des Wintersportes nicht beeintrachtigen. Die Baubewilli-
gungen sind mit zweckdienenden Auflagen zu verbinden.

3. Einfriedungen und bestehende Zaune sind — sofern notwendig — durch die direkt interes-
sierten Unternehmungen jeweils zu Beginn der Skisaison zu entfernen und nach Ende der
Skisaison wieder aufzustellen.

4. Die Gemeinde kann die flr die Sicherung des Wintersportgelandes erforderlichen Rechte
durch vertragliche Vereinbarungen erwerben und nétigenfalls das Enteignungsverfahren
einleiten. Bezlglich der formellen und materiellen Enteignung bleiben die Bestimmungen
des Bundes und des Kantons vorbehalten.

5. Kosten, die der Gemeinde aus der Sicherung des Wintersportgelandes erwachsen, kon-
nen ganz oder teilweise den interessierten Unternehmungen und Betrieben auferlegt
werden. Kommt keine Versténdigung zustande, ist das Perimeterverfahren anzuwenden.

STW AG fiir Raumplanung



Art. 41 (Wintersportzone) Abs. 7

Die minimale Schneehéhe fiir die Praparation von
Skipisten im Bereich von Naturschutzzonen muss

mindestens 30 cm betragen.

Gemass RB Nr. 649 vom 31. Mai 2005
AMT FUR RAUMENTWICKLUNG
GRAUBUNDEN

Art. 50 (Grenz- und Gebaudeabstand)

Fur Bauten gegeniiber Kantonsstrassenparzellen
sind die speziellen Abstandsvorschriften geméss
Art. 10 der Voliziehungsverordnung zum kantonalen
Strassengesetz zu beachten.

Hinweis geméass RB Nr. 649 vom 31. Mai 2005
AMT FUR RAUMENTWICKLUMNG
GRAUBUNDEN
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6. Nach Massgabe des Generellen Erschliessungsplanes kénnen innerhalb der Wintersport-
zone zur Auslibung des Wintersportes Beschneiungsanlagen mit den hierfur erforderli-
chen Bauten und Anlagen bewilligt werden. Die Beschneiung darf friihestens ab 1. No-
vember erfolgen. Bauten und Anlagen sind nach Mdglichkeit unterirdisch anzulegen. Hyd-
rantenanlagen (Zapfstellen) sind nach Saisonschluss zu entfernen.

7. Innerhalb der Wintersportzonen gelegene Naturschutzzonen durfen nur bei einer
gesetzten Schneedecke von mindestens 15 cm Hdéhe prapariert werden und eine
kiinstliche Beschneiung oder andere Hilfsmittel sind nur dort zulassig, wo dies im
Rahmen einer UVP festgelegt wurde.

Artikel 43, Naturschutzzonen, Naturobjekte und zu erhaltende Feldgehoélze

Die Naturschutzzonen und Naturobjekte schiitzen Biotope wie Uferbereiche, Kleinseen, Na-
turweiher, erratische Blécke, Timpel, Riedgebiete, Moore sowie Hecken, Feldgehdlze, Tro-
ckenstandorte, Magerwiesen und weitere naturnahe Standorte, die sich durch besondere
Artenvielfalt oder das Vorkommen seltener Arten auszeichnen, vor der Zerstérung.

In der Naturschutzzone sind Bauten und Anlagen aller Art, Terrainverdnderungen und Mate-
rialablagerungen untersagt. Die erratischen Blocke dirfen weder gesprengt noch sonst wie
zerstért werden. Vorbehalten sind Massnahmen, welche aus sicherheitspolizeilichen
Grinden notwendig sind (z.B. Massnahmen zur Sicherung von Verkehrswegen und
Siedlungen).

Hecken und Feldgehdlze und Naturobjekte, die im Zonenplan bezeichnet sind, durfen nicht
gerodet werden. Gestattet sind das Zurlickschneiden der Geholze im Interesse der landwirt-
schaftlichen Nutzung sowie pflegerische Massnahmen. Falls der Grundeigentimer die He-
cken nicht pflegt, kann der Gemeindevorstand im Einvernehmen mit den Grundeigentiimern
den Unterhalt anordnen.

Die Baubehdrde trifft darliber hinaus alle notwendigen Massnahmen zur Pflege und Kenn-
zeichnung der geschuitzten Gebiete. Sie kann Zutrittsverbote erlassen.

Artikel 50, Grenz- und Gebaudeabstand
Als Grenzabstand gilt der kiirzeste Abstand zwischen Fassade und Grundstlicksgrenze.

Der grosse Grenzabstand ist von der Hauptfassade, die kleinen Grenzabstande sind von den
Ubrigen Fassaden aus einzuhalten. Die Bestimmung der Hauptfassaden richtet sich in der
Regel dem Tale zu oder nach Siiden.

In den Grenzabstand dirfen hineinragen:

a) Vorbauten wie Balkone, Erker, Laubengénge, Vortreppen,; solche Vorbauten durfen bis

maX|mal 1.6m |n den Grenzabstand hmemragen—weba—l:aubengange—Balkeanep

b} Vordacher von héchstens 1.5 m Ausladung.
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Der Gebaudeabstand entspricht der Summe der beiden Grenzabsténde. Zwischen mehreren
Bauten auf dem gleichen Grundstiick bemisst sich der Gebaudeabstand so, als lage eine
Grenze zwischen ihnen.

Unterirdische Bauten, die gegen aussen nicht in Erscheinung treten, kénnen an die Grenze
erstellt werden. Allfallige Auflagen der Baubehdrde bleiben vorbehalten. Bei unterirdischen
Anlagen zur Gewinnung von Alternativ-Energie ist gegenlber dem Nachbargrundsttick ein
Grenzabstand von 1.5 m einzuhalten.

Artikel 54, Besondere Abstande

Wo Baulinien bestehen, muss der Grenzabstand gegenlber der Strasse nicht eingehalten
werden. Fehlen Baulinien, so gelten die Ublichen Absténde.

Bauten und Anlagen haben gegeniiber Hochwald einen Abstand von 10 m, gegeniiber
Niederwald einen Abstand von 5 m einzuhalten. Der Waldabstand bemisst sich beim
festgestellten Wald ab Waldgrenze, sonst ab der Waldgrenze gemass Ausscheidung
durch den Forstdienst im Einzelfall.

Gegenlber Gewaéssern ist ein Gebaudeabstand von 5 m einzuhalten.

Vorbehalten bleiben besondere Wald- und Gewasserabstandslinien geméass Zonenplan
oder Generellem Gestaltungsplan.

Art. 54 (Besondere Absténde)

Das neue kantonale Raumplanungsgesetz vom 6.
Dez. 2004 enthélt beziiglich Gewasserabstand von
Bauten und Anlagen eine verbindliche Regelung,
welche abweichenden kommunalen Bestimmungen
vorgeht.

Hinweis geméss RB Nr. 649 vom 31. Mai 2005

AMT FUR RAUMENTWICKLUNG
GRAUBUNDEN
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