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A. Situazlone inlzlale
La pianificazione attualmente in vigore, decisa daII'Assemblea comunale il 7apnle 1978 eapprovata dal Govemo con decreto n0. 2354 del 2ott0bre 1978, e composta dai seguenlistrurnenti pianificaton:Legge edillziaPiano delle zone con piano generale delle strunure 1:1'000Piano delle zone 1:10'000Piano viario 1:1'000Piano direttore d’utilizzazione 1:10‘000Piano direttore delle strutture 1:1‘000Piano direttore d’urbanizzazione 1:10'000Piano direttore dei servizi tecnologici 1:1‘000
In seguito vennero decise daII'Assemblea comunale numerose revisioni parZIaIi e sottoposte alGovemo per I'approvazione. A tale riguardo iI Govemo ha preso Ie seguentj decisioni;DG 549 del17.03.1980:

DG 1196 del 24.05.1982:DG 2713 del 26.10.1987:

DG 2977 del 27.11.1989:
DG 753 del19.03.1991:
DG 3276 del10.12.1991:DG 651 del 25.03.1996:

DG 1930 del 05.10.1998:

D61547 del 31 08 1999'

DG 1228 del 26 08.2002
DG 436 del 01 04 2003

Approvazione dell’ampliamento deIIa zona residenziaIeR1723 tappa in Plev.
Non-approvazione dell'azzonamento delIa particella 93.
Approvazione di diverse adeguamenti del piano delle zone conpiano generale delle strutture 1;1'000‚ del piano delle zone1:10'000 e della Legge edilizia.
Non—approvazione dell’azzonamento delIa particeIIa 638.
Approvazione della revisione parziale deIIa Legge edilizia adeccezione della revisione parziale dell’art. 18 LE.
Approvazione dell’adeguamento delI’art. 18 LE.
Approvazione dell’oggetto 12.TS.001 (Circonvallazione) delPiano direttore cantonale.II Comune e incaricato di adattare Ia PL alla nuova circonvalla—zione e di riservare Ia piana di Giavera per I'impianto doganale.
Azzonamento della particella 61 in Iocalitä Plan Scher.II Comune viene sollecitato di eseguire una revismne comples—swa deIIa pianificazione Iocale del “1978
Approvazione della nuova zona delle costruzroni pubbliche InIocalilä Cascine e nuova zona anigianale in Iocalitä Giavera edi modlfiche degli an. 18 e 25b LE.II Comune Viene sollecrtato dal Govemo dl effettuare unaremsrone totale della piamficazmne Iocale del “1978
Insenmenlo di una par‘te della part 27D in zona R1 in PlevModifica dell'azzonamenlo della parl 337 in Brentan

B. Motivl I oblettlvi per Ia revlslone totale
I motiv: pn’ncrpall che hanno Indono I| Cornune dI Castasegna ad af‘frontare Ia reVISIone totaledella planificaZIone Iocale sono cosi rlassurnlbili:

Revisione della pianificazione adattata alle esigenze del Comune n'spettando- i principi dello sviluppo sostenibile,- gli obietti pn'ncipali della pianificazione territoriale e |l diritto supen'ore,
e prendendo in considerazione- iI modello comunale di sviluppo sostenibile,i risultati delle singole a2i0ni,i diversi progetti in corso,gli oggetti del Piano direttore cantonale e I| Piano direttore regionale
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- InoItre vanno esaminati e presi in consnderazione- gli adattamenti richiesti dal Governo nelle ultime deCIsionI dI approvaznone,- i completamenti In base alla nuova prassn del Servizuo forestale per quanto concerne Iadelimitazione del bosco e delle zone di pericolo,- gli Inventan federall e cantonali come pure Ie direttive e Istruzionl In matena dI piann‘ica—zione temtonale
- Nuova Legge edillzia in base aI "Modello dI legge edilizia per i Comunl del Gnglonl ItaIIano”.
' Un altro obiettivo imponante e Ia messa a disposizione del Comune di una pianificazioneIocale completa e ragionevole, rappresentata su basi cartografiche attuali e facilmenteaggiornabili cioe in forma numerica.

c. Decorso della revisione totale
Negli anni 20031'2004 e stato elaborato da un gruppo di lavoro in stretta coIIaborazione con iIConsiglio comunale, Ia popolazione e I’Ufficio cantonale per Io swluppo del terntono II “Modellecomunale di sviluppo sostenibile". II rapporto finale con piano d'azione e stato approvatodall'AssembIea comunale iI 24 febbraio 2005.
Dopo Ia concretizzazione di alcuni azioni definiti neI modello di sviluppo iI Consiglio comunaleha chiesto dal nostro studio di pian'rficazione un’offerta per la revrsione totale deIIa pianrfica-zione Iocale. II necessario credito per questa revisione e stato stanzrato dalI‘AssembIea comu-nale il 28 agosto 2006. L’incarico ci e stato confermato dal Consiglio comunale con Iettera del4 settembre 2006. In seguito e stata nominata una Commissione di pianificazione.
La Commissione ha iniziato iI suo lavoro nella seduta del 19 settembre 2006. In seguito IaCommissione ha elaborato in coIIaborazione con iI pianificatore S. Werder e parzialmente con iIconsulente in materia di strutturazione arch. Ivanp Fasani. Ia presente proposta di revisione.In base al prpgettp pilota regionale “Paesaggi rurali" del 2 settembre 2005 e inoIIre in corso,quaIe completamento delle pianificazioni IocaIL I'elaborazione del prpgetto “Ediflci che caratie-rizzano iI paesaggio rurale (ECP)“ per tutti i cinque comuni della Bregaglia. Ouesto progetto estato eIaborato in base ad un inventano dettagliato di tutti gli ed'rfici entro Ie aree “paesaggirurali" delimitate neII’oggetto 12.401 del Piano direttore regionaIe e comprende per ogniComune i seguenti strumenti pianificatori.- Piano delle zone 1:2'000- Piano generale delle strutture 1'2‘000- Piano generale di urbanizzazione 12'000- Legge edilizia. Completamento con drsposizioni per la zona paesaggi rurali e Ie regole distrutturazioneL'rnoltro dell'mcarto completo per I’esame preIrmrnare cantonale e prewsto per I"|n|2|o dell'annoprossimoIn gennaio 2009 e sIaIp inoltrato I'rncarto complelo della revrsrone totale della piamficazroneIocale aII’Ufircro per Io svrluppo del terntorro den Gngiom (UST) per I'esame prelrminare canl0=nale. In base al rappor‘to del 15 grugno 2009 ed una seduta con rappresentanlr deII'UST I'Incar—
I0 della revrsnone e stato aggiornatp e complelatp per I'esposmone pubblica di padecrpazrone
L'espOSIzione di panecipazione ha avulo Iuogo dal 27 agosto al 25 settembre 2009. II 18 e19setternbre 2009 rappresentantl della Cemmlssione dI planIfIC-EIZIOHE e I cpnsulentr sono staII adlspOSIzione degli Interessati per eventuall Inforrnazionl in mento al progetto dI I'EVISIOI'IE totale
In base alle proposte e obiezioni inoltrate aI Consiglio comunale ha deciso Ie seguenti modifichedegli azzonamenti;- Particelle 132/141/142: Inserimento in zona ampliamento nucleo 2 {ANZ}- ParticeIIa 657: Stralcio della zona impianti pubblici e inserimento della particella compIeta inzona agricola.
L'esposizione di ricorso e stata pubblicata sugll organl ufficiall di pubblicazione del 3 dlcembre2009.
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D. Basi per Ia revisione totale
1. Modello comunale di sviluppo sostenibile 2005 (vedi allegato)
In base ad una conferenza sul futuro con il comvolgimento degli abitanti ed altn interessati IIgmppo dI Iavoro In collaboraZIone con I consulentl Incancati ha analizzato I nsuitati dellaconferenza sul futuro e ha elaboralo iI modello di sviluppo comunale con 8 fogli d'azione.
Nel modello stesso sono stabiliti i criten’ guida, i settori d’intervento e Ie raccomandazioni perI'ulteriore modo di procedere. Nel piano d'azione sono definiti 8 azioni di cui I seguenti 6 azionisono in diretto connesso con Ia revisione della pianificazuone Iocale:- Rivitalizzazione del nucleo- Sviluppo insediativo- Valorizzare Castasegna- Cura dell’ambiente- Circoiazione l infrastrutture' Revisione della pianificazione Iocale
Per lo stato della messa in pratica di questo modello si fa nferimento aI capitolo EH sullaprossima pagina.

2. Ulteriori basi
. Pianificazione locale 1978:- Legge edilizia- Piano delle zone con piano generale delie strutture 1:1'000- Piano delle zone 1:10'000- Piano viario 1:1'000- Piano direttore d'utilizzazione '1 :'10'000— Piano direttore delle strutture “1:1’000- Piano direttore d'urbanizzazione 1:10'000- Piano diretlore dei servizi tecnologici 1:1'000
- Piano direttore cantonale [PDC 2000):- Ulteriori aree di protezione della natura:W-651.‘ Brentan' selva castanileInsediamenti degni di protezione;12.80.03. Nucleo storico di Castasegna
- Piano direttore regionale della Bregaglia:Oggetti approvati dal Governo (DG n0 1235 dell'11 Iuglio 2000)“Oggetto 12,301 ' Sentien, nfugl e Itlneran per rampichino
- Ufficio forestale del Grigioni meridionale:Plan: delle zone du pericoloAccenamento del bosco Iungo ie zone edificabili
- Ufficio cantonale per Ia natura e I’ambiente:Inventan protezlone natura e paesaggloAtlante cantonale degli acquedotiiCana cantonale per Ia protezmne delle acque
- Servizio archeologico- Inventano massi cuppellariZona archeologica Caslac
' Altri inventari:- Inventario degli insediamenti svizzeri da proteggere (ISOS)- Inventario dell’insediamento dell’arch. Peter Zumthor
- Urbaninazione:— Analisi parcheggi privati nel nucleo dello Studio STW AG für Raumplanung, Conra- Catasti acquedotlo e canalizzazione deilo Studio d‘ingegneria Martin Gini, Maloja
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E. Contenuto deIIa revlsione totale
1. Modello comunale di sviluppo sostenibile
II modello comunale dI svrluppo sostenlbile e stato approvato daII’AssembIea comunale del24 febbralo 2005.
1.1 Criteri guida
I criteri guida hanno servito quale base per i Iavori di revisione:
- L'attuale qualitä di vita nel paesaggio cuIturaIe prezioso va manlenuta e Iaddove necessariomiiorata
- Sostegno e promozione di piccole industrie l anigianato e di aZIende dI servizio giä presenti
' L0 sviluppo moderato e rispettoso dell’ambiente e desiderato
- Ci si aspetta ma anche si promuove la partecipazione, Ia presa di responsabilitä e I'Iniziativadegli abitanti
- In tutti i ambiti si tiene in grande considerazione I'informazione e Ia comunicazione
- II Comune promuove e sostiene Ia convivenza sociale e cuIturaIe del paese
- II Comune promuove Ia collaborazione oItre confine, con Ia regione e con aItri comuni eorganizzazioni
1.2 Piano d’azione
Lo stato deIIa messa in pratica delle azioni con ripercussioni sulla pianificazione territoriale puöessere riassunto quanto segue:
- Foglio d’azione n0. 1: Rivitalizzazione del nucleo- Obiettivi:Recuperare iI nucleo del paese, compresa Ia vecchia stradaValorizzazione delle piazza del paese come Iuogo di ritrovo e di possibili attivitäDogana: abbellire e revisionare I'entrata sud di Castasegna- Messa in gratica:- Ristrutturazione della vecchia stradaDisposizioni di strutturazione per iI nucleo e I’ampliamento nucleo (materiali, volumi)Assegnazione delle cascine ad una zona speciale che garantisce iI mantenimentoDellmltazlone di aree d| conservazione per il nucleo e le cascmeDelrmntazrone di aree con I’obbhgo del concetto dI Insenmento per zone vrcme al nucleoDesignazione dei monumenti storici, edificr protetli e oggetti culturali (Iavator)Introduzione dell'obbligo della consulenza In materia di strurlurazioneUltenon attivltäRecupero dl abrtazroni per resrdentl nel nucleo"Agenzia immobiliare etrca” per Ia vendita ragronata e mirata degli ImmOblll- Foglio d'azione no. 2: Svüuppo insediativoOblettivrSvrluppo Insediatwo aI’I'HOHIOSO che nspetta I| nucleo slonco e II paesaggio ruraleadlacenteNuove possrbilrtä per Ia reallzzazmne du abltazmnl pnmaneNuovo conceflo per Ia zona cascrneMesse in gratica:Concetto zona nucleo/ampliamenlo nucIeo per garanlire un armonioso sviluppoDelimitazwne delle zone orti-glardini per mantenere gII spaZI Iiben all'interno del nucleoZona residenzmle Brentan per abitaZIoni pnmane per proteggere l| quartlere e garantireI'offerta di abitazioni primarieObbligo del piano di quartiere a Brentan per Ie superfici non ancora sovredificate- UIteriori attivitä:Politica fondian'a attiva del ComuneRilievo edifici vuoti e concetto per incrementare Ia disponibilitä
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- Fogh’o d'azione no. 3: Vatorizzare Castasegna- Obiettiw:Valorlzzare I| paese partendo dai beni esistentiOttimizzare e arricchire iI paese con le strutture necessarie per un turismo sostenibile— Messa in gratica;Ristrutturazione della vecchla stradaRiapertura della vecchla dogana- Ulteiiori attivitä:Ampliamento del percorso didattico neI castagnetoAttivitä in connesso con Ia Villa Garbald
- Foglio d’azione no. 4: Cura defl’ambienze- Obiettivi:Curare e salvaguardare iI patrimonio naturale e culturaieSalvaguardia della zona cascinaSviluppare iI percorso didattico nel castagnetoMantenere apeno il paesaggio rurale ancora intatto- Messa in gratica;Delimitazione della zona selva per mantenere Ia coltivazione tradizionaleDelimitazione di zone di protezione del paesaggio e di zone terreni secchiDelimitazione di zona archeologica a CaslacInserimento dei massi cuppellari nel piano generale delle strutture 1:5'000- Ulteriori attivitä:Concetto per iI paesaggio mrale dei maggesi (in preparazione)
- Foglio d’azione no. 5: Circolazione / Infrastrutture- Obiettivi:Mantenere Iibere Ie strade e vicoli da macchine parcheggiateCreare nuovi parcheggi pubblici per Iiberare Ia piazza comunale- Messa in gratica:Rilievo parcheggi neI nucleo e delimitazione di nuove aree per parcheggi- Ulteriori attivitä:Creazione di ulteriori parcheggi
- Fogh'o d’azione n0. 6: Revisione della pianificazione Iocale- Obiettivi: Revisione adattata alle esigenze del Comune in baseal modello di swluppo sostenibileagli oggetti del piano direttore regionaleagli inventari federali e cantonali- Messa In gratica: vedi azioni 1-5Ulterion attiwtäPiani di quamere Brentan (elaborazione in corso)Concetti di insenmento nell'ambito di progetii di coslruzmne
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2. Concetto pianificatorio
II pIano dIrettore cantonale (PDC 2000) suddlvide II terntono In quattro tIpoIogIe terrrtonallfondamentali per Ie quali formula ipotesi di sviluppo, principi guida strategici cosi come IndInzzispecifici negli ambiti settoriali del a) paesaggio, b) Iurismo, c) insediamenü ed infrastrutture, d)traffico ed e) ultenorl utiIIzzaZIoni ed Infrastnmure La tIpoIogIa terrrtonale IndIcata perCastasegna e Io spazio rurale f spazio naturalee
Le idee direttrici per questi due tipi di spazio sono formulate come segue;
' Spazio rurale- Mantenere vitali i Villaggi- Mantenere e creare posti di Iavoro- Assicurare I'approvvigionamento di base- Curare e sviluppare ulterionnente iI paesaggio rurale
- Spazio naturale- Salvaguardare Ia natura e permetterne I0 sviluppoUtilizzare con oculatezza Ie qualitä naturali a scopi turisticiNon perturbare gli spazi vitali sensibili rIservati agli animaII ed alle piante- Praticare I'agricoltura e I'alpicoltura in modo sostenibile
Con Ia messa in pratica delle azioni del modello comunale di sviluppo sostenibile queste ideedirettrici sono stati presi in considerazione.
Gli inventari menzionati nel PDC 2000 (12.80.03 Nucleo ston'co d’imponanza nazionale eW—651 Selve castanili di Brentan) sono stati nspettati tramite Ie n'spettive determinazioni nelpiano delle zone e nel piano generale delle strutture.

3. Piani delle zone1:1'000 e 1:5'000
3.1 Ossewazionigenerali
Oueste osservazioni generali sono validi per tutti e due piani delIe zone
- Bosco: La delimitazione del bosco su tutto iI territorio comunale si basa sulle indicazioni delServizio forestale. Secondo II nuovo diritto pianificatorio cantonale non vengono pIü deIImI-tate delle zone forestalij ma Ie aree boschlve vengono rappresentate in forma Informatjva neIpiani.
- Accenamento de! bosco f distanze ridotte da! bosco accerrato:In base ai art. 10 e 13 della Legge federale sulle foreste del 4 ottobre 1991 e gli an. 13e 53 deIIa Legge cantonale Iorestale del 25 giugno 1995 e stato allestrto da parte del com-petente Uflicio foreslale del Grigioni meridionale I'accertamento dei l|m|t| del bosco dove I|bosco confina drrettamente con Ie zone edIficabIII OuestI IImItI del bosco accertato sonorappresentati In modo specrale nel piano delle zone 11’000

AI IImIte est della zona edIfrcabIIe verso Ia selva caslamle Ia dIstanza dal bosco e statandotla a 5 m tramlte Imee du arretramento Secondo I'ortofoto non nsullano probleml per Iaparte non ancora sovredlflcata (part 295} perchr'; l caslagnr hanno almeno una dIstanza dI10 m dalla zona edIfIcabIII Con Ia dIstanza dal boscn ndotta que5|a pafle dell’area del pranodI quamere puö essere utlllzzato In modo pIü parSImonIoso senza pregludlcare Ia selva
Anche aI lIrnIIe ovesl della zona edIficabIIe verso I| bosco ceduo Iungo II nale “Agua dalLuver” Ia distanza dal bosco e stata ndotta a 5m Iramlte IInee dI arretramento

- Zone dr' pericolo: Le zone dI pencolo entro I settorl du rIIevarnento sono state nelaborate dalcompetente Uffco forestale del Grigionl mendlonale secondo Ie nuove dIrettIve govematrveOueste delimitazioni come pure i settori di rilevamento sono rappresentati nei piani.
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3.2 Statistica delle zone edificabili
In base al nuovo compendlo SUD iI Comune dlspone dI 7,134 ha dl zone edlficablll che servonoprevalentemente a scopl abltatlw (zone nucleo, zone ampllamento del nucleo e zone resrden-ziali). di cui Ia riserva non ancora sovredificata ammonta a 1,33 ha. Per i dati dettagliati si fan'ferimento aIIa tabella e iI piano 1:1'000 “Compendio SUD 2009".
Quale riserve di utilizzazione sono stati presi in considerazione 47 edifici o complessi agricolicon un volume che permette Ia trasformazione a scopo dI abitaZIone in pnrno Iuogo secondana
In confronto aI Compendio SUD 1993 Ia superficre totale delle zone prevalentemente a scoplabitatjvi e stata ndotta in primo Iuogo tramite I’inserimento delle aree Iibere nella zona ortj-giar-dini di ca. 0.96 ha. La riserva di zona edificabile a scopo abitativo si riduce di 1.04 ha.
3.3 Immissioni foniche
Secondo iI catasto rumori 1993 (Ing. Büro Meyer&SchaItegger) i valori Iimite d'immissionesecondo I‘OIF sono superati per tutte le case lungo Ia strada cantonale nel paese.
In base al rapporto sull'esame dell'impatto amblentale per Ia circonvallazione i valon di pian'rfi-cazione sono nspettate per Ie zone edificabili della pianificazmne locale 1978. Le zone edlfica-bili verso Ia circonvallazione non sono state ampliate, perciö non esistono problemi per Ieimmissioni foniche causati dalla circonvallazione. Per gli edifici lungo Ia vecchia strada nelnucleo con iI traffico ridotto Ia situazione e sostanzialmente mighorata.
3.4 Descrizione delle zone
3.4.1 Zone edificabili
In particolare sono stati delimitati le seguente zone ed'rficabili:
- Zona nucleo: (art. 20 Legge edilizia : LE)“La zona nucieo comprende !e part! degli insediamenü comp!eramenre sopredificatel. cosü'tur—te da ediflc! e Spezi pubb!!c! e privat! non un cen‘o valore architettom'co e storico-ambienta!e.Sono autorr'zzate. Ohre a!!e CBSE d’abüazmne !e cosrmzmn! a scopo commermale e !eaziende amgranafl ehe non compromeüono un sano abn‘are.Sono conoesse r!attaz!on!‚ trasformazrbni, ricostruzion! e amp!!amenti_‚ purche l’insen'menmtenga conto de!!a strutmra de! nuc!eo‚ in particolare per quanto n'guarda !e volumem'e,l'on'entamento e !’orgamzzazrone degh spazl esterm! fett! degh' edn'fici pn’n cipah' devono essere copem' con lastre d! beola in stile tradizionale.La consulenza In maten'a d! strufi'urazione e obbh'gaton'a ed a spese de! comnrmente. "

In confronto al plano delle zone In vigore Ia zona nucleo e stata ndotta sulle superhc:complelamente sovredlflcate. La parte della zona nucleo In wgore, Idonea per una futurasovredificazmne e stala assegnala alle zone ampllamento nucleo 1, 2 e 3. L'altra parte dellezone nucleo non sovredlficata e stata Insenta in zone om-glardml
- Zona cascine: (an 21 LE)"L0 scopo de!!a zona e !a protezrone e Ia conservazmne de! gruppo d! cascrne, qua!ecomponen!e de! paesaggto stonco-cunurale!n questa zona non 50m) ammesee nuove costruzmm La demohzrone e !a ncostruzrone d:edrfici esrstenn' non e ammessa. EdrI‘ICI esrstentr possono Invece essere I‘rasformat: ad ah‘nscopr' 5e adempiono Gene condrzioni.La consulenza In materia d! struh‘urazione e obbügatorra ed a spese de! committente. "

Nuovo tipo d'I zona per proteggere I| gruppo delle casune In zona Brentan che fanno ancheparte del “Percorso didattlco nel castagneto". II mantenirnento completa dell’utlllzzazmneattuale delle cascine non e possibile La trasformazione ad altro scopo e invece soloammessa a condizioni ristrettive per quanto concerne Ia slruttura. I’ambiente circostante eI'accesso carrozzabile.
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- Zone amph‘amento nucleo: (an, 22 LE)La zona amphamento nucleo comprende Ie zone edrftcabm adlacenü alle zone nucleo ed enservata princrpalmente afla costruzione d1 case d'abltazrone. Sono ammesse cosrruzrom ascopi commerciah‘ e attr'vitä artigianah’ che non compromettono un sano abrtare Nuovecostruztoni e ampliamenti importam‘i devono inserirsi in modo armonioso n'spefl‘o a! nucteoadracenteEntro I'area d1" conservazione delimitata nel piano generafe defle strutture i tetti degh edificipn'ncipah devono essere coperti con lastre dr' beola in Säle tradizionale.La consulenza in materia dr' stmh‘urazione e obbligatorra ed a spese del commr'ttente‘
A questa zona sono assegnate Ie aree adiacenti alle zone nucleo non ancora sovredificate.Tre aree molto esposte di queste zone sono sovrapposte neI piano generale delle strutturecon I'obbligo del concetto di insenmento per garantire che Ia sovredificazione tiene contodella stmttura storico-culturale.

- Zona residenziafe: (an, 23 LE)“La zona residenzrafe e destmata a scopi abttafiw Sono ammesse Ie azrende du serwzro e drproduzione nella misura in cur’ esse si inseriscono adeguatamente in un quarüere residen-ziale per quanto riguarda i! Ioro aspet'fo e Ia Ioro incidenza rispetto allo spazio, all 'ambiente eall"urbanizzazione. ”
A questo tipo di zona sono assegnate le aree con abrtazionl recenti nella parte supenore delpaese ad eccezione del quartiere dell’arch. Bruno Giacometti. Per due aree vaste, in granparte non sovredificate e stabilito I‘obbligo del piano di quaniere per garantire un uso parsi—monioso del terreno e un buon inserimento neI srto.

- Zona residenziale Brentan per abitazioni primarie: (art. 24 LE)“La zona residenziaie Brentan e nservata escfusivamente per abrtaziom' pn'mane. L"ubica—zione e Ia votumetria der' nuovi edifici devono essere determinate con l’elaborazione di unconcetto dr inserimento ehe persegue Io scopo dr' un comptetamento annom'oso del quarflereesistente. ”
A questa zona sono assegnate le case d'abitazione deII’EWZ e della Dogana. II comunevuole garantire anche in futuro I'uso quale abitazioni primarie tramite questo vincolo.

- Zona artigianale: (an. 25 LE)n'La zona artigianale e destinala alle aziende di produzr'one e di sem'ziq nonehe 3i impiann'per 1' nfiutr. E ammesso unrcamenle Io spazro abltatrvo per u propnetano deH’azrenda ed upersonale_‚ la cur’ presenza permanente nell'azrenda e rndrspensabüe per I’esercrzio.
A Castasegna Ie possibilitä per Ia delimitazione di zone anigianaie sono minime. L'unicoposto idoneo si trova tra Ia gallena della cnrconvallazmne e Ia rotonda

- Zona autorimesse-parcheggi: (an 26 LE)"La zona autonmesse-parchegg: e nservata per autonmesse e parcheggr privat: Sonoammesse costruzion: ad un prano con tem platt: fmo ad una superfrcre d1 base d: 40 m3I male-nah usan dovranno essere massm: e uniformr con superfrcr rntanacate La con5ulen2am marena d: struflurazrone e obbhgarona "
In base all’analiSI della situazlone den parcheggl per Ie abltazlonl nella zona nucleo sonostete Inserite Ie necessane aree per parcheggl pnvatl e5lstenl| e futun In questa zona dIutrlizzazrone speciale

- Zone impianri idro-elertricr':(ar1 27 LE)"La zona per Impianfi I'droeleftn'a e destinata per gh edific: ed r'mpranü m connesso con Jadistn'buzr’one di energr'a.
. Zona orti-giardini: (art. 2B LE)"La zona om-giardim' comprende Ie superfici Iibere Importantr per 1a stmrturazrone demn-sediamento, quah’ orfi, gtardini_‚ ecc.‚ e ehe non possono percr'o essere sopredrficate. Sonoinvece possr'bih' piccoie costruzioni come Iegnaie, conigliere, poh'ai e simifi che non distur-bano Ie caratterisüche Iocafi con una superficie utile secondana massima di 20 m? edun"aftezza dr’ 3.00 m. Sono ammesse costruzioni mterrate senza modificare II terreno derer.minante."
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Queste zone all'interno e ai Iimiti delle zone nucleo sono state delimitate In prlmo Iuogo persalvaguardare Ia struttura del nucleo a Iungo terrnlne Inoltre queste aree non sono sovredl—flcablll per Ia Ioro forma, Ia posmone, I'estensione. Inoltre non sono accessrblll
Zona per edifici ed impr'anri pubblici / zona per impr’anti pubblici:(an. 28 Legge cantonale sulla pianificazione territonale : LPTC)Queste zone sono riservate agli edifici ed impianti pubblici o che servono interessi pubblici,eSIstentI e nuovi.
Perle seguenti costruzioni sono state delimitate zone per edifici ed impianti pubblici:— Casa comunale- Dogana- Chiesa San Giovanni Battista- Chiesa Santa Tnn'rtä (Sala comunitana)- Campo spoflivo con spogliatoi- Fermata autopostale
Alla zona per impianti pubblici sono state assegnate Ie aree necessarie per parcheggipubblici esistenti e previsti.

3.4.2 Zone agricole e forestali
Zona agricola: (an. 32 LPTC)In base all'ari. 16 defla Legge federale sufla pianificazione de! terrr'torio Ie superficr' che sonoadatte afl'agricolwra 0 che dovrebbero essere utilr'zzate come fair" per I'r'nteresso pubbhcq,devono essere assegnate afla zona agricola. La zona agn'cola comprende percrö mm“ r terrenr'idonei aflo sfalcr'o, alfa pascolazione, Ia cui conservazione 31' impone per i! mantenimento dr'un'agricoltura sana e dr' un paesaggio ordinato.Secondo I’art 32 LPTC i comuni dehmr'tano giusta le diremve del dr'n'tto federale [e zoneagrr'cole, tenendo adeguatamente conto delle diverse funziom' delle zone agn'cole.Le zone agncole dei piani delle zone in vigore sono state n'esamlnate e completate In base aque5t1' obiettivi e alla nuova delimitazione dell’area bosnhiva.
Zona selve castanih': (an, 29 LE)n'La zona selve castanih' comprende l'area der" castagneli. E" consr'derata frutteto e zona agrr—cola Per intervenn edr'h'zr' a costruzrom esistentr valgono Ie prescn'zr'om deHa zona agncora eIe norme della legrslazrone federale e cantonale sufla pramficazrone rernton'ale nonche sufleforeste.La sagoma estema e Ia struttura deli'edificro non possono venrr modificate. Gli rntervenü sul-I'mvolucro devono essere dr carattere conservahvo e devono nspetrare II modello lrpologrcoLa delimitazione della zona si basa sull’invenlario cantonale (ultenon aree d| protezroneW-653' selva castanlle d: Brentan) e sul progetto “cura selve" del Servmo forestale
Zona terreni secchr’: (an 30 LE)"La zona terrem secchr comprende prah e pascoh secch: ehe vanno conservah 51a perquanto nguarda l’estensrone che la quahfä Ogm nduzrone d ’esrensrone d1 terrenr secchr e dacompensare con mrsure adeguafeCantone e coltrvaton’ regofano contraftuatmente Ia comvazrone der terrem secchr
La dellrnltazmne dl quesle zone che sono sovrapposte alla zona agricola e all'area beschwae stala npodata dall’inventano federale del pratl e pascoll secchr

3.4.3 Zone di protezione
Zona di protezione delta natura: (art. 33 LPTC)In questa zona dI protezione sono stati inserltl Ie golene Iungo la Maira
Zona di protezione del paesaggio: (art. 34 LPTC)In questa zona di protezione e Inserita tutta Ia selva castanile di Brentan.
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- Zona dr' rispetto: (an. 36 LPTC)“La zona di’ nspetto comprende quelle aree che sono gravare da un permanente diweto d:cosfruzrone aIIa scopo di' salvaguardare Ie carattenstiche locah e iI paesaggro "
Per Ia protezione deIIa parte bassa delle cascine e stata delimitata una zona di rispettoa

3.4.4 Altre zone
- Zone dipericoIo 1 e 2: (art. 38 LF’TC)La delimitazione delle zone di pericolo entro i settori di rilevamento e stata nesaminata eaggiomata dal competente Ufficio forestale regionale.

4. Piano generale delle strutture
4.1 Introduzione e obiettivi
II piano generale delle strutture e un complernento al piano delle zone e persegue quale scopoIa conservazione, nspettivamente Ia nqualifica‚ dell'insediamento e dei suoi dintomiEsso si occupa in primo Iuogo:- deIIa conservazione deI vecchio insediamento,- deIIa progettazione neIIe sue immediate vicinanze e- in modo un po' meno approfondito dell'edificazione di nuove zone, anche non direttamentecollegate alla parte storica del nucleo.
Le disposizioni di questo piano si basano sul piano delle zone con piano generale delle strutturein vigore, sui sopralluoghi fatte con il consulente in matena di strutturazione comunale e sull'ln—ventario federale degli insediamenti da proteggere (ISOS).
4.2 Contenuto del piano generale delle strutture 1:1'000
II piano generale delle strutture separato sostituiace Ie disposizioni per Ia stmtturazione delpiano delle zone in vigore. In questo piano sono stabiliti i segnenti eIementi:
- Aree di strutturazione:— Area di conservazione (an. 32 LE):“H piano generale delle strutture indica come area d: conservazione [e pam di insedia-menti con gruppi du" edifici, singoh‘ edifici ed impianti, nonche spazi Iiben', vicoh, pi'azze emun cheJ in Virm deh'a Ioro forma complessiva, defla posizione e dell’aspetto estenorerisuttano di considerevoie importanza archilettonica e urbanrsticaEdiflci ed impi'anti, nonche parti d: edi'fici e forme edificale di pregi'o situaI'e nell’area diconservazione, vanno mantenuli e non possono essere demoIiri. Rinnovi e frasformazromsono possrbm' nefla misura ammessa dalle prescnzroni per le zone e nel nspetto defl'aspe-tto estenore Nuovr edificr sono permessr a determmai‘e condmom nei Iuoghr dl costru-zmne appositamenfe demgnah ed entlo l hmrh di un voiume d: cosi‘ruzmne prestabimoSono escius: daua conservazione smgoh edrfrcr ed imprani‘i o pam di ess: che non „Sui-tano degni dr conservazrone in base ad una decrsrone deil’auronrä EdI'hlI'd. fondata su unavaluI'azrone da parte deH'UI‘frcro monumenhl progefli di costruzrone sono da nohficare all'autorita' edihzia prima di elaborare l nspettrwpianr. Esse fa capo aIIa consuienza In matena di strui'turazione

La zona nucleo, Ia zona cascme, Ie zone ampliamento nucleo (ad eccezrone della zonaAN2 in zona Vann) ed una parte delle zone orti—glardini sono assegnate all'area diconservazione per garantire Ia protezrone di quest’area di conSIderevole imponanzaarchitettonica e urbanistica.
— Aree con I'obbliqo del concetto di insenmento (arte 33 LE):"H piano generale delle strutture Indica Ie aree non edificate o poco edificate che vannosvfluppate secondo finaiitä architettoniche e urbanistiche vali'de e adeguate.In queste aree vanno indicati almeno Ie Iinee di allineamento, Ie vo/umetrie e Ia direzionedei tetti a! fine di creare un insieme armom'oso e n'spettoso deIIe adiacenze. L"efabora-zione denr concetto di insenmento va valutata e accompagnata dafla consulenza in mafenadi strutturazione.
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Nuove costruztoni possono essere realizzate solo in base a! concetto di insenmenfoapprovato dafl'autorn‘ä edr'hzrar fl concetto d! msen’mento approvato puö essere modrficafosolo se Ia modifica persegue glr' obien‘ivr elencati ne! cpv. 2. Anche su queste modifichedecide I'autorii‘a' edifizia.I progetti d: costruzrone sono da notrficare all'autonta edrhzra pnma du elaborare r nspemwpiam Essi vanno vafutafi ed accompagnatr dafla consulenza m matena d1 strutturazrone
Per garantire un buon inserimento di nuove costruzioni nel sito sono assegnate a quest’area tre parti della "zona ampliamento nucleo 2" all’intemo dell'area di conservazione Ia"zona ampliamento nucleo 1" sopra Ia Villa Garbald, due particelle nella zona resrdenziale2 davanti alle cascine, tutta Ia "zona residenziale Brentan” con due particelle confinanü adest e Ia zona artigianale sopra Ia rotonda.

— Aree di risgtto (art. 34 LE):H piano generale delfe strutture indica come area di rispetto gh’ spazr' estemt come i graf-dmi, gfi assi panoramr'cr e gli spazi hberi d1 pam'colare rmpon‘anza per Ie carattenstrcheIocali. Nefl’area di rispetto non possono essere costrum' nuovi edifici ed impianti (divieto dicostruziom' di soprastruttura). Di regola [e aree di parcheggio non sono pennesseEventuah intervenü sono da notificare alf’autonta edilizia prima d1 efaborare i nspemwpiani. Essi vanno valutaü ed accompagnati dalla consulenza in materia di strutturazione."
Alcuni orti-giardini preziosi sono assegnate a quest'area per evitare anche piccole costru—zioni in queste aree importanti per il nucleo storico.

. Oggetti di strutturazione:
— Edifici ed imgianti di gregio (art. 35 LE):- Osservazrone generaler All'intemo delle aree di conservazione sono solo indicati imonumenti ston'ci e gli edifici Che sono protetti tramite contratti con I’Ufficio monumenti.Con Ia sovrapposizione di tutto iI nucleo (incl. zona cascinelzone ampliamento nucleo)con I'area di conservazione non sono necessari altri diapoaizioni di protezione.- ”Per gh' ediflci e ab" immantt' Drotetfl (monumenti starrer) va mantenuta, tanto all'Fntemoehe an’esterno; Ia Bostanza architeriomca di pregio. Sono ammesar' I. n'nnovr, {e trasfor—mazioni e gü’ amph'amenn' ehe s: nvelano necessan per garannre un‘utih’zzazionedefl’edificio o defl'impianto conforme aflo scopo; i refan'vi intervenü' vanno eseguiti man—tenendo nel Iimite massimo consentilo {a sostanza edificata dt' imporfanza sfon'ca.L ’esecuzrone der progem d: costruzr’one va segwta daM'Uflrcm monumenü.

- "Gh edn‘rci e ah’ implann deam' dI conservazlone non possono essere ne demolm näalterati nel lor'o aspetto fondamentale. La demohzr'one dt' parti dell’edificio w'ene con-cessa solo se con questo mtervento non s: pregludrca Ia conservazmne della sostanzaarchitertomca orrgr'nafe "Fuon dell’area dI conservazmne sono Indlcatl gll edlfici che defimscono Ia vecchlaslrada che porta dal nucleo alle cascnne e alla Selva d| Brentan- ”Le strade d; grgro devono essere mantenule nel Iom asperro fondamentaleE Indlcata Ia pane della vecchla slrada che pona dal nucleo alle cascme che s: trovafuon dell’area dI conservazlone
- ”Element: dr drsturbo non sono compaübm per quanto concerne Ia Ioro forma e I’uso dermateriah con l’archr'fetfura de! Iuogo‘ In caso d1 Interventr devono essere allentanah onquahflcafi.Si tratla dI Ire autorimesse In zona Boscaia.

— qetti naturali e culturali di Dreqio (an. 36 LE)‘”Per gh oggem natura}: e cuh‘urah di pregr'o assunh e protetti neI piano generale defle 51m?-ture valgono Ie norme defia legislazione cantonale in maten'a d1" pianificazr’one. "Ouale oggetti culturali di pregio sono indicati due Iavatoi, il vecchlo ponte che pona aCasnacc e Ia nuovo rotonda pn'ma della dogana.
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4.3 Contenuto del piano generale delle strutture 1:5'000
Gli elementl del plano generale delle strutture sono rappresentate nel piano delle zone conpiano generale delle strutture 15'000. Si tratta dI cinque oggetti culturale (Torre Caslac e4 massi cuppellari) e di un oggetto naturale (NO—653 Cascata del Drogh).
4.4 Conclusione
II nucIeo storico di Castasegna e Ie cascine rappresentano un patrimonio storico-culturale nonindifferenle. Le disposizioni del piano generale delle strutture garantiscono Ia gestione, neimigliori dei modi, di questo patrimonio.
Non bisogna inoltre trascurare I‘irnportante ruolo che deve assumere iI consulente in materia distrutturazione per Ia n'uscita di quest'operazione.

5. Piani generali di urbanizzazione
5.1 Osservazionigenerali
Ouesti piani sono stati rielaborati in primo Iuogo in base al
. Piano direttore regionale: Oggetto 12.301 (Sentieri, rifugi e itinerari per rampichino)- Atlante cantonale degli acquedotti' Analisi parcheggi privati nel nucleo- Pianificazione Iocale 19?8
5.2 Piano generale di urbanizzazione 1:1'000
II piano comprende Ia rete vian'a, i parcheggi pubblici e pn'vati, Ie fennate autopostali. i sentien' epercorsi pedonali, iI percorso didattico neI castagneto, iI previsto percorso per rampichino e ivalichi di frontiera. Inoltre sono rappresentate Ia rete principale deli’acquedotto e della canaliz-zazione, Ie ubicazioni per Ia raccolta dei rifiuti domestici nonche Ie cabine di trasformazione.
Le ubicazioni dei parcheggi pnvati per iI nucleo 3| basano sullo studio “Analisi dettagiiata deiparcheggi privati, stato attuale”.
La rete dei sentieri, iI previsto percorso per rampichino e i valichi di frontiera si basanosulI’oggetto 12.301 del Piano direttore regionale.
La rete dell'acquedotto e delle canalizzazione e slata riportala dai rispettivi catasti. L'acquapotabile viene fornita da sorgenti ubicate sul territono di Bondo.
5.3 Piano generale di urbanizzazione 1:5'000
In questo piano sono inserite Ia rete delle strade agricole e ioreslaln, I senlieri e percors:pedonah, |I percorso didattico nel casiagneto come pure |I prevnsto percorso per rampichino Larete den senlien, II prewsto percorso per ramplthino e I valichi di frontiera Sl basano sull’oggetto12301 del Piano direttore regionale
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6.
La Legge edIIiZIa e stata rielaborata completamente in base "Modelle di Iegge edrlnzra per lComuni del Gngioni Italiano", consegnato ai Comuni in data 26 aprile 2007, La nuova Legge sibasa sulla Legge cantonale sulla pianificazione territoriale del 6 dicembre 2004 e sulla nspettiva

Legge edilizia

Ordinanza cantonale del 24 maggio 2005iLa nuova Legge e suddivisa in 3 parti:'Pane principaie di competenza comunale:M:— Campo d‘applicazione e scopo— Organizzazione delle autoritäOrdinamento base:- Generalita: competenza
- Piano delle zone: edificazione norrnativa, prescrizioni per Ie zone- Piano generale delle sttture: prescriZIoni per Ie aree e gli oggetti- Piano generale di urbanizzazione: prescnzioni per gli impianti di urbanizzazione- Pianificazioni consecutivePrescrizioni ediiizie comunali:- Premesse per Ia costmzione: Obbligo di notffica, domanda di costnmone— Sicurezza e salute: igiene, energia- Strutturazione: tetli, recinzioni, modifiche del terreno, antenne- Traffico: sicurezza, accessi e uscite, parcheggi obbligatori- Approwigionamento e smaltimento: condotte di servizio, acque di scarico- Uso del suolo e dello spazio aereo pubblicoOrdinamento di urbanizzazr'one:- Generalitä: regolamenti di urbanizzazione, programma di urbanizzazione- Progettazione e approvazione: Progetto generali e progetti di costruzione- Esecuzione, esercizio, manutenzione e nnnovo di impianh’ pubblici e pnvatiDisgosizioni d’esecuzione e dismsizioni finali':- Esecuzione- Rimedi legali- Entrata in vigore

Annesso 1:Estratto di articoli direttamente applicabili delle seguenti Leggi e Ordinanze cantonaliiLegge sulla planificazione territoriale del Cantone del Gngioni (LPTC)Ordinanza sulla pianificazione territoriale del Canlone dei Grigioni (OPTC)Legge cantonale forestale (LCFO)Disposrzioni d'attuazrone della LCFo (DALCFo)Legge stradale del Cantone den Gngioni (LStra)Ordinanza stradale cantonale (OStra)Sommano di queslo estralto
1 Disgosmom generahProcedura, terrnini per I’evaSIone2 Pianiflcalione delle uhhzzgziom comuna_hProwedimenti cautelativr Zona di pianificazionePiano delle zone (definizione l disposiZIoni per Ie zone)- Piano generale delle strutture (definiZIone l di5p05izioni)Piano generale di urbanizzazione (definizrone)Piano di area (definizione)- Linee di arretrarnentoNorme edih'zie cantonali'- Edificabilita- Modalitä di rnisurazione- SicurezzaEccezioni all'intemo delle zone edificabili

pagina 13
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4. Procedure- Procedura per I'ordrnamento base- Procedure per ultenon strumentl planlficatori5. Din'tto edilizio formale- Autonzzazmnl- Procedura per II rIIaSCIo della Ilcenza edIIiZIa- Coordinamento- Controllo dei Iavori— Competenza, n'pn'stino, pena— Spese di procedura
- Annesso 2:

(ndotlo alle norme applicate nella Legge edillzia):Sono definite tutte Ie misure che vanno applicate nell’amb'rto dell'elaboraz'rone di unprogetto di costruzione In particolare sono:- Terreno— Ediflci— Parti di edificio- Lunghezze- Altezze- Distanze- Indici di edificabilitä- Nonne SLA 416 e 421 (estratto) con- Indice di sfruttamento: definizione e figure- Definizioni secondo Ia norma SIA 416

7. Conclusioni generali
Con questa revisione tntale iI Comune dispone di una pianificazione Iocale adattata alle sueesigenze e che prende in considerazione gli obiettivi principali e le azioni del “Modelle comunaledi sviluppo sostenibile 2005”.
Con Ie nuove disposizioni pianificatorie sono messi a dlsposmone dell'auton’tä Ie base Iegah permettere in atto il modello di sviluppo. Si tratta in primo Iuogo delle seguenti azioni.
- RIVItaIizzaznone del nucleo- Sviluppo dell'insedlamento- Valonzzare Castasegna- Cura dell’amblente
- Clrcolazrone l InfrastrutturePer | dettagh 5| fa nfenmento al nassunto allegato

Coira, 12 dicernbre 2009 Icasl_relaznone_approvazmne_091 12? G | 5 P LAN AG

Allegato:Modello comunale di sviluppo sostenibile: Riassunto del rapporto finale del 24 febbra'ro 2005


