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1 .Osservazioni rifiuardanti Ie modifiche del regolamentQ

2.2 h) Prescrizioni speciali

.DeterminaziQnQ di dirittQ pubb1ico Q1 posto dQ11'iscrizione nel RegistrQ
FQndiQriQ.

' 3.1 Sirade diquartiere „
‘DeterminazionQ del1e connessiQni Soggettive—reali della qubta_ (cpmpro—
priQtä) alla pQrcellQ stradale c 1e pQrCQlle.de1 momento.

„"Effetto: 1e paclle potranno esSerQ vendute o suddivise so1tanto se con—
ÜtQmraneamente saranno anuate ahe 1e utQ di compartecipaziqne alla
parcella stradale del momento. L'adeguamento dQ11a quota di comproprietä
dovrä essere attuabile senza i1 consenso degli altri comproprietari della

'b-parcella stradale.‚j

' 3.2 ’ iSentiQri

‘I sQntieri e 1a strade di quartiere (parc. no. 1192) secondobil piQnQ'di
‘quartiere non sQno gravate di un diritto pubblico riServatQ ai pedoni e.
_ciclisti. SQnQ autorizZati allQ loro utenZa soltanto gli Qbitanti dQl_
quartiere. ' ' " - 1 . ‚ ‚ ‚ ' ‚

' ' 3’.‚3_ Caaiiiazione

‚ _Le. condQEte dellQ canalizzazione .iscrit. nel ’piano di' urbanizzazione
icostituicno condotte 'cunali.1 Lo “stesso-—dicasi degli ‚impianti del-

b-1'QpprovvigiQnamento idrico (tubazioni e idranti). ' ' ' ‚ ' 1

In forza della legilziQne sulla protiQne delle cuQ i ’CQmuni in”
avvenire dovranno trattare a parte 1e acque di rifiuto non inquitQ. Il

'cpv. 3 offre Q1 Comune 1a possibilitä di dispee gli Qppositi pevedi-
menti (in do pQrticolare- 1e infiltrazioni) .a1. piü tardi nella procedura„
per il riiasciQ deila licea edilizia.

Peraltro dovranno serQ servati i regolamenti vigenti del Comune.

3.5 Esecuzione '

I1 ComunQ risponde dQlla realizZaziQnQ delle condotte pubbliche giusta i1
ßpiano di urbaniZZiQne. Esso puö delegare tale realizzazione‚ Qd es. -ai.
proprietari adiari ‚interessati, purchQ ciö avvenga in conformitä allQ
direttive del‘CQmune. Il finanziamento si coarmerä in entrambi i cQsi

r_allQ dissiziQni di cui allQ cifra 5.
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.‚ _ 3.61 ' Diritti di condotta, diritto di costruziOrIe

1 _ Siccome non tutti zgli impianti d'opera potranno esSere costruiti su süoloy
V pubbli'co e anche gli allacciamenti domestici in parte’ dovranno attraversare

parcelle private, detti diritti di condotta dovranno eSsere definiti. Tale'
idefinizione rendera.superf1ua 1'iscrizione dei diritti di condotta ne1'

. Registro Fondiario. ‚ ‚ . „

Riteniamo neceSSario.-stabi1ire nel piano di .urbaniZZazione anche un punto
di racco1ta dell'immondizia - dove? 7 ‚ ‚

1 4.4 ‘Diritti
l

'11‘ complemento dovrä Consentire 'di' epurare‚ a11 memento dellfevaSione'
'cataStale del piano < di quartiere‚; eventuali iscrizi'oni' nel Registro '‚
Fondiario che siano in contrasto con i1 piano di qüartiere. L'Ufficio del "
Registro Fondiario sarä inoltre tenuto ad aggibrnare i pegni immobiliari'

l7.che gravano su11e parcel1e.
I

“ r 4.5 ‘Cbinproprietä.alieSt'rade -
Le quote di comproprieta delle parcelle alle strade di quartiere in questa'.
vsede sono stabilite definitiVamente e-connesse in modo'sqggettivo—reale.

4-5 ' Tab.e|ia1:.Ricomposizione’p'articella're‘"1

Tabella 1ia ricomposizione particellare poträ essere compilata in base
_ a11'e 'misu’re definite nella mutazione 'c'atastale (Projektmutation) . 'Av quanto‘
.pare in quell' occasione anche 1a superficie e stata epurata attraverSo il

. perimetro in questione (differenza di superficie 19m2). Di tale differenzav
‘viene tenuto conto nel dedurre 1a superficie per 1e strade di- quartiere.

5. Ripartizione delle spese ’ i ' 'I w ' -_ ' . . -_1

‚Questo capitolo viene redatto in modo piü chiaro. In linea di massima in .'
"sede di tale iter dovrä essere stabilita fdefinitivamente in % 1a. quota‘
parte delle speSe che ogni- proprietario dovrä assumersi, di modo che in..‚<
.caso di ripartizione delle spese in un secondo tempo basterä definire i Ü
valori in franchi sulla base di ta1e quota.

*_'‚5.1 . DirettiVe, quota

'La superficie utile lorda (SUL) dovrä servire da base per 1a determinazione
della quota. Di cdnseguenza 1e parcelle 1184 1185,- 1186, 1191, 1194 e 1195
(giardini) ovviamente non dovranno .piü figurare nella- chiave di riparti-

' zione delle spese.

'” I1 cambio da Superficie fondiaria a SUL quale base per i1 calColo delled
quote non modifica 1e quote stesse, poiche 1a SUL. si basa Sulla misura‚"
de11a superficie fondiaria. ' 1’ ' ' .
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La quota parte del Comune da interessenza pubblica con cui contribuire alle
_.spese del piano di quartiere, di regola dovrä essere definita in base alle’
apposite chiavi. di ripartizione delle spese. I1 Consiglio comunale a tal

'riguardo dovräl attenersi alle diSposizioni del diritto preposto. In 1inea
’di massima 1e spese dovranno essere assunte da_i  proprietari fondiari.

' 5.2 . Esigibilitä

‘iIn queSta sede, a titolo complementare Viene disc1p1inato l'incasso dellei
spese

' “5.3 Decisione del COnsiglio corhunale _

‘I1 COmune poträ versare una quota-de1-60% a titolo di interessenza pubb1ica_
‚ISOItanto alle. spese di pianificazione del quartiere. Per 1e spese„
-successive destinate alla realizzazione degli impianti di urbanizzazione, a
nostro avviso non. esiste base legale che potrebbe giustificare- una quota_

'Ä superiore a1 10% circa.

ÜRaccomandiamo di determinare in questa sede soltanto 1a quota delle spese
-.di pianificaZione e di decidere, come proposto alla cifra 5.1,1e quote

delle spese di urbanizzazione d'inteSa con coloro che stabiliranno 1a „
chiave di ripartizione. - >

_' 5.4 Chiave di ripartizione delle spese

‚iLe nuove quote non saranno arrOtondate a cifre tonde, di modo che sorge-
>ranno delle piccole differenze risepetto -a11e pnecedenti quote_valore.__

16. ’ DiSposizioni finali "
Questo nuovo capitolo regola 1a menzione del piano di quartiere di diritto
pubblico. nel Registro Fondiario e l'iter da seguire in caso di modifica del»

1 piano di quartiere.
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