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COMUNE DI STAMPA - PIANO DI QUARTIERE LA MOTTA

Bericht zum Quartierplan La Motta, Maloja
L Inhalt
Der Quartierplan umfasst folgende Akten:

Regolamento del piano di quartiere / Quartierplanbestimmungen

Piano delle strutture / Quartiergestaltungsplan

Piano viario e servizi tecnologici / Quartiererschliessungsplan

4.  Piano della rettifica dei confini / Neuzuteilungsplan

4.1 Tabella e schizzo stato attuale / Alter Bestand: Tabelle und Skizze

4.2  Tabella: Calcolo deduzione / Berechnung Abzug und Anspruchswerte

4.3 = Tabella: Stato nuovo, valor maggiori € minori / Neuzuteilung, Mehr- und Minderwerte
4.4 Riassunto: Stato attuale, stato nmovo: diritti, oneri / Servitute; Alter und Neuer Bestand
5. Tabella: Chiave di ripartizione dei costi / Verteilschliissel fiir die Kostenverteilung

6. Decisioni del Consiglio comunale / Entscheide des Gemeindevorstandes

7. Informazione: Tabella: Ripartizione dei costi / Information: Kosteénverteilung

8. . Rapporti / Berichte

e o

2. Verfahrensschritte / Ausarbeitung

Das Quartierplanverfahren besteht aus folgenden Verfahrensschritten:

1. Einleitungsbeschluss: Offentl. Auflage; Anfechtung beim Verwaltungsgericht :
2. Offentliche Auflage des Quartierplanes: Auflage- und Einspracheverfahren auf Stufe Gemeinde
3. * Genehmigung des Quartierplanes durch den Gemeindevorstand;

Anfechtung des Entscheides des Gemeindevorstandes beim Verwaltungsgericht
‘Die Genehmigung des Quartierplanes ist der nun aktuelle Verfahrensschritt.

2.1. Einleitungsbeschliisse -

Der Quaﬁierplan wurde mit Beschluss vom 11.Juli 1994 mit folgender Zweckumschreibung eingeleitet.

- Erschliessung des Quartiers mit Strassen.

- Regelung der kiinftigen Eigentumsverhiltnisse an den Strassen und des kiinftigen Unterhalts.

- Verteilung der anfallenden Kosten der Planung, Projektierung und Erstellung auf die betroffenen Eigentii-

mer.

Der Einleitungsbeschluss wurde angefochten. Aufgrund des Entscheldes des Verwaltungsgerlchtes wurde der
revidierte Einleitungsbeschluss vom 12.Mai 1995 mit folgendem Zweck erginzt:

- Regelung der Qliartiergestalttmg mit Gestaltlmgsplan und Quartierplanvorschn'ften

Gleichzeitig wurde der Perimeter im Berelche der Parzellen Nr. 998 und 1310 gemiss Zonenplanrewsmn vom
15 Dezember 1994 korrigiert.
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COMUNEDISTAMPA PIANO DI QUARTIERE LA MOTTA

Die Gemeinde beauftragte die folgenden Fachleute mit der Bearbeitung des Quarﬁerplanes:

P. Huser; GIS-PLAN AG, Tittwiesenstrasse 55, 7000 Chur
Gesamtleitung des Verfahrens

F. Chiavi, Mitarbeiter R.Kobler, Architektur AG, Gewerbezentrum Squunt 7500 St.Moritz
Bearbeitung des Quartiergestaltungsplanes

M. Gini, Ingenieurbiiro, 7516 Maloja
Bearbeitung des Quartiererschliessungsplanes

2.2. Offentliche Auflagen

Die erste 6ffentliche Auflage fand vom 10.Februar — 12 Mirz 1996 statt.
Es gingen 27 Einsprachen ein. Im Rahmen der Behandlung dieser Emsprachen wurden die nfolgende
grundsitzlichen Anderungen beschlossen: _

1.  Ausweichstelle an der komunalen Quartierstrasse zulasten Parzellen Nr. 998, 1104 und 1105.

i o Aufteilung der Planungskosten: 2/3 prop. zur Bruttogeschossfliche (BGF), 1/3 prop. zur Fliche des
Grlmdstucks

3 Beltrag der Gemeinde an die Kosten der kommunalen Quartlerstrasse 25 %

Diese Anderungen erforderten eine zwelte offentliche Auflage die vom 20.September 1996 — 21. Oktober 1996
durchgefiihrt wurde. :
Es wurden erneut 9 Einsprachenen eingereicht. Grundsitzlichen Anderungen mussten Jedoch keine mehr
beschlossen werden. -

2.3 Massnahmen in der Grundordnung

Bis zur zwelten offenthchen Auflage der Quarherplanakten konnte fiir die Parzelle Nr. 25 keine Losung
gefunden werden.

Gleichzeitig mit der zweiten o6ffentlichen Auflage der Quarherplanakten wurde daher auch eine Umzonung der
Parzelle Nr. 25 offentlich aufgelegt. Diese Umzonung wurde am 9.April von der Gemeindeversammlung
gutgeheissen. Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens durch die Regierung wurde jedoch eine Beschwerde
eingereicht. Abkldrungen und Zusagen ergaben, dass die Nutzung der Parzelle Nr. 25 zwar nicht am Standort
der Parzelle, jedoch iiber eine Nutzungsverlegung analog zu den iibrigen Parzellen an der Hangkante von "La
Motta‘ innerhalb des Quartierplangebictes realisierbar ist. Gestiitzt darauf hiess die Regierung am
16.September 1997 / Prot.Nr. 1961 die Beschwerde gut (6ffentliche Mitteilung vom 10.Oktober 1997).

2.4 Genehmigung

Gestiitzt auf die Behandlung aller Einsprachen sowie den Regierungsentscheid zur Parzelle Nr. 25 mussten die
Tabellen 4.1 - 4.3, 5 und 7 iiberarbeitet werden. Damit sind geringfiigige Abweichungen in den
Tabellenwerten im Vergleich zu den aufgelegten Tabellen verbunden. Von den beschlossenen und aufgelegten
Grundsitzen zur Ermittlung der Tabellenwerte wurde jedoch nicht mehr abgewichen.

Die Entscheide des Gemeindevorstandes wurden unter Ziff. 1 und neu 7. Erginzt mit den Grundsitzen der
Kostenverteilung, die in der Auflage nur aus den Tabellenwerten entnommen werdén konnten.
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COMUNE DI STAMPA PIANO DI QUARTIERE LA MOTTA

3. Quartierplalibesﬁmmungen

Die Quartierplanbestimmungen regeln in Erganzung des Baugesétzes der Gemeinde Fragen der Erschliessung,
Gestaltung und Nutzung. Sie definieren die Festlegungen in den Plinen. Sie umschreiben die im Rahmen von
Quartierplinen moglichén Abweichungen von der Regelbauweise. Weiter werden die Grundsitze fiir dle Ko-
stenverteilung festgelegt.

Die Quartierplanbestimmungen enthalten folgende F estlegﬁngem

A. - Prescrizioni generall
Umschreibung des Perimeters, Aufzihlung der Quartierplanakten, Hinweis auf das Baugesetz .
B. Piano delle strutture

Der Quartiergestaltungsplan grenzt die iiberbaubaren Flichen (aree edificabile) ab. Hochbauten diirfen nur in
diesen Bereichen erstellt werden. - Die iiberbaubaren ‘ Flichen konnen begrenzt werden durch
Baugestaltungslinien (linee di configurazione), Baulinien (linee di costruzione) und Frelhalteﬂachen (aree
libere).
Freihalteflichen diirfen nicht iiberbaut werden und sind als Gartenraum oder als landwirtschaftliche Flache zu
nutzen. Unterirdische Bauwerke sind nur zuldssig, wenn sie nach aussen nicht in Erscheinung treten
(Ausnahme siche Art. 20).

Im Falle von Baugestaltungslinien sind die Fassaden der Bauten auf diese Linie zu setzen; bel Baulinien diirfen-
Bauwerke bis an diese Linie erstellt werden.

Die weiteren Vorschriften betreffen:

Dachgestaltung

Gebaudehohe

Grenzabstand fiir unterirdische Bauten

Aussenraumgestaltung

C.  Prescrizioni edilizie speciali

Fiir die verschiedenen Bauzonen werden differenzierte Festlegungen beziiglich Ausniitzung, Firstrichtung, und
event. fiir die Freihalteflichen gemacht.

D: Piano viario e servizi tecnologici

Die Strasse vom Schweizerhaus bis Craista wird als Strassenparzelle ausgeschieden und in Gemeindebesitz
iiberfiihrt. Die Strassenparzellen Nr. 1087 und Nr. 1090 werden proportional zu den Flichen der anstossenden
Parzellen den Eigentiimern dieser Grundstiicke in Miteigentum zugeteilt. Bei Grundstiicken, die an beide Stras-
senparzellen stossen, erfolgt eine Aufteilung der beigezogenen Grundstiicksflichen. Die Strassenparzellen Nr.
1087 und 1090 verbleiben somit im Besitze Privater. Die Miteigentumsanteile sind subjektiv dinglich verbun-
den mit den entsprechenden, anstossenden Grundstiicken, d.h. sie konnen nur zusammen mit dem anstossen-
den Grundstiick (und umgekehrt) gehandelt werden.

Mindestens fiir die Organisation des Unterhaltes haben die Miteigentiimer innert J; ahresfrist der Gemeinde ein
Organisationsstatut vorzulegen. Der Bau dieser Privatstrassen sowie die zugehérige Kostenverteilung erfolgt
organisatorisch durch die Gemeinde, sofern das Organisationsstatut nicht etwas anderes vorsieht.. Damit kann
erstens der Bau der Strasse mit dem Bau der Werkleitungen koordiniert werden, zweitens hat die Gemeinde
Gewihr, dass die Strasse erstellt wird und drittens werden damit die betroffenen Grundeigentiimer von organi-
satorischen Arbeiten entlastet. Sollten die Miteigentimer an den Privatstrassen innert Jahresfrist kein
Organisationsstatut vorlegen, so wird der Gemeindevorstand zulasten der Miteigentiimer einen Vorschlag
ausarbeiten und auflegen.
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Die Werkanlagen miissen teilweise erginzt werden, insbesonders ist auch die Loschbereitschaft nach den
kantonalen Vorschriften herzustellen. Der Quartiererschliessungsplan legt die Lage der offentlichen Leitungen
generell fest. Zusitzliche Detailerschliessungen gelten als Hausanschliisse; sie sind im Plan nicht aufgefiihrt
und Sache der Grundeigentiimer. Im Erschliessungsplan sind die Werkanlagen im Hinblick auf die Kostenver-
teilung (Verteilschliissel) bezeichnet (W1, K1 usw.). Die Werkanlagen werden von der Gemeinde erstellt.

Fiir die Hausanschliisse diirfen andere Grundstiicke durchquert werden gegen Entschéidigung‘des F_lurschadens.

Die Kehnchtsammelstellen werden von der Gemeinde erstellt. Sie hat gestutzt auf den Quartlerplan ein ent-
sprechendes Baurecht. :

E. Piano della rettifica dei confini ;
Aufgrund der Ausparzelherlmg der Strassen sind geringfiigige Grenzkorrekturen entlang der Strassen not-
wendig. ;
Fiir die benétigten Strassenflachen wird von den Flichen im Alten Bestand ein Abzug berechnet 90% der be-
nétigten Flichen werden proportional zur Bruttogeschossﬂache 10% proportional zur Grundstiicksfliche
erhoben.

Dieser Abzug wird von der Grundstiicksfliche im Alten Bestand abgezogen und ergibt den Anspruch an Fla-
che, die im Neuen Bestand zugeteilt werden soll. Da in den wenigsten Féllen dieser Fldchenanspruch exakt zu-
geteilt werden kann, wird die Differenz zwischen Anspruch und effektiv zugeteilter Fliche in Bar ausgegli-
chen.

Als Ansatz fiir den Ausgleich in Franken g1lt ein Ansatz von Fr. 7.-: Dabei ist zu beachten dass die Fliche der
Strasse laut Baugesetz der Gemeinde nicht in die Berechnung der Ausniitzungsziffer eingerechnet werden darf

-und folglich auch keinen Baulandwert hat.

Die Parzellen Nr. 1087 und 1090 sowie der in der R2 liegende Teil der Parzelle Nr. 998 wechseln vom Alten
Bestand zum neuen Bestand den Eigentiimer. Der alte Eigentiimer ist fiir die ganze Fliche zu entschidigen,
weshalb fiir diese Flidchen kein Abzug vorgenommen werden kann.

. ‘Verbunden mit der Neuzuteilung ist auch eine Bereinigung der eingetragenen Grunddienstbarkeiten, soweit sie
durch die Regelungen im Quartierplan ersetzt werden (Fuss- und Fahrwegrechte) oder als Folge des Quartier-
planes notwendig werden (subjektiv-dingliche Verkniipfung der Miteigentumsanteile).

F. Ripartizione dei costi

Die Kosten der Quartierplanung und der Erstellung der Quartierinfrastruktur (Projektierung und Bau) ist auf-

grund eidgenossischen und kantonalen Rechtes auf die betroffenen Grundeigentiimer abzuwélzen.

Der Quartlerplan legt daher Prozentwerte fest, mit denen die Grundeigentiimer an den Restkosten beteiligt

werden.

Die Restkosten ergeben sich aus den Totalkosten abzughch allfilliger Subventlonen und abziiglich eines allfil-

ligen Beitrages der Gemeinde aus offentlicher Interessenz. Der Beitrag aus offenthcher Interessenz fiir die
~ Strasse Schweizerhaus bis Craista wurde mit 25 % festgelegt.

Damit man sich anhand der Prozentwerte eine Vorstellung machen kann iiber die gesamten Kostenfolgen, liegt

zur INFORMATION eine Kostenverteilung in Franken den Akten bei. i

Die Kostenverteiler in Franken werden entsprechend den Kosten, die der Gemeinde entstehen, etappenweise
separat 6ffentlich aufgelegt (mit Einspracheverfahren) und genehmigt.

4. Piano viario e servizi tecnologici / Quartiererschliessungsplan

Es wird erginzend auf den Mitbericht des Ingenieurbiiros Gini im Anhang 1 verwiesen.
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5. Piano delle strutture / Quartiergestaltungsplan

Es wird ergéinzend auf den Mitbericht des Architekturbiiros F. Chiavi im Anhang 2 verwiesen..

6.  Piano della rettifica dei confini / Neuzuteilungsi)lan

Der Neuzuteilungsplan zeigt die weiterhin giiltigen, die nicht mehr giiltigen und die neuen Grundstiicksgren-

zen. Da die Grenzverschiebungen sich teilweise im Bereiche von wenigen Dezimetern bewegen, ist die Darstel-
- lung im Plan 1:500 nicht in jedem Falle exakt lesbar. Grenzkorrekturen wurden nur soweit vorgenommen, als

sie fiir die Definition der Strassenparzellen notwendig sind.

Zum Plan gehort die Tabelle 4.3 mit den Flichen der Neuzuteilung.

ey Tabellen
7.1 Tabella no 4.1: Stato vecc;hio ¢ schizzo stafo attuale / Alter Bestand: Tabelle und Skizze

Die Tabelle hilt den Zustand zum Zeitpunkt der Einleitung fest. Mutationen, die seither durchgeﬁlhrt worden
sind, wurden in den Tabellen nachgetragen (Stichtag 30.Sept. 1997).

Die Tabelle fiihrt neben den Plan- und Parzellen Nummern, dem Eigentiimer mit Adresse, der Gesamtfliche
insbesonders auch die Aufteilung der Grundstiicksfliche auf die verschiedenen Bauzonen innerhalb des
Perimeters (geméss beigelegter Planskizze) sowie die zulissigen oder vorhandenen Bruttogeschossfldchen auf.

Da innerhalb des Perimeters verschiedene Bauzonen vorhanden sind, bildet die Bruttogeschossfliche (BGF, su-
petficie utile lorda/SUL) einen Massstab fiir die Verteilung des Landerwerbs und der Kosten. Innerhalb von
Bauzonen mit baugesetzlich definierter Ausniitzung ergibt sich die BGF anhand der Ausniitzungsziffer,
ausserhalb  der Bauzonen aufgrund der durchgefiihrten Schitzungen (inkl. Erwelterungsmoghchkelten
aufgrund der geltenden Bestimmuingen fiir Bauten ausserhalb der Bauzonen)

Nicht aufgefiithrte Grundstiicks-Teilflichen ausserhalb der Bauzone werden in den folgenden Tabellen soweit
aufgefiihrt (Rest im Verfahren), als sie fiir die notwendigen Berechnungen benétigt werden.

Im Sinne einer gewichteten Abgrenzung werden von den Parzelle Nr. 998, 1083, 1105, 1106 und 1107 dm
teilweise ausserhalb des engeren Quartierplanperimeters liegen, aber mit diesen Flichen ebenfalls von den
_ Massnahmen des Quartierplanes profitieren, jeweils gew1chtete Flichenanteile in das Verfahren miteinbezogen
(siehe Kol. Rest im Verfahren)

7:2 Tabella no. 4.2:: Calcolo deduzione / Berechnung Abzug und Anspruchswerte

* Diese Tabelle fiihrt noch einmal die Totalflichen der tangierten Parzellen, die fiir das Verfahren massgebende
Grundstiicksfliche und deren Auftellung auf die einzelnen Zonen gemiss Zonenplan sowie die Bruttogeschoss-
fliche auf.

In der Spalte Quartierstrasse West/Ost wird der prozentuale Anteil der Bruttogeschossflidche fiir Jede Parzelle
im Einzugsbereich der Strassenabschnitte West und Ost aufgefiihrt. Der Strassenabschnitt West reicht vom
Schweizerhaus bis zu Parzelle Nr. 1090, der Strassenabschnitt Ost von Parzelle Nr. 1056 bis 1052 inkl. Wen-
deplatz. Fiir den Strassenabschnitt West werden 2675 m2 benétigt, fir den Abschnitt Ost 931 m2. Der
Abschmtt Mitte von Parzelle Nr. 1090 bis 1056 benotlgt 469 m2
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- Diese benotigten Flichen werden in den Kolonnen Abzug m2 zu 90% proportional zur BGF (Kol. BGF %) und
zu 10% proportional zur Grundstiicksfliche auf die einzelnen Parzellen verteilt. Der gesamte Flichenabzug ist
in der Kol. Abzug Total m2 zusammengerechnet. Die Kol. Anspruch Total m2 g1bt die Differenz von Kol. Total
m2 im Verfahren - Kol. Abzug Total m2 an.

Bl Tabella no. 4.3: Stato nuovo, valori maggiori e minori / Neuzuteilung; Mehr- und Minderwerte
Die Spalten Fldché Alter Bestand und Anspruch sind von der Tabelle 4.2 iibernommen.

Die Spalte Neuzuteilung gibt an, welche Fliche in den einzelnen Zonen im Neuen Bestand je Parzelle zugeteilt
wird. In der Spalte Miteigentumsanteile sind die Flichenanteile = Miteigentumsanteile an den privaten Stras-

senparzellen aufgelistet, jeweils in der Zeile der Parzelle, mit der die Mltelgentumsantelle auch subjektiv-ding- -

lich verkniipft sind (siche dazu Bemerkungen unter Ziffer. 3. D.).

Die Werte in der Kol. Neuzuteilung ergeben zusammen mit den Werten in der Kol. Miteigentumsanteile die
Werte in Kol. Tofal Neuzuteilung m2, also die Flichen, die im Neuen Bestand effektiv zugeteilt werden. Die
defintiven Flichenmasse ergeben sich aufgrund der amtlichen Vermessung der Neuzuteilung und der
Behandlung im Grundbuch. Die Differenz zwischen Spalte Fldache Alter Bestand: Total m2 im Verfahren und
Total Neuzuteilung m2 ergibt die Mehr- oder Minderzuteilung. Diese wird mit Fr. 7.- ansgeglichen, was die
Guthaben der Gemeinde oder des Eigentiimers in der Spalte Ausgleich in Fr. ergibt.

7.4 Riassunto: Stato attuale, stato nuovo: diritti, oneri / Servitute; Alter und Neuer Bestand

Bestandteil der Grenzbereinigungen sind die Verinderungen der Grunddienstbarkeiten. Die Servitute werden
korrigiert aufgrund der Festlegungen im Quartiererschliessungsplan. Fuss- und Fahrwegrechte auf den neuen
Strassenparzellen im Eigentumn der Gemeinde sind nicht mehr im Grundbuch aufzufithren. Bei den neu
definierten privaten Quartierstrassen ist das Nutzungsrecht grundsitzlich ‘mit den Miteigentumsanteilen

gegeben. Das Weitere hat das Organisationsstatut zu regeln, dass der Gemeinde von den Miteigentiimern innert

Jahresfrist zur Genehmigung einzureichen ist und insbesonders auch die Fragen des Unterhaltes zu regeln hat.

7.5 Tabella no. 5: Chiave di ripartizione dei costi / Verteilschliissel fiir die Kostenverteilung

Der Verteilschliissel gibt in Prozenten an, wie gross der Anteil jeder Parzelle an den Restkosten ist. Die
Restkosten ergeben sich aus den Gesamtkosten der einzelnen Massnahmen abziiglich allfilliger Subventionen
- und abziiglich des Beitrages der Gemeinde aus o6ffentlicher Interessenz. Aufgrund des eidgenossischen und
kantonalen Rechtes sind Massnahmen im Rahmen von Quartierplinen grundsitzlich von den betroffenen
Grundeigentimern zu tragen. Aus diesem Grunde sind Reduktionen an den Gesamtkosten nur fiir die
komunale Quartierstrasse zu erwarten (25 %).

Die Prozentanteile und die Restkosten werden fiir jede Massnahme einzeln aufgefiihrt.

Die Kostenverteilung wird entsprechend den in der Gemeinde anfallenden Kosten in mehreren Etappen
durchgefiihrt. Dabei kann die Gemeinde auch Kostenvorschiisse verlangen. Diese Kostenverteilung in Etappen :
wird fiir jede Verteiletappe immer mit einer éffentlichen Auflage mit Einspracheverfahren und einer eigenen
Genehmigung durch den Gemeindevorstand verbunden sein, Im Rahmen der jetzigen Auﬂage werden keine
Kosten verteilt, sondern nur der Verteilschliissel aufgelegt. ;

7.6 Decisioni del Consiglio comunale / Entscheide des Gemeindevorstandes -

Unter den Entscheiden des Gemeindevorstandes werden spezielle Grundsitze beziiglich der Kostenverteilung
- zusammengefasst. Bei der etappenweisen Kostenverteilung wird jeweils unter den Entscheiden des
Gemeindevorstandes festgehalten, wie die' Gesamtkosten zwischen Gemeinde und Grundeigentiimer aufgetellt
werden und welches die Zahlungsmodalititen sein werden. -
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Die jetzige Auflage fiihrt unter diesem Abschnitt insbesonders Regeln fiir die Ermittlung der Prozentwerte des
Verteilschliissels auf. Zusitzlich wird der Ansatz fiir den Ausgleich der Mehr- und Minderwerte sowie die
Entschidigung spezieller Massnahmen (aree di manovra/Wendeplitze; Kehrichtsammelstelle) festgelegt.

Der Ansatz fiir den Ausgleich von Mehr- und Minderwerten von Fr. 7.- wurde 1995 von kantonalen
Amtsstellen in der Region und von der Gemeinde fiir die Entschidigung von Landerwerben angewendet Die
Gemeinde 51eht keinen Anlass, diesen Ansatz fiir das Jahr 1997 zu erh6hen.

7.7 ~ Informazione: Tabella: Ripartizione dei costi / Information: Kostenverteilung
Damit sich die Grundeigentiimer ein Bild von den zu erwartenden Kostenfolgen machen konnen, werden zur
INFORMATION die Kostenanteile in Franken anhand des Verteilschliissels und der vorgesehenen Aufteilung

der Gesamtkosten zwischen Gemeinde und Grundeigentiimer zusammengestellt. Diese Zusammenstellung
stellt eine reine Information ohne irgendwelche rechtliche Verbindlichkeit dar. .

8. Rechtsmittel

- Die genchmigten Akten des Quartierplanes konnen innert 20 Tagen nach Mitteilung beim Verwaltungsgericht
“ des Kantons Graubiinden angefochten werden.

Rimedi legali:

Contro la decisione del Consiglio comunale pud essere promosso un ricorso al Tribunale amministrativo del :
Cantone dei Grigioni entro 20 giorni dalla notifica scritta della decisione medesima.
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ANHANG 1:  Mitbericht M. Gini, Ingenieurbiiro, zum Quartiererschliessungsplan

1L Umfang der Quartierstrasse

Im Quartierplangebiet la Motta sind‘ zwei Quartierstrassen vorgesehen:
- Hotel Schweizerhaus bis Creista, Linge ca. 700 m
- Erschliessung La Motta, Lange ca. 180 m

2 Uberblick iiber das Gebiet

Maloja liegt auf 1815 m.itM.. Das projektierte Trassee. befindet sich im- Bereich der bestehenden
Strassenanlage. Die Baugrundverhiltnisse sind sehr unterschiedlich. Der tiefere Untergrund besteht vermutlich
aus Talmorinen der letzten Vergletscherung, die teils recht blockig und lehmig sein kénnen und eine
Stillwasserablagerung oder moglicherweise sogar Seeablagerungen tragen. Stellenweise misst der Flurabstand
des Grundwassers nur wenige Meter, wihrend den saisonalen Hochwasserstinden diirfte der Flurabstand 1 - 2

m betragen. :

3. Erl4uterung des Strassenprojektes
3.1 Situation

Das Trassee der projektierten Quartierstrassen wird aufgrund der vorhandenen Wohn- und Oekonomiegebaude
dem bestehenden Strassentrasse angepasst.

Die geringe Korrektur der Geometrie gewihrleistet ein kontinuierliches Befahren der Quartierstrasse.

“Alle Wegeeinmiindungen, Zufahrten und Gebaudezugange werden dem Projekt angepasst In regelmass1gen
Abstanden sind Ausweichstellen vorgesehen.

3.2 Langenprofil

- Hohenmaissig folgt die neue Strasse ungefahr der bestehenden. Unmumgingliche Hohenzwangspunkte fiir die
Projektierung des Lingenprofils ergeben sich bei den bestehenden Strasseneinmiindungen, Garagezufahrten
und Hauseingéngen. -

33 Querschnittsgestaltung

Der projektierte Fahrbahnquerschnitt betrigt durchgehend 2.80 m. Kurvenverbreiterungen sind keine
vorgesehen: Die Belagsschale am linken oder rechten Fahrbahnrand weist eine Breite von 50 cm auf. Die
Bankette, die fiir die Tragfahigkeit des Strassenoberbaus erforderlich sind, werden mit 30 - 40 cm Breite
ausgebildet.

Das ecinseitige Quergefille variiert zwischen 3% in den Geraden und max.4% in den Kurven Die
Boschungsnelgungen betragen in der Regel 2:3.

Der Strassenoberbau setzt sich wie folgt zusammen:

- Bitlﬁnenbelag, 6 cm

- Fundationsschicht, mind. 50 cm

- Vollflichige Geotextilien (wo erforderlich)

34 Strassenentwisserung

Innerhalb der Bauzone und in steilen Hanglagen wird unter der Belagsschale eine Sicker- und Transportleitung

erstellt. Das anfallende Strassenwasser wird hier tiiber die Belagsschale in die Einlaufschichte abgeleitet. Das
Wasser wird schliesslich via Transportleitung den Vorflutern zugefiihrt.
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COMUNE DI STAMPA PIANO DI QUARTIERE LA MOTTA

' ANHANG 2: = Mitbericht F. _Chiavi,'_Architektuf AG zum Quartiergestaltungsplan :

s Allgemeines

Die Gestaltungsplanung ist ein Teil der Quartierplanung. Sie hat die Aufgabe, die technisch ausgerichteten
Belange der Quartierplanung mit den gestalterischen Anliegen eines Gebietes zu ergénzen. Wohnstrukturen,

_ rdumliche Qualititen und auch soziologische Abliufe sind selten ausreichend mit' Zahlen zu beschreiben. D1e
Gestaltungsplanung versucht daher, andere Belange zu erfassen.

"Gemiss Art. 71 der ortlichen Baugesetzgebung von 1978 1st die Gestaltungsplanung in dlesem Falle eine
Pflicht.

2 Gestaltungsabsichten innerhalb des Quartiers

Die Gestaltungsplanung umfasst ein Gebiet von ca. 63 000 m2. Dieses, obwohl als ganzes Gebiet in einem
Quartierplan erfasst, beinhaltet eigentlich deren drel die rdumlich als auch funktional getrennt sind.
Es handelt sich dabei um folgende:

Bereich Nucleo Vecchio, der eine rdumlich abgetrennte Kleinsiedlung und aus einem eheméligen
Maiensiss entstanden ist. '

Bereich La Motta, der ebenfalls als eine riumlich abgetrennt Siedlung zu verstehen ist, wobei hier noch
zusitzlich topografisch verstirkender Eigencharakter durch das Bebauen auf einer Hiigelebene hinzu.
kommt. Dieser Bereich ist auch mit einer relativ homogenen Einfamilienhausstruktur versehen. Diese
gewachsene Struktur hat ihren Anfang schon vor der Ausgabe der ortlichen Baugesetzgebung im Jahre
1978. :

Bereich Zona Residenziale R3, der mit dem Dorfkern in raumhchem Zusammenhang steht und
eigentlich dessen Fortfithrung ist.

Bei der Gestaltungsplanung wird auf die verschledenen Berelche dementsprechend spenﬁsche als auch
massstabsgerecht eingegangen.

Der Nucleo Vecchio ist soweit wie moglich in seiner bestehenden Art zu belassen. .

Der Bereich La Motta enthilt noch freie Parzellen, die unter Beriicksichtigung der bereits vorhandenen
und somit dominierenden Struktur zu bebauen sind. Die gleiche Haltung gilt auch fiir Anbauten,
_ Umbauten, Abbriiche und Neubauten.

Der Bereich R3 ist als Erweiterung der Dorfkernzone zu verstehen und kann dichter bebaut werden. Da
dies in dieser zentrumsnahen Lage auch erwiinscht ist, wird der baugesetzlich vorgeschene
Ausniitzungsbonus gewihrt. Die gestalterischen Bedingungen sind mit der Baugestaltungslinie sowie
den speziellen Quartierplan-Vorschriften bezughch Bauweise und Umgebungsgestaltung fiir die 3-
geschossige R3 fixiert.
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PERIMETERGRENZE QP —mm8 _—
GEMASS EINLEITUNGSBESCHLUSS »

100 Meters

Laut Art. 1 Abs. 2 der Quartierplanbestimmungen
- gilt als Perimeter ; Ll
die'Abgrenzung in den Einleitungsbeschliussen
vom 11.07.1994 und 12.05.1995.
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CANTONE DEI GRIGIONI

COMUNE DI STAMPA

PIANO DI QUARTIERE
LA MOTTA, MALOJA

Piano delle strutture
1:1°000

ESPOSIZIONE PUBBLICA: 10 febbraio — 12 marzo 1996

APPROVATO DAL CONSIGLIO COMUNALE IL 21 aprile 1998

Per il Consiglio cmunale

998 1

Area paludosa

L’ATTUARIA: C. Fasciati
MEMBRO: B. Giacometti
Leggenda:

Perimetro del piano di quariiere

Aree edificabile nella zona nucleo nuovo

Aree edificabile nella zona nucleo vecchio

Aree edificabile nella zona residenziale R2

Aree edificabile nella zona residenziale R3

Aree edificabile nella zona per edifici ed impianti pubblici
Aree edificale fuori dalle zone edificabile

Aree libere

Linea di allineamento

Linea di configurazione

Linea orlo del colle
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Edifici esistente
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CANTONE DEI GRIGIONI

COMUNE DI STAMPA

PIANO DI QUARTIERE
LA MOTTA, MALOJA

Piano viario e servizi tecnologici

1:1°000

ESPOSIZIONE PUBBLICA: 10 febbraio ~ 12 marzo 1996
20 settembre ~ 21 ottobre 1996

APPROVATO DAL CONSIGLIO COMUNALE IL 21 aprile 1998
Per il Consiglio cmunale

L'ATTUARIA: C. Fasciati

MEMBRO: B. Glacometti
LEGENDA

" = Perimetro piano del quartiere

[EENIEE - Strada di quartiere comunale
T Strada di quartiere privata

Area di manovra / Accesso stradale: determinazione di massima

=== Sentieri pedonali

esist.  prog.

— j-— Tubazione acqua potabile con idranti e saracinesche
W1 Numero dell'impianto (ripartizione dei costi)

———-==sem  Tubazione acque nere (Schmutzwasser)
= === Tubazione acque bianche (Meteorwasser)
K1 Numero dell'impianto (ripartizione dei costi)

Impianto di raccolta dei rifiuti
(diritto di superficie a favore del comune)

]
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PIANO DI QUARTIERE LA MOTTA - MALOJA

GIS PLAN AG ‘Tittwiesenstrasse 55, 7000 Chur

RITAGLIO DEL PIANO DELLA RETTIFICA DEI CONFINE 1:1°‘000
LEGENDA
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LEGENDA

PIANO DI QUARTIERE LA MOTTA - MALOJA
RITAGLIO DEL PIANO DELLA RETTIFICA DEI CONFINE 1:1000

PERIMETRO PQ
CONFINE NUOVO

== CONFINE VECCHIO - NUOVO

CONFINE VECCHIO

GIS PLAN AG

‘Tittwiesenstrasse 55, 7000 Chur

3010/ 22.04.1998



998.2

PIANO DI QUARTIERE LA MOTTA - MALOJA
RITAGLIO DEL PIANO DELLA RETTIFICA DEI CONFINE 1:1‘000

CONFINE VECCHIO — NUOVO
CONFINE VECCHIO

LEGENDA == === PERIMETRO PQ
CONFINE NUOVO

PARCELLE NO. 998.5, 1080, 1082, 1110, 1111, 1113, 1269, 1300 SENZA MODIFICHE
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